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A.1. Zakladné udaje

Nazov ulohy:
Urbanisticka Studia Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom

Miesto:
Katastralne uzemie Vistuk, lokalita Nad jazerom)

Okres:
Pezinok

Kraj:

Bratislavsky

Objednavatel:

EASTFIELD Development, s.r.o.
Venturska 1, 811 01 Bratislava

Spracovatel’:
Ing.arch. Peter Zibrin, PhD. — autorizovany architekt

Obstaravatel”
Obec Vistuk

A.1.1. Hlavné ciele a Glohy

Urbanisticka Studia Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom je spracovana podla Zadania v zmysle §4 ods. 3
z4kona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktoré bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom vo Vistuku drfia 03.06.2014 uznesenim
¢. 14/06/2014.

Urbanisticka Studia jej prerokovani, suhrnnom vyhodnoteni pripomienok obce a schvaleni prislusnym
samospravnym organom — Obecnym zastupitel'stvom vo Vistuku, v zmysle platnej legislativy (§4 ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb., v zneni zakona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov), bude podkladom pre
nové CElenenie a funkéno-priestorové usporiadanie rieSeného Uzemia a pre spracovanie naslednych stupnov
dokumentacie pre uzemné a stavebné konanie sieti technickej infrastruktiry, komuniacii, verejnych priestorov
a zelene i jednotlivych objektov RD a obcianskeho vybavenia na vy&lenenych plochach a pozemkoch.

Urbanisticka Studia bola po jej prerokovani v zmysle platnej legislativy schvalena Obecnym zastupitefstvom
vo Vistuku dfia 09.06.2015 uznesenim ¢&. 03/06/2015.

Ur&enie hlavnych cielov rieSenia:

Potrebu spracovania Urbanistickej Studie Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom urcuju prislusné ustanovenia
zavaznej Casti uzemného planu obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012.

RieSenie funkéno-prevadzkového usporiadania zény vytvara podmienky pre kvalitnd Struktiru obytného
Uuzemia s nizkopodlaznou ekologickou zastavbou zohfadriujucou podmienky atraktivneho krajinného
prostredia.

Urbanisticka $tudia je spracovana v komplexnom rozsahu a $trukture pre UPD zény:
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A. Textova a tabulkova ¢ast

A.1. Zakladné udaje
A.2. Navrh rieSenia

s definovanim najma:

- urbanistickej koncepcie priestorového a funk&ného usporiadania uzemia, funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov stavieb, rieSenie podnikatel'skych aktivit a obianskeho
vybavenia, zelene, priestorovej kompozicie a organizacie uzemia

- zatlenenia stavieb do prifahlej zastavby

- ur€enia pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

- zastavovacich podmienok na umiestnenie jednotlivych stavieb, s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuzivaného uzemia

- chranenych Casti krajiny

- etapizacie, vecnej a Casovej koordinacie vystavby

- pozemkov na verejnoprospesné stavby.

B. Graficka ¢ast

B.01. Vykres SirSich vztahov
M 1:2 000
B.02. Vykres komplexného urbanistického navrhu
M 1:1 000
B.03. Vykres dopravnej vybavenosti (zasady dopravného rieSenia)
M 1:1 000
B.04. Vykres technickej vybavenosti (zasady rieSenia komplexnej technickej infrastruktury)
M 1:1 000
B.05. Vykres priestorovej a funk&nej regulacie rieSeného uzemia
M 1:1 000
B.06. Vymedzenie regulovanych priestorov a ur€enie zastavovacich podmienok regulovanych
priestorov
M 1:1 000
B.07. Vykres zaberov polnohospodarskej pody
M 1:2 000.

A.1.2. Prehl'ad vychodiskovych podkladov

Pre rieSené Uzemie nebola spracovana Ziadna uzemno-planovacia dokumentacia na zonalnej urovni.

Zakladnou prislusnou uzemno-planovacou dokumentéciou vyssieho stupiia pre vymedzené Gzemie je
Uzemny plan obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012.

Prislugné ustanovenia zavaznej ¢asti UPN obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012 st premietnuté i do navrhu
Urbanistickej studie Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom.

US Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom je spracovana v sulade:

so Zadanim urbanistickej Studie Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom, schvalenym ObZ vo Vistuku dia
03.06.2014

s jestvujucou platnou zemnopléanovacou dokumentaciou — Uzemnym planom obce Vistuk v zneni Zmeny
01/2012

s vysledkom a zavermi z prerokovania stanovenej koncepcie US Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom s
Obcou Vistuk v rozpracovanosti (zaznam zo dna 02.03.2015).

s definovanymi poziadavkami objednavatela US.

Pri spracovani US boli pouzité najmé nasledovné podklady:

polohopisné a vyskopisné zameranie Uzemia poskytnuté investorom
Uzemny plan obce Vistuk (2008)
Zmena 01/2012 UPN obce Vistuk
Zadanie pre spracovanie US Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom (2014)
stanoviska a poziadavky vyplyvajlce z prerokovania US s obcou Vistuk
reambulacia rieSeného uzemia.
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A.2. Navrh urbanistickej studie

A.2.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych éisiel
vSetkych regulovanych pozemkov

RieSené uzemie Urbanistickej Studie Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom je vymedzené najma:
- plochou parciel &. 1063, 1007/1 (s€asti), 1003/1 (sCasti), 1704 (sCasti), 3414, 3412, 3413, 3408, 3407,
3411, 3415 (sCasti), 3404/2, 3405/2, 3406/2 (s¢asti), v k.U. Vistuk.

Zaujmove uzemie rieSenej zony je vymedzené v rozsahu najma:

- prifahlych parciel na ktorych je predpoklad vyuzitia pre ucely vodnych Sportov a rekreacie (napr. parc.c.
1704),

- prifahlych parciel s potencialom vytvarania kvalitného krajinného prostredia a potencidlneho priestorového
zazemia navrhovanej obytnej funkcie v podmienkach $pecifického vinohradnického regiénu — parc.c.
3404/1 (sCasti), 3405/1 (sCasti), 3406/1 (s€asti),

- pléch potrebnych pre predpokladané napojenie Uzemia rieSenej obytnej zény na jestvujicu i navrhovanu
cestnu siet' a siete Tl podla poziadaviek prislusnych spravcov jednotlivych sieti technického vybavenia —
parc.C. 789/1, 788/2, 680/1, 344/3, 302/2, 286/4, 286/1, 285/1, 280/2, 607/1, 1708/2, 1710/30, 1710/29,
789/3, 1710/31, 789/2, prip. 789/4, 789/5. .

v k.U. Vistuk.

A.2.2. Opis rieSeného Uzemia

RieSené uzemie je v suasnosti obhospodarovanou pofnohospodarskou pddou nachadzajucou sa
v extravilane v dotyku s hranicami zastavaného uzemia v bezprostrednom kontakte s vodnou nadrzou.
Predmetné Gzemie je mozné hodnotit z hfadiska Clenitosti terénu ako malo zvinené so miernym sklonom k
vodnej nadrzi.
RieSené uzemie je vymedzené:

— na severnom okraji brehom vodnej nadrze

— na vychodnom okraji cestou 111/06110

— najuznom okraji pasom jestvujucej krajinnej zelene a pofnohospodarskou pddou ako aj ovhrannym

pasmom jestvujuceho vzdusného VN vedenia 22 kV
— na zapadnom okraji pofnohospodarskou pédou a TTP.

Na vymedzenych rieSenych plochach nie su vybudované siete technického vybavenia ani komunikacie ur¢ené
pre urbanizovanie rieSeného Uzemia.

A.2.3. Vizby vyplyvajice z rie§enia a zo zaviaznych éasti UPN obce Vistuk

Zakladnou prisludnou tzemnoplanovacou dokumentaciou vy$$ieho stupfia pre vymedzené Gzemie je Uzemny
plan obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012.

Prislusné ustanovenia zavaznej ¢asti UPN obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012 st premietnuté i do navrhu
Urbanistickej studie Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom.

Urbanisticka Studia Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom je vypracovana v sulade so zavaznou €astou

Uzemného planu obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012, ktora pre rieSené Gzemie stanovuje zavazné limity

a regulativy, najma:

- zabezpecit priestorové podmienky pre novu bytovu vystavbu v navrhovej etape do r. 2028 formou
nizkopodlaZzného byvania RD na novych zaberovych plochéach na juhozapadnom okraji mimo ZU obce, v
lokalite Nad vodnou nadrZou (obytna zéna s moznostou vytvorenia vySsieho Standardu byvania
v kvalithom prirodnom prostredi),
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pre dalSi rozvoj obce v navrhovom obdobi do r. 2028 vytvorit' priestorové podmienky pre rozvoj oblianskej
vybavenosti najméa na zaberovych rozvojovych plochach mimo zastavaného Uzemia v lokalite Nad vodnou
nadrzou — vytvorenie Uzemnopriestorovych podmienok pre Sportovorekreacnu a oddychovorelaxaénu zénu
(priestor) na JZ okraji VN Vistuk — od cesty 111/06110,

v oblasti rekreacie a cestovného ruchu:

- vyuzit vodnu nadrz Vistuk a zapojit’ ju do aktivit cestovného ruchu a turistiky pre ucely:

- rybarstva,

- pobytu pri vode, vodné Sporty, vodna turistika, (po vySetreni kvality vody — hydrogeologickom a
hydrobiologickom posudeni vodnej nadrze, v pripade priaznivych vysledkov kvality vody i kipanie
navstevnikov),

- orientovat zariadenia a arealy rekreacnych sluZieb a Sportu do priestoru JZ brehu VN Vistuk — na
vymedzenom Uzemi,

- vybudovat oddychovo-relaxaéné trasy vo vychodnej ¢asti lokality Nad vodnou nadrzou — v dotyku

s vodnou nadrzou (na plochach urenych pre Sportovo-rekreacnu funkciu),

v lokalite obytnej zony Nad vodnou nadrzou vybudovat splaskovu kanalizaciu zaustenu do vlastne;j
zonalnej COV s recipientom Vodna nadrz Vistuk — Vistucky potok (do doby vybudovania prepojenia
navrhovanej obecnej kanalizacie Vistuk na COV Bahori).

zabezpe it spracovanie urbanistickej studie obytnej zény Z1.12 a oddychovo-rekreaéného arealu Nad
vodnou nadrzou, so zadanim a navrhom rieSenia schvalovanymi obecnym zastupitelstvom).

Celkové rieSenie Urbanistickej Studie Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom pine v sulade so zavaznou

gastou Uzemného planu obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012, vymedzuije v rieSenej lokalite tzemie uréené
pre plochy obytnej funkcie — rodinnych domov s vy$Sim podielom sukromnej zelene, s uréenym kédom
funkéného vyuzitia:

A 06 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy vysSieho Standardu byvania v kvalithom prirodnom prostredi

Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku sluZi vylu€ne na byvanie v nizkopodlaZznej zastavbe rodinnych domov rezidenéného
typu s dominantnym podielom vysokej zelene parkového charakteru — koeficient zastavanej plochy
parcely max. 0,25, s vy$8im podielom zelene a vybavenia verejnych priestorov.

Funkéné vyuzitie:

- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:

- byvanie v obytnych budovach — rodinnych domoch rezidenéného typu (max. 1 NP +
podkrovie, prip. max. 1 NP + ustupené podlazie v stanovenom rozsahu)

- vhodné funkcie:

- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

- zelen sukromnych zahrad

- parkovo upravena plodna a liniova zeler verejnych priestorov
- zelen uli¢na liniova

- $portove plochy a ihriska

- podmienecéne vhodné funkcie:

- obchodné a kancelarske priestory ako sucast budovy RD, nepresahujuce 30% podlaznych
pléch
- zariadenia kultirne, socialne, zdravotnicke, Sportové v limitovanom rozsahu

- nepripustné funkcie:

- vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre ucely byvania.a parkovych Uprav zahrad

- pofnohospodarska malovyroba (rastlinna vyroba, chov hospodarskych zvierat).

Doplfujuce ustanovenia:

- priem. vymera parciel vo vymedzenom funkénom bloku dosiahne min. 850 m
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- rozsah 2. NP — ustupeného podlaZzia objektov RD s rovnou strechou nepresiahne max. 60% plochy
ich 1. NP

- odstavné miesta pre byvajacich i navstevnikov RD (rezidentov) su rieSené ako sucast’ sukromnych
pozemkov RD a garaze budu zapocitané do max.pripustnej zastavanej plochy parcely rodinného
domu

- stavby v zahradach riesit len prizemné

- potrebné je zachovat a chranit jestvujucu krajinnu vysoku zelen na vymedzenej ploche funkéného
bloku

- doplnit zelef uli€nych priestorov minimalne o jednostrannu ale;j.

V juhovychodnej Casti rieSeneho Uzemia Obytnej zony Vistuk — Nad jazerom budu vymedzené plochy
v sulade so zavaznou ¢astou Uzemného planu obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012 uréené pre funkciu
Sportu, resp. plochy Sportovych arealov a zariadeni v krajinnom prostredi, s uréenym kédom funkéného
vyuzitia:

B 03 — plochy a bloky zariadeni $portu, rekreacie a cestovného ruchu

Zakladna charakteristika:

- Uzemie bloku sluzi pre Sportové, rekreacné aktivity a CR.

Funk&né vyuzitie:

- pripustné funkcie:

- dominantné (primarne) funkcie:
- $portova vybavenost
- zariadenia sluziace potrebam rekreacie a cestovného ruchu vratane potrebnych parkovacich
pléch
- vhodné funkcie:
- $portové ihriska, sluzby, stravovanie, ubytovanie
- nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
- prisluSné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s uprednostnenim pesieho pohybu
- parkovo upravend plosna a liniova zelen, vratane prirodnych Sportovisk
- agroturistika v komplexnom rozsahu
- podmienecne vhodné funkcie:
- socialne, kulturne zariadenia
- byvanie v pohotovostnych bytoch pre obsluhu uzemia

- nepripustné funkcie:

- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)

- vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel pre uréené ucely.

Doplfiujuce ustanovenia:

- parkovanie uZivatefov zariadeni Sportu a rekreacie musi byt rieSené v ramci plochy zény, resp.
arealu.

alt. plochy obc&ianskeho vybavenia s uréenym kédom funkéného vyuzitia:

B 01 — polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce
Zakladna charakteristika:
Uzemie blokov hlavnej taZiskovej ob&ianskej vybavenosti a polyfunkcie.
Funkéné vyuzitie:
- pripustné funkcie:
- dominantné (primarne) funkcie:

- Strukturovana obcianska vybavenost orientovana do priestoru hlavnych verejnych
priestranstiev, s moznostou kombinacie s dopInkovymi funkciami — byvanim, verejnou
zelerou, Sportovou vybavenostou, kulturnymi zariadeniami

- stavebné Struktury vytvaraju charakteristicku siluetu a obraz obce, dotvaraju uli¢né priestory
hlavnych verejnych priestranstiev

- vhodné funkcie:
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- zariadenia obchodu, verejného stravovania a ubytovania, administrativy, kultury, kostolov,
nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov a navstevnikov obce
- odstavné miesta pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia, obvykle ako sucast objektov
- prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie s oddelenim a zvyraznenim peSieho
pohybu, zastavky autobusovej dopravy
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
- byvanie vo vysSich podlaziach budov, pripadne orientované do vnutrobloku
- podmienecne vhodné funkcie:
- doplnkové formy vyrobnych sluzieb nenarusujucich prostredie verejnych priestranstiev
a zivotné prostredie obytnych priestorov v uzemi
- nepripustné funkcie:
- ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
- v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibraciami, prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie susednych parciel pre uréené ucely
- samostatne stojace individualne a radové garaze.
Doplnujuce ustanovenia:
- dlhodobé parkovanie uzivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené v ramci pozemku ich prevadzkovatela
- zelen uliénych priestorov doplnit minimalne o jednostrannu alej
- zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania na urovni terénu riesit formou bodove;j,
resp. liniovej stromovej zelene.

A.2.4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia

A.2.4.1. Limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu uzemia

V rieSenom Uzemi ani vymedzenom zaujmovom Uzemi sa nenachadzaju prirodné zdroje limitujuce celkovy
potencial vyuzitia izemia.

A.2.4.2. Ochranné pasma

Do rieSeného Uuzemia ako i do vymedzeného zaujmového Uzemia zasahuju ochranné, bezpe&nostné pasma a
pasma hygienickej ochrany v rozsahu:

jestvujuce linie dopravnych koridorov:
— trasa cesty 111/06110
— OP 20 m od osi komunikacie
— trasa cesty 111/5041 (v prip. zaujmovom Uzemi)
— OP 20 m od osi komunikacie
jestvujuce a navrhované linie a zariadenia regionalnych a lokalnych sieti technického vybavenia:
— VTL plynovod DN 100 (v prip. zaujmovom uUzemi)
— BP 20 m od potrubia
— STL plynovod
— BP 2 m od potrubia
— VN 22 kV vzdudné el. vedenie
— OP 10 m od krajného vodi¢a
— VN kébelové vedenie do 35 kV
- OP1m
— vodovod verejny
- OP1m
— splaskova kanalizacia
Urbanisticka studia
Obytna zé6na Vistuk — Nad jazerom

A.Textova Cast’
CISTOPIS



10

—  OP 1,5 m od potrubia
- recipient COV
—  OP 1,5 m od potrubia
- Cov
—  OP vymedzené hranicou arealu
— dazdova kanalizcia
- OP15m
— dialkovy opticky kabel
- OP1m
— miestna kabelova telekom. siet
- OP1m
— kabelova siet’ a zariadenia VO
- OP1m
— Vistucky potok
— OP 5 m od brehovej Ciary
— vodna nadrz Vistuk
— OP 5 m od max. hladiny a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze.

Navrh priestorového rozvoja US stanovuje priestorovi ochranu jestvujucich prirodnych zdrojov stanovenim
minimalnej vzdialenosti nadzemnych objektov na vymedzenych parcelach v rozsahu:
— vodna nadrz Vistuk

— OP 30 m od max vodnej hladiny

— jestvujuca vysoka krajinna zelen

— OP 10 m od koruny stromov.

A.2.4.3. Chranené uzemia

Na rieSenom Uzemi obytnej zény v lokalite Vistuk — Nad jazerom nie je Ziadne chranené prirodné uzemie.
Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich chranenych Uzemi ani ich ochrannych pasiem.

A.2.4.4. Stavebné uzavery

Do vymedzeného rie$eného a zaujmového Uzemia zasahuju plochy vymedzené a definované platnym UPN
obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012, ktoré limituju dalSi rozvoj predmetného Uzemia v rozsahu:
— Plochy s aktivnym zosuvanim svahu
— néavrh US v tomto Gzemi nepripusta budovanie nadzemnych objektov
— v nevyhnutnom rozsahu sa predpoklada iba trasovanie liniovych vedeni technického vybavenia
Uzemia a pozemnych komunikacii v nevyhnutnom rozsahu za podmienky overenia rieSenia
podrobnym IGP dotknutého Uzemia.
— Plochy s vhodnou geologickou Strukturou (v pripade aktivacie svahového pohybu potreba sanaénych
opatreni)
— néavrh US predpoklada stanovenie kritérii a postupu novej vystavby v naslednych stupfioch
predprojektovej a projektovej pripravy.
—  Plochy s vhodnou zakladovou pdédou presadavé (s potrebou jednoduchych stavebnych uprav odtokovych
pomerov pri zakladovej konstrukcii objektov)
— navrh US predpokladé, Ze bude suéastou dokumentacie tzemného a stavebného konania dotknutych
objektov.

Navrh US pri stanoveni funk&no-priestorovej koncepcie rozvoja tieto skutodnosti zohladriuje v potrebnom
rozsahu, pripadné Upravy rieSenia bude potrebné overit’ na zaklade riadneho IGP Uzemia v dalSich etapach
predprojektovej a projektovej pripravy.

Urbanisticka stadia
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A.2.4.5. Limity technického vybavenia

Zasobovanie Uzemia obytnej zény Vistuk — Nad jazerom jednotlivymi médiami technickej infrastruktury je
mozné zabezpedit s nasledovnymi limitujucimi faktormi pre dal$i rozvoj uzemia:
- Zasobovanie el. energiou:

-z navrhovanej NN el. siete spolo¢nej pre celu lokalitu Nad jazerom, ktora bude napojena na jestvujucu

TS €. 10 s vykonom 630 kVA, s moznostou jeho rozSirenia v 2.etape rozvoja podla potreby.
- Zéasobovanie zemnym plynom:

-z navrhovaného spoloéného STL plynovodu pre lokalitu Nad jazerom, ktory bude napojeny pri ukonéeni
jestvujuceho STL plynovodu DN 100 v priestore pri prepustacom kanali z VN Vistuk

- v pripade nedostatocnej kapacity STL plynovodu DN 100 bude potrebné rieSenu lokalitu zasobovat
STL plynovodom napojeného na jestvujucio STL plynovod DN 150 v priestore Hlavnej ul.

- v pripade nedostatoCnej kapacity STL plynovodu na Hlavnej ul. bude potrebné rieSenu lokalitu
zasobovat novym STL plynovodom z jestvujucej RS VTL/STL na okraji obce

- v navrhovej etape bude potrebné zaistit dodavky zemného plynu podla rozvojovej koncepcie
stanovenej dodavatelom SPP.

- Zasobovanie vodou:

-z navrhovaného spolo¢ného verejného vodovodu pre lokalitu Nad jazerom napojenom na jestvujucu
vodovodnu siet na juznom okraji obce v priestore cesty 111/106110 z ktorého bude voda pre€erpavana
vytlaénym potrubim do akumulaénej nadrze lokalizovanej v najvy33ej Casti obytnej zény, z ktorej bude
voda gravitaCne privadzana zokruhovanymi vodovodnymi vetvami k jednotlivym parcelam.

- Odvadzanie splaskovych vod:

- splagkové vody budu odvadzané gravitatnou kanalizaciou do miesta navrhovanej CS, z ktorej vytlakom
budu preéerpavané do navrhovanej COV v uréenej lokalite obytnej zény a po predisteni odvadzané
gravitacne do recipienta — ViStuckého potoka.

- Odvéadzanie dazdovych véd:

- odvéadzanie dazdovych véd zo spevnenych pléch verejnych komunikacii v rieSenom uzemi sa
predpoklada dazdovou kanalizacioui zaustenou do vsakov na vymedzenych plochach.

- pre stanovenie vyslednej koncepcie odvadzania dazdovych véd zo spevnenych pléch obytnej zony
Nad vodnou nadrzou bude potrebné pred spracovanim prislusnych DUR technickej infrastruktury
vypracovat inziniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum

- podrobnejSie rieSenie bude predmetom naslednych stupfiov dokumentécie a bude vychadzat so
zaverov vykonaného IGP a hydrogeolgického prieskumu.

Koncepcia napojenia zény na siete T.l. je definovana v kap. A.2.5.2. a vo vykrese B.04.
Priestorové limity jestvujucich koridorov technického vybavenia vymedzené ich ochrannymi pasmami su
definované v kap. A.2.4.2 a nie su limitom pre navrhovany rozvoj a bytovu vystavbu.

A.2.4.6. Ochrana PPF

RieSené uzemie je v sucasnosti polnohospodarskou pddou, kiora sa nachadza mimo hranice zastavaného
uzemia obce Vistuk (extravilan):
- vrozsahu vymedzenom UPN obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012 v zaberovej lokalite &. Z.1.12, ktoru
tvori orna péda s BPEJ 0145202 — 4. skupina,

— v malom rozsahu v zaberovej lokalite N/21 v zneni UPN obce Vistuk na vychodnom okraji rieSene;j
obytnej zony, ktoru tvori aj orna péda s BPEJ 0154972 — 8. skupina
bez vybudovanych zavlah a odvodneni.

A.2.4.7. Ochrana LPF

Na uzemi obytnej zony v lokalite Trnava — Rybnik sa nenachadza chraneny lesny pédny fond.
Pocas predpokladanej vystavby neddjde k zaberu LPF.

Navrh uzemnopriestorového rozvoja v lokalite zachovava jestvujucu vysoku krajinnu zeleri.
Urbanisticka studia
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A.2.4.8. Ochrana prirody a krajiny

Rozvojové plochy obytnej zény v lokalite ViStuk — Nad jazerom su v zmysle platnej legislativy zaradené do
Uzemia v 1. stupni ochrany.

A.2.4.9. Ochrana kulturnych pamiatok

Pre navrhovanu stavbu nie su stanovené Ziadne podmienky organu pamiatkovej starostlivosti a ochrany
prirody.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju objekty pamiatkovo chranené.
Usporiadanie navrhovanych stavebnych fondov a ich vySkové ¢lenenie nenarusi celkové meritko krajiny a
obce v danegj lokalite.

V zmysle platnej legislativy, Krajsky pamiatkovy Urad v izemnom konani vyda stanovisko k pripravovanej
stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (stavby technického vybavenia, budovanie komunikacii)
tak, aby stavebnou &innostou, resp. zemnymi pracami nedoslo k pripadnému naruSeniu archeologickych
nalezisk alebo k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

A.2.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia
a funkéného vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb

Obytna zéna v lokalite Nad jazerom je koncipovana v zmysle prislusného vy$sieho stupia UPD — Uzemného
planu obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012.

Plocha rieSeného uzemia je 39 ha, pricom su do neho zac¢lenené na juznom okraji aj samostatné plochy, ktoré
by sa mohli vyuzivat v pripade zaujmu na polnohospodarske pestovatelské aktivity jednotlivych majitelov RD
(vinohradnictvo, ovocinarstvo), spojené s oddychovo-relaxaénymi aktivitami.

Rozsah navrhovanej vystavby vymedzuje plochy pre 203 rodinnych domov lokalizovanych v jednotlivych
funkénych celkoch s vymedzenymi blokmi zastavby.

Prezentovany pocet parcierl RD v konkrétnych blokoch je maximalny, doporuené hranice parciel RD (v
dosiahnutej Sirke min. 20 m) je mozné upravovat podla potreby, pri€om sa v8ak po¢et vymedzenych parciel
upravami nemdze zvySovat a parcely mat’ mensie vymery ako ur€uju stanovené regulativy.

Navrhovana vystavba obytnej zény v lokalite Nad jazerom je navrhovanymi verejnymi priestormi komunikacii
¢lenena na vymedzené funk&no-priestorové bloky I - XXXI.
Funkéné vyuzitie, rozsah jednotlivych parciel a intenzita zastavby je nasledovna:

Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom

1.etapa
Funkény | Cislo vytvorenej | Vymera Moznost | Funkéné | Koeficient Max. Koeficient Max. Pozn.
celok parcely (m2) pri¢lenenia | vyuzitie | zastavanych | zastavanost zelene | podlaznost
zastavby poln. pédy pléch — max. | pozemku (xx) (min.) (xxx)
(m2) (x) - m2
I RD 001 3 491 RD 0,25 0,4 0,6 2 les, country,
voda
plocha RD 002 1021 RD les, country
celkom RD 003 1151 RD les, country
(m2) Blok
5718 RD 001-003 5663
m2 spolu
I. RD 004 804 RD 0,25 0,4 0,6 2
RD 005 815 RD
RD 006 881 RD
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plocha RD 007 800 RD
celkom RD 008 721 RD
(m2) RD 009 727 RD
5320 Blok
m2 RD 004-009 4748
spolu
Il RD 010 727 RD 0,25 0,4 0,6
RD 011 721 RD
RD 012 810 RD
RD 013 817 RD
plocha RD 014 835 RD
celkom RD 015 611 RD
(m2) Blok
5060 RD 010-015 4 521
m2 spolu
V. RD 016 602 RD 0,25 0,4 0,6
RD 017 819 RD
RD 018 1009 RD
Blok
RD 016-018 2430
spolu
RD 019 640 RD
RD 020 620 RD
RD 021 820 RD
RD 022 820 RD
RD 023 820 RD
RD 024 1400 RD voda, les
Blok
RD 019-023 3720
spolu
C‘gﬁgﬁ Blok 1400
(m2) RD 024
8579 Bloky
m2 RD 016-024 7 550
spolu
V. RD 025 620 RD 0,25 0,4 0,6
RD 026 640 RD
RD 027 820 RD
RD 028 820 RD
RD 029 820 RD
Blok
RD 025-029 3720
spolu
RD 030 1408 RD voda
RD 031 1152 RD voda
RD 032 1141 RD voda
RD 033 1221 RD voda
RD 034 817 RD
RD 035 820 RD
RD 036 820 RD
RD 037 624 RD
plocha RD 038 600 RD
celkom Blok
(m2) RD 030-038 8 603
13 630 spolu
m2 Bloky
RD 025-038 12 323
spolu
VI RD 039 814 RD 0,25 0,4 0,6
RD 040 820 RD
RD 041 820 RD
RD 042 817 RD
RD 043 1370 RD voda
RD 044 1180 RD voda
RD 045 1141 RD voda
RD 046 1201 RD voda
Blok
RD 039-046 8 163
spolu

Urbanisticka stadia
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RD 047 817 RD
RD 048 820 RD
RD 049 820 RD
RD 050 618 RD
RD 051 600 RD
Blok
RD 047-051 3675
plocha spolu
celkom Bloky
(m2) RD 039-051 | 11838
12 985 spolu
m2
VII. RD 052 600 RD 0,25 0,4 0,6
RD 053 778 RD park, namestie
RD 054 880 RD park, ndmestie
RD 055 864 RD park, namestie
RD 056 809 RD park, ndmestie
Blok
RD 052-056 3931
spolu
RD 057 1164 RD voda, park,
namestie
RD 058 1024 RD voda, park,
namestie
Blok
plocha RD 057-058 2188
celkom spolu
(m2) Bloky
7039 RD 052-058 6119
m2 spolu
VIII. RD 059 624 RD 0,25 0,4 0,6
RD 060 627 RD
RD 061 795 1113 RD krajinna zelen,
PP
RD 62 754 1300 RD krajinna zelen,
PP
RD 063 804 1138 RD krajinna zelen,
PP
plocha RD 064 607 RD
celkom RD 065 604 RD
(m2) Blok
5290 | Rp059-065 | 4815 3551
m2 spolu
IX. RD 066 604 RD 0,25 0,4 0,6
RD 067 607 RD
RD 068 737 1013 RD krajinna zelen,
PP
RD 069 805 1325 RD krajinna zelen,
PP
RD 070 813 1062 RD krajinna zelen,
PP
Blok
RD 066-070 3 566
spolu
RD 071 682 RD
plocha RD 072 673 RD
celkom Blok 3 400
(m2) RD 071-072 1355
5436 spolu
m2 Bloky
RD 066-072 4921
spolu
X. RD 073 673 RD 0,25 0,4 0,6
RD 074 682 RD
Blok
RD 073-074 1355
spolu
RD 075 800 1038 RD krajinna zelen,
PP
RD 076 800 1275 RD krajinna zelen,
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PP
RD 077 800 1087 RD krajinna zelen,
PP
RD 078 607 RD
RD 079 604 RD
Blok
RD 075 3611 3400
plocha spolu
celkom Bloky
(m2) RD 073-079 4 966
5476 spolu
m2
XI. RD 080 604 RD 0,25 0,4 0,6
RD 081 607 RD
RD 082 807 1128 RD krajinna zelen,
PP
RD 083 803 1383 RD krajinna zelen,
PP
RD 084 803 1113 RD krajinna zelen,
PP
plocha RD 085 657 RD
celkom RD 086 654 RD
(m2) Blok
5418 | RD080-086 | 4935 3624
m2 spolu
XII. RD 087 697 RD 0,25 0,4 0,6
RD 088 605 RD
RD 089 834 1130 RD krajinna zelen,
PP
RD 090 804 1125 RD krajinna zelen,
PP
plocha RD 091 627 1000 RD krajinna zelen,
celkom PP
(m2) RD 092 622 RD
4 626 Blok
m2 RD 087-092 4189 3255
spolu
XIIl. RD 093 633 RD 0,25 0,4 0,6
RD 094 820 1534 RD krajinna zelen,
PP
RD 095 820 1534 RD krajinna zelen,
plocha PP
celkom RD 096 633 RD
(m2) Blok
3262 RD 093-096 2 906 3 068
m2 spolu
XIV. RD 097 622 RD 0,25 0,4 0,6
RD 098 627 1000 RD krajinna zelen,
PP
RD 099 804 1125 RD krajinna zelen,
plocha PP
celkom RD 100 864 1130 RD krajinna zelen,
(m2) PP
4884 RD 101 637 RD
m2 RD 102 889 RD
Blok
RD 097-102 4 443 3255
spolu
I - XIV
plocha
celkom Bloky
(m2) RD 001-102 83937 23 553
92723 spolu
m2
XV. rezort Country 843 OV (RD) 0,35 0,55 0,5 alt. RD
club 01
rezort Country 913 OV (RD) alt. RD
club 02
rezort Country 1105 OV (RD) alt. RD
club 03
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Blok
rezorty 01-03 2 861
spolu
XVI. socialne sluzby 845 oV 0,4 0,6 0,4 2
obchod, sprava 812
plocha
celkom Blok
(m2) ov 1657
1657 spolu
m2
XVIL.
plocha
celkom $portova 2
(m2) vybavenost 4260
4 260
m2
XVIIL.
plocha
celkom Park 7487
(m2) ov
7 487
m2
XIX RD 103 1150 RD 0,25 0,4 0,6 2 voda, park,
namestie
RD 104 1254 RD voda, park,
namestie
Blok
RD 103-104 2404 RD
spolu
RD 105 882 RD namestie, park
RD 106 920 RD namestie, park
RD 107 814 RD namestie, park
mozna sucast
RD 108 630 RD 2.etapy rozvoja
Blok
RD 105-108 3246
plocha spolu
celkom Bloky
(m2) | RD103-108 | 5650
6 380 spolu
m2
1-XI,
XIX
plocha Bloky
celkom RD v1.etape 89 587 RD
(m2) celkom
99 103
m2
Country Blok 1 26742
club Blok 2 25824 0 0 1 0
cov 780
Zelen pri 708
cov

(x) — pomer ploch zastavanych nadzemnymi objektami k celkovej vymere parcely
(xx) — pomer suctu zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne k celkovej vymere parcely
(xxx) - max. po€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia a ustupeného podlazia (rozsah 2. NP — podkrovia/ustipeného tvori max. 60%

plochy 1. NP)

Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom

2.etapa
Funkény | Cislo vytvorenej | Vymera Moznost | Funkéné Index Max. Koeficient Max. Pozn.
celok parcely RD (m2) pri€lenenia | vyuzitie | zastavanych | zastavanost zelene | podlaznost
zastavby poln. pbdy pléch (max.) [pozemku (xx) (min.) (xxx)
(m2) —m2
XX. RD 109 630 RD 0,25 0,4 0,6 2
RD 110 650 RD
RD 111 861 RD
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RD 112 858 RD
Blok
RD 109-112 2999
spolu
RD 113 1221 RD voda
RD 114 1112 RD voda
RD 115 1113 RD voda
RD 116 1275 RD voda
RD 117 858 RD
RD 118 861 RD
RD 119 875 RD
Blok
plocha RD 113-119
celkom spolu 7 315
(m2) Bloky
11300 | RD 109-119
m2 spolu 10 314
XXI. RD 120 875 RD 0,25 0,4 0,6
RD 121 861 RD
RD 122 858 RD
RD 123 1295 RD voda
RD 124 1153 RD voda
RD 125 1163 RD voda
RD 126 1274 RD voda
Blok
RD 120-126 7479
spolu
RD 127 858 RD
RD 128 861 RD
RD 129 650 RD
RD 130 630 RD
plocha | = o) I13|207k130
celkom -
m2) spolu 2999
11478 Bloky
m2 RD 120-130
spolu 10 478
XXIL. RD 131 630 RD 0,25 0,4 0,6
RD 132 650 RD
RD 133 861 RD
RD 134 858 RD
Blok
RD 131-134 2999
spolu
RD 135 1284 RD voda
RD 136 1175 RD voda
RD 137 1166 RD voda
RD 138 1262 RD voda
Blok
RD 135-138 4887
spolu
RD 139 858 RD
RD 140 861 RD
RD 141 1165 RD
Blok
plocha RD 139-141
celkom spolu 2884
(m2) Bloky
11931 RD 131-141
m2 spolu 10 770
XXIII. RD 142 800 RD 0,25 0,4 0,6
RD 143 800 RD
Blok
RD 142-143 1600
spolu
RD 144 1245 RD voda
RD 145 1040 RD voda
RD 146 1200 RD voda
RD 147 806 RD
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plocha Blok
celkom RD 144-147
(m2) spolu 4 291
6 454 Bloky
m2 RD 142-147
spolu 5891
XXIV. RD 148 1270 RD 0,25 0,4 0,6 voda
RD 149 1229 RD voda
RD 150 1196 RD voda
plocha RD 202 1196 RD voda
celkom RD 203 121 RD voda
(m2)
6 454 Blok
o RD 148-150,
202-203 spolu | 6012
XXV, RD 151 643 800 RD 0,25 0,4 0,6 PP
RD 152 646 800 RD PP
RD 153 890 1100 RD PP
RD 154 896 168 RD PP
plocha RD 155 890 138 RD PP
celkom RD 156 646
(m2) RD 157 646
5735 Blok 5257 3006
m2 RD 151-157
spolu
XXVI. RD 158 814 RD 0,25 0,4 0,6
RD 159 814 RD
RD 160 810 123 RD
RD 161 800 150 RD
RD 162 800 150 RD
RD 163 810 123 RD
plocha RD 164 817 RD
celkom RD 165 814
(m2) Blok
7053 RD 158-165
m2 spolu 6 482 546
XXVIL. RD 166 600 RD 0,25 0,4 0,6
RD 167 665 RD
RD 168 848 132 RD PP
RD 169 859 188 RD PP
Blok
RD 166-169 2972
spolu
RD 170 859 RD krajinna zelen
RD 171 848 390 RD krajinna zelen,
PP
RD 172 665 RD
RD 173 600 RD
Blok
plocha RD 170-173
celkom spolu 2972 710
(m2) Blok y
6748 RD 166-173
m2 spolu 5944
XXVIII RD 174 604 RD 0,25 0,4 0,6
RD 175 607 RD
RD 176 848 744 RD krajinna zelen,
PP
RD 177 832 1254 RD krajinna zelen,
PP
RD 178 848 1100 RD krajinna zelen,
PP
plocha RD 179 607 RD
C?"r';g;” RD 180 604 RD
Blok
5425 RD 174-180
m2 spolu 4950 3098
XXIX. RD 181 604 RD 0,25 0,4 0,6
RD 182 607 RD
RD 183 816 1050 RD krajinna zelen,
PP
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RD 184 816 1275 RD krajinna zelen,
PP
RD 185 821 1075 RD krajinna zelen,
PP
Blok
RD 181-185 3 664
spolu
RD 186 674 RD
plocha Rgl 1 :7 1636359 RD
ol
celkom | Rp 186-187
(m2) Blok
5531 y
m2 RD 181-187 3400
spolu 5003
XXX. RD 188 665 RD 0,25 0,4 0,6 2
RD 189 674 RD
Blok
RD 188-189 1339
spolu
RD 190 821 1075 RD krajinna zelen,
PP
RD 191 824 1288 RD krajinna zelen,
PP
RD 192 808 1038 RD krajinna zelen,
PP
RD 193 607 RD
RD 194 604 RD
Blok
RD 190-194
plocha spolu 3 664
celkom Blok
(m2) #
RD 188-194 3401
5531 U 5003
m2 Spo
XXXI. RD 195 604 RD
RD 196 607 RD
RD 197 872 1138 RD krajinna zelen,
PP
RD 198 864 1350 RD krajinna zelen,
PP
RD 199 830 1063 RD krajinna zelen,
PP
plocha RD 200 627 RD
Ce(I,I:]ZT RD 201 621 RD
Blok
5497 | RD 195-201
m2 spolu 5025 3 551
XX=XXXI
plocha
celkom
(m2) Bloky
89137 | RD 109-203
spolu 81129 11 547
(x) — pomer ploch zastavanych nadzemnymi objektami k celkovej vymere parcely
(xx) — pomer suctu zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch na teréne k celkovej vymere parcely
(xxx) - max. poc€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia a ustipeného podlazia (rozsah 2. NP — podkrovia/ustupeného tvori max.
60% plochy 1. NP)
(xxxi)

Obytna zéna Vistuk — Nad jazerom
1 a 2.etapa spolu

Parcely RD 001-203 170 716 m2

Plochy funkénych celkov zastavby RD | — XXXI 188 240 m2

Hranice funk&nych celkov s vymedzenymi blokmi zastavby je uréené - zavazné, lenenie parciel pre vystavbu
RD vo vymedzenom bloku zastavby je smerné, Uprava vymedzenia parciel je mozna so suhlasom obce.
Pocet vymedzenych parciel vSak nie je mozné zvacsovat ich delenim.
Urbanisticka studia
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Zlu€ovanie viacerych parciel do vagsieho celku je mozné.
Na kazdej vytvorenej parcele je mozné umiestnit’ jeden rodinny dom.
V jednotlivych rodinnych domoch je mozné umiestnit 1 b.j.

A.2.5.1. RieSenie verejnej dopravnej vybavenosti

Dopravné usporiadanie obytnej zény je rieSené v sulade s UPN obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012.

Navrh komunikacnej siete je definovany vo vykrese B.03.

Cestna siet’

Zakladna kompozicia dopravnej kostry je tvorena komunikaciou funkénej triedy C3 kategérie MO 6,5/30
napojenou na cestu 111/06110 novou okruznou krizovatkou.

Na tuto komunikaciu budud napojené komunikacie funk&nej triedy D1 kategérie zabezpecujuce pristup na
jednotlivé parcely RD, ukonéené otoCom.

Pri navrhu dopravnej kostry budu budované stavebnotechnické opatrenia na zvySenie bezpec&nosti ale aj
estetickej kvality verejnych priestorov.

Navrhovanu ucelova komunikaciu na juznom okraiji rieSeného Uzemia zabezpedujucu obsluhu jednotlivych
pozemkov s polnohospodarskym vyuzitim bude v pripade potreby pocas vynimo&nych situacii mozné vyuzit' i
na kratkodobu dopravnu obsluhu obytnej zény.

Pesie trasy

VSetky peSie plochy a priestranstva vo vymedzenom rozsahu bude potrebné riesit ako bezkolizne, pre
obyvatelov so znizenou mobilitou.

Navrh US Obytnej zény Nad jazerom riesi jej prepojenie samostatnym chodnikom pre chodcov pozdiz cesty
111/06110 s obcou Vistuk.

Sucastou verejnych komunikacii v obytnej zéne je samostatny min. jednostranny chodnik.

Sugastou navrhu je vybudovanie samostatného oddychovo-relaxaéného chodnika pozdiz brehu vodnej
nadrze, pricom v Useku pléch s aktivnym zosuvanim svahu bude trasovany na ponténoch uloZzenych na
vodnej hladine.

Samostatné oddychovo-relaxaéné trasy budu vedené aj plochami navrhovaného parku v centralnej polohe
zo6ny a jestvujucou krajinnou zelerfiou pri VN.

Cyklistické trasy

V Uzemi obytnej zony Nad jazerom vzhladom na predpokladanu intenzitu dopravy a systém ukludnenych
obytnych ulic a chodnikov nie su navrhované samostatné cyklistické trasy.

Uzemny plan obce Vistuk vo vyhlade predpoklada pozdiz cesty 111/06110 vybudovanie cyklotrasy. Navrh US
obytnej zdny vytvéara priestorové podmienky pre jej vybudovanie.

Autobusova doprava (SAD)

V sulade s vy$8im stupfiom UPD navrh US vytvara Gzemné podmienky pre vybudovanie zastavky SAD
v priestore napojenia obytnej zony na cestu 111/06110.

Parkovanie vozidiel

Parkovanie a odstavovanie vozidiel v zéne je rieSené v sulade s regulativami stanovenymi prislusnou
zavaznou Castou UPN obce a platnymi STN.
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Parkovanie vozidiel navstevnikov a zamestnancov arealov a zariadeni ob&ianskeho vybavenia bude rieSené
na ploche jednotlivych arealov a zariadeni, prip. na prilahlych vymedzenych verejnych priestranstvach min.
v rozsahu predpisanom pre danu prevadzku prisl. STN (ako podmienka a sucast budovania tychto zariadeni).

Parkovanie rezidentov RD bude rieSené na plochach jednotlivych parciel RD, prip. kratkodobé zastavenia
modzu byt rieSené i v ramci jednotlivych komunikacii funkénej triedy C3 a D1.

V priestore tras tychto komunikacii st vytvorené podmienky pre vybudovanie pozdiZznych parkovacich miest
v potrebnom rozsahu v ramci pasu zelene Sirokého 2,2 m.

Dopravné rieSenie je podrobne definované vo vykrese B.03.

A.2.5.2. RieSenie verejnej technickej vybavenosti

Uzemie Obytnej zény v lokalite Vistuk — Nad jazerom bude napojené na verejné siete technickej infratruktury
v komplexnom rozsahu:

-22 kV VN + NN el. siet

- STL plynovod

- verejny vodovod

- verejna kanaliza¢na siet

- verejné osvetlenie

- elektronicka komunikaénd siet

v stlade s celkovou koncepciou stanovenou prislusnym vy$sim stupfiom UPD.

Navrh koncepcie rozvoja verejnej technickej vybavenosti rieSi zakladné zasady komplexnej T.I.:

- vymedzenie miest prepojenia zony s jestvujucimi, prip. i pripravovanymi a navrhovanymi sietami T.I.
- vymedzenie koridorov pre trasovanie sieti verejnej T.I. na verejnych priestranstvach

- definovanie zékladnych narokov na rozsah kapacit T.I.

Dalsie uprestiovanie rieSenia zasobovania Uzemia obytnej zény bude predmetom rie$enia naslednych
stupriov dokumentacie na zaklade podmienok stanovenych jednotlivymi spravcami T.I.

A.2.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a pamiatkovo chraneného uzemia

Obytna zoéna Vistuk — Nad jazerom sa nenachadza v blizkosti pamiatkovo chraneného Gzemia.
Povolena vyska zastavby a intenzita zastavanych pléch zohladriuje potrebu ochrany kvality krajiny na
prifahlom Gzemi i pri charakteristickych diafkovych pohladoch a panordme obce.

A.2.7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’' medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré na ploche Obytnej zény Vistuk — Nad jazerom nemozno zaradit medzi stavebné pozemky su

verejné priestory:

- jestvujucich verejnych komunikacii v rozsahu ich vymedzeného dopravného priestoru

- na ktorych su trasované jestvujuce vedenia verejného technického vybavenia uzemia, vratane ich
vymedzenych ochrannych pasiem

- urlené pre trasovanie novych koridorov dopravy v rozsahu vymedzeného dopravného priestoru podla
vykresov B.03

- urcené pre trasovanie novych vedeni verejného technického vybavenia uzemia, vratane ich ochrannych
pasiem podla vykresu B.04

- pléch verejnej zelene (parkovej zelene, sprievodnej zelene komunikacii a izolacnej zelene), vymedzené vo
vykrese B.02

- mimo pléch vymedzenych blokov | - XXXI a pléch rieSeného arealu country centra (podla vykresu B.05)
uréenych na zastavbu

a vymedzené plochy s aktivnhym zosuvanim svahu.
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Na vymedzenych pozemkoch a plochach jestvujucich a navrhovanych verejnych priestorov je mozné
realizovat’ iba objekty T.I. a komunikacie v rozsahu ur€éenom v navrhu rieSenia, prip. objekty ulicného
mobilidru, plochy parkovej zelene a verejnej zelene pridruzenej ku komunikaciam.

A.2.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim
mozného zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia

Hierarchické usporiadanie uzemia:

Uzemie zény je hierarchicky usporiadané v 2 drovniach:
- obytny subor (zéna)
- regula¢na jednotka — samostatny funkény celok s vymedzenymi blokmi zastavby.

Zona:
- je vy€lenena hranicami rieSeného uzemia.

Regulaéné jednotka (samostatny funkény celok s blokmi zastavby):
- je vyClenena €ast zény, funkéne a priestorovo homogénna jednotka, uréena na zastavanie.

Funkéna regulacia uzemia:
Predmetom funk&nej regulacie je uréenie vSetkych uzemi pre jednotlivé funkcie.

Stanovenie druhu funkéného vyuzitia je navrhnuté pre vymedzené regulacné jednotky (bloky), ktoré
predstavuju pozemky na zastavanie, pri¢om su stanovené pripustné, pripustné doplnkové a nepripustné
druhy stavieb a ich ucelové vyuzitie.

Urbanisticka Studia Obytna zona Vistuk — Nad jazerom vymedzuje v rieSenom uzemi v zmysle prislusného
vy$8ieho stupfia UPD — UPN obce Vistuk v zneni Zmeny 01/2012 bloky vystavby s funkénymi regulativmi
ako:
- plochy obytného Uzemia — nizkopodlazna zastavba (rodinné domy)
s kodom funk&ného vyuzitia:
A.06 — Nizkopodlazna zastavba, rodinné domy vysSieho Standardu byvania v kvalithom prirodnom
prostredi
a z€asti na vychodnom okraji a v centralnej polohe zony ako:
- plochy ob&ianskeho vybavenia
s kédom funkéného vyuZzitia:
B.03 — Plochy a bloky zariadeni Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
alt.
B.01 polyfunkéné uzemie a vybavenostna kostra obce
a zCasti ako:
- plochy obytného Uzemia uréené primarne pre ochranu a budovanie verejnej zelene
realizované v navrhovej etape do r. 2025.

Prislusné limity a regulativy pre jednotlivé kddy funkéného vyuZitia si definované v zavaznej casti UPN obce
Vistuk v zneni Zmeny 01/2012.

Priestorova regulacia izemia:

Priestorova regulacia uzemia Specifikuje plochy Uzemia na zastavitelné a nezastavitelné Casti a
rozmiestnenie priestorovych javov v Uzemi.

Urbanisticka stadia
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Hranica vymedzenia blokov zastavby

- je Ciara predpisaného vymedzenia bloku zastavby prostrednictvom vymedzenych verejnych priestorov,
ktora nemusi byt pre vymedzenie dominantnej a pripustnej funkcie dosiahnuta, ale nesmie byt prekro¢ena

- hranice vymedzenia blokov zastavby su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia parciel rodinnych domov

- je Ciara doporu¢eného vymedzenia jednotlivych parciel RD v danom bloku zastavby definovana
prislusnymi kotami, ktora méze byt upravena so suhlasom vlastnikov a obce, pri€om nie je mozné
zvySovat pocet parciel vo vymedzenom bloku.

- hranice vymedzenia parciel RD su zadefinované vo vykrese B.05.

Hranica vymedzenia verejnych priestorov

- je Ciara predpisaného min. vymedzenia rozsahu jednotlivych verejnych priestorov definovana prislusnymi
kétami

- vymedzenie verejnych priestorov je zadefinované vo vykrese B.05.

Uréena uliéna &iara

- je predpisanou hranicou minimalnej vzdialenosti medzi stavbou na parcele RD a hranicou parcely
s ulicnym priestorom, ktorej vymedzenie zabezpecuje vytvorenie kvalitného uliéného priestoru

- urCené uli¢né Ciary su vymedzené vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach rodinnych domov

- uréuju neprekrocitelnu stavebnu Ciaru na parcelach RD vymedzenu kétami minimalnej vzdialenosti
objektov RD od hranice parcely, prip. od objektov RD na susednych parcelach

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. RD su definované vo vykrese B.06.

Plochy vymedzené pre zastavbu na parcelach obdianskeho vybavenia

- urcuju neprekrogitelnu stavebnu Ciaru na parcelach OV vymedzenud kétami minimalnej vzdialenosti
objektov OV od hranice parcely

- plochy vymedzené pre zastavbu na parc. OV su definované vo vykrese B.06.

Intenzita vyuZzitia Uzemia vymedzenych blokov RD
- vystavba na plochach vymedzenych blokov — vyhradne ako samostatné RD
- index zastavanych pléch (max.):
predstavujuci pomer pldch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (nad uroviiou terénu) vo
vymedzenom uzemi (v m2) k celkovej vymere vymedzeného Uzemia (pozemku)
- 0,25 — na ploche vymedzenych blokov RD
- 0,35 — na ploche vymedzenych rezortov country centra
- 0,4 — na ploche vymedzenych zariadeni OV
- koeficient zelene (min.):
predstavujuci pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne (v m2) a celkovou vymerou vymedzeného
Uuzemia, pozemku (v m2)
- 0,6 — na ploche vymedzenych blokov RD
- 0,5 - na ploche vymedzeného bloku rezortov country centra
- 0,4 na ploche vymedzenéhom bloku OV
- max. koeficient zastavanosti pozemku (sucet zastavanej plochy nadzemnych objektov a spevnenych pléch
na teréne):
- max. 0,4 — na ploche vymedzenych blokov RD
- max. 0,55 — na ploche vymedzeného bloku rezortov country centra
- max. 0,6 — na ploche vymedzeného bloku OV
- min. velkost novovzniknutych pozemkov pre RD:
- min. 600 m2, pricom priemerna vymera parciel vo vymedzenom bloku obytnej zony musi byt min. 850
m2
- pripustna podlaznost zastavby je 2 NP, prigom UP druhého podlaZia tvoreného podkrovim alebo
ustipenym podlazim dosiahne max 60% UP 1. NP.
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Doplnujuce limity regulacie tzemia:

- Vo verejnych priestoroch obytnej zony budu kvalitnou sprievodnou zeleriou upravené plochy vo
vymedzenom rozsahu.

- Oplotenie parciel RD:
- oplotenie na uli¢nej strane:

max. vyska oplotenia — 150 cm
- max. vy8ka sokla oplotenia — 30 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporuc¢enim kombinacie
s vegetaciou (zivy plot, kroviny)
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre uloZzenie nadob separovaného zberu komunalneho odpadu
- v oploteni bude vytvoreny priestor pre meranie spotreby elektriny a zemného plynu z verejného

priestranstva
- oplotenie medzi jednotlivymi parcelami RD:
- max. vy8ka oplotenia — 180 cm
- max. vy8ka sokla oplotenia — 50 cm
- material oplotenia — priehladny (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporu¢enou kombinaciou
s vegetaciou (zivy plot, kroviny).
Sugastou DUR a PSP jednotlivych RD, prip. BD v rie§enom tGzemi musi byt projekt oplotenia a projekt
sadovych uprav.

- VysSka zastavby vo vymedzenych blokoch obc&ianskeho vybavenia:
- nepresahujuca max. povolenu vysku zastavby vo vymedzenych blokoch zastavby RD.

A.2.9. Chranené casti krajiny

Na rieSenom Uzemi nie je Ziadne chranené prirodné uzemie. Buduca vystavba nezasahuje do jestvujucich
chranenych Uzemi ani ich ochrannych pasiem.

Na rieSenom Uzemi sa nenavrhuje vyhlasit Ziadne chranené prirodné uzemie ani Ziadne chranené Casti
krajiny.

Rozvojové plochy obytnej zény su v zmysle platnej legislativy zaradené do Uzemia v 1. stupni ochrany.

V zabere pre navrhovanu vystavbu sa nevyskytuje Ziadne ohrozené rastlinné spolo&enstvo, ani nie su v uzemi
registrovany v sulade s Vyhlaskou &. 24/2003 Z.z. priloha €. 4, ktorou sa vykonava zakon 543/2002 Z.z.

o ochrane prirody a krajiny, ani jeden druh eurépskeho a narodného vyznamu cievnatych rastlin, na ktorych
ochranu sa vyhlasuju chranené tuzemia. 93/1999 Z.z. .Taktiez v sulade s Vyhlaskou €. 24/2003 Z.z. s prilohou
€. 1 sa tu nevyskytuje Ziadne rastlinné spolo¢enstvo narodného &i europskeho vyznamu.

Stanovena koncepcia rozvoja nie je v rozpore sa zaujmami ochrany prirody a krajiny, pretoze sa nachadza na
plochach vyhradenych platnou izemnoplanovacou dokumentaciou pre vystavbu rodinnych domov
a obcCianskeho vybavenia.

Navrhovana koncepcia zachovava vetky jestvujlice prvky vysokej krajinnej zelene a dalej ich dopina a

rozSiruje tak, aby bolo zabezpeCeném a zvyraznenie prepojenie zelenej kosttry obytnej zény s prvkami
krajinnej zelene a uzemného systému ekologickej stability.

A.2.10. Etapizacia, vecna a casova koordinacia uskutocnovania vystavby

Predpokladany prirodzeny postup vystavby obytnej zény mozno &lenit' na:
- 1. etapu, v rozsahu Uuzemia na vymedzenych funkénych celkoch s vymedzenymi blokmi zastavby ¢&.:
- 1. - XIV. - byvanie v RD
- XV. - obgianske vybavenie a byvanie v rezortoch, alt. RD
- XVI. - obCianske vybavenie
Urbanisticka studia
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- XVII. - ob¢ianske vybavenie (Sportova vybavenost)
- XVIII. - verejna parkova zeler a doplnkova obc&ianske vybavenost
- XIX. - byvanie v RD
vratane potrebného technického vybavenia v potrebnom rozsahu a hlavnej komunikacie funk&nej triedy
C3 v rozsahu usekov A.1 — A.12
- 2. etapu, v rozsahu Uzemia na vymedzenych funkénych celkoch s vymedzenymi blokmi zastavby ¢€.:
- XX. - XXXI. - byvanie v RD.

Zariadenie County clubu bude budované priebezne v 1. aj 2. etape rozvoja.

Tymto postupom bude zabezpefena komplexnost a kvalita obytnej zény uz v 1. etape rozvoja.

A.2.11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebni uzaveru a na vvkonanie
asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby:

Za stavby verejnoprospedné mozno v zmysle prisluného vyssieho stupiia UPD povaZovat v rozsahu
Obytnej zény Vistuk — Nad jazerom stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technicke
vybavenie uzemia, podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia v rozsahu:

Verejnoprospesné stavby na useku zivotného prostredia:

- zakladanie ploch verejnej zelene a sprievodnej zelene komunikacii vo vymedzenom Uzemi v zmysle
navrhu rieSenia

- zakladanie pléch zelene, parkov a aleji pozdiz komunikacii vo vymedzenych verejnych priestranstvach
v zmysle navrhu rieSenia

- zariadenia na zber komunalneho odpadu v ramci blokov uréenych na zastavbu.

Verejnoprospesné stavby na useku doprava:

- budovanie motoristickych komunikacii na verejnych priestranstvach v zéne podfa stanovenej koncepcie a
vymedzenia

- vybudovanie zastavky SAD na ceste 111/06110 pri vstupe do obytnej zony podla vymedzenia

- vybudovanie verejnych cyklistickych tras v zéne a v priestore cesty 111/06110 podla stanovenej koncepcie
a vymedzenia

- vybudovanie komunikacii a pléch pre peSich na vymedzenych verejnych priestoroch a na brehu vodnej
nadrze podla stanovenej koncepcie a vymedzenia.

Verejnoprospesné stavby na Useku energetiky:

- rozvoj verejnej elektrickej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj verejnej plynovodnej siete v zmysle stanovenej koncepcie

- rozvoj siete telekomunikacii v zmysle stanovenej koncepcie.

Verejnoprospesné stavby na useku vodného hospodarstva:

- vybudovanie verejnej vodovodnej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie

- vybudovanie verejnej kanalizanej siete a zariadeni v zmysle stanovenej koncepcie.

Pozemky na stavebnu uzaveru:

V rieSenom uzemi je potrebné reSpektovat vymedzené plochy s aktivnym zosuvanim svahu.

Na tychto plochach nebude mozné realizovat nadzemné objekty.

Trasovanie navrhovanej technickej infrastruktury a komunikacii cez tieto plochy v nevyhnutnom rozsahu bude
mozné riesit iba na zaklade podrobného IGP a geologického posudenia podlozia.

Pozemky na vykonanie asandcie:

V rieSenom Uzemi sa nepredpoklada asanacia jestvujucich objektov.
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