Priloha k &. 1 VZN — C. Zavazna dast — textova dast’

Tieto Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, st doplnenim Uzemného planu
obce Vistuk z r. 2008 (spracovatel: Ing.arch. Peter Zibrin, PhD., autorizovany architekt)
schvaleného 22.11.2008, uzn. ¢. 3/9/2008, ktory bol aktualizovany Zmenami a doplnkami
Uzemného planu obce Vistuk é. 1 z r. 2012 schvalenymi 15.04.2014, uznesenim ¢&.: 5/4/2014.
Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Vistuk €. 2 z r. 2014 boli schvalené 17.05.2016,
uznesenim ¢.: 3/5/2016 a ich zavazna cast, ktora bola vyhotovena ako uUplné znenie bola
vyhlasena VZN obce &. 05/2016 s Géinnost'ou od 02.06.2016. Zmeny a doplnky Uzemného planu
obce Vistuk €. 3 zr. 2017, ktorych zavazna cast’, ktora bola vyhlasena VZN obce €. 01/2018.

Obsah:

Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, je vyhotoveny podfa §§ 12 a 17
Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii. Nazov izemnoplanovacej dokumentacie a je doplnenim Uzemného planu obce
z oktébra 2008 v zneni zmien a doplnkov.
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,Text tohto bodu sa dopiiia o:*
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Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 riesia zmenu funkéného vyuzitia pozemku s
parc. ¢. 3087 (vymera 17.069m2) a 3088 (vymera 3.741 m2) v, nachadzajucom sa v lokalite Horné
luky, z polnohospodarskej pddy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin.

Specifickym ciefom navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je re$pektovat
regulativy Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmeny a doplinku &.
1 ato najma:

« 1.3.85 a1.3.8.6., ktoré pozadujut zachovanie pobvodného Specifického urbanisticko-
architektonického charakteru okolitej krajiny.

+ 1.3.8.6.1 ,nevytvarat pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leZiacu zastavbu mimo
kompaktného zastavaného Uzemia obci.”

+ 2.2.2. minimalizovat pri tzemnom rozvoji zabery polnohospodarskej pody a lesnej pody.

+ 2.2.3. navrhovat funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢&o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polnohospodarskej pody najvhodnejsie,

*+ 4.12.9.1 a4.12.9.2 ,Rozvoj agroturistickych aktivit a zariadeni.”

» 5.1.1. zohladhovat pri rozvoji urbanizacie pdsobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,
priCom tato zasada bude zavaznym podkladom pre nasledné projekéné stupne.

« v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. reSpektovat vymedzené prvky USES na regionalnej
urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat chranené uzemia NATURA 2000.

+ 5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie pévodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najma pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov, podporovat
vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani protipovodriovych
opatreni.

+ 5.4.1. reSpektovat polnohospodarsku a lesnd pdédu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pofnohospodarsky, rie€ny), a zabezpecit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejsich
polnohospodarskych pbd pred ich zastavbou.

* 6.4. Uplatfiovat pri uzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

* 6.8.1. podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru.

* Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu,
najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych Struktur.

+ Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych /chranenych
Uuzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a
krajinou.

* ReSpektovat a chranit' pri rozvoji jednotlivych funk&nych zloZiek v Uzemi zakladné charakteristiky
primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako limitujuci faktor.

+ Podporovat a ochrafiovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru
— vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s
brehovymi porastmi.

Nevytvara sa satelitna zastavba nakolko funkciou pofnohospodarskej usadlosti sa iba intenzifikuje
polnohospodarska rastlinna prvovyroba. Objekty usadlosti su priamo viazané na primarnu
polnohospodarsku prvovyrobu a sluzia vylu€ne pre potreby jej spracovania.

Navrh rieSenia tieZ reSpektuje ochranné pasma letiska Dubova v zmysle regulativov UPN regiénu
BSK 8.32: ReSpektovat’ ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na Uzemi BSK, ako aj 8.31.
ReSpektovat' existujuce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras v sieti
medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras.

C.01.02. Urcéenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléoch

,Text tohto bodu sa dopiiia o:*

Vo vztahu k zmene funkéného vyuZitia pozemku s parc. €. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajucom
sa Vv lokalite Horné Iluky, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z
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polnohospodarskej pédy na Polnhohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin, su urené
nasledujuce pripustné a obmedzujuce podmienky na vyuzitie uvedeného Uzemia a intenzita jeho

vyuZzitia,

(pripustné spdsoby a koeficienty vyuzitia):

uréenia regulacie vyuZzitia, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej

legende-tabulke

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 20.000 m2
predstavuje vlastnictvo pozemkov pre
jednu pofnohospodarsku usadlost'.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
raz krajiny, morfolégiu terénu

a vodohospodarske pomery.
Respektovany bude vymedzeny miestny
biokoridor a nebudi umiestihované v
jeho priestore stavby.

Na ploche pol'nohospodarskej
usadlosti sa mézu zriadit
zariadenia v sulade s rozvojom
osidlenia a v sulade

s podmienkami Uzemia, ak ich
prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie
uréené pre pestovanie bylin

a ich spracovanie.

Na ploche polnohospodarskej usadlosti sa
mdbzu umiestiiovat stavby a zariadenia, a to:
- Zariadenia so Specifickou funkciou pre

pestovanie bylin aich spracovanie, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie.

Prechodné formy ubytovania viazané na
Specifickd funkciu pre pestovanie bylin a ich
spracovanie,

Podstatnu ast plochy musi tvorit zelen.

Koeficient zastavanosti 0,08 plochy
usadlosti.

Maximalna zastavana plocha usadlosti
je 600 m2 a maximalna zastavana
plocha jednej stavby usadlosti musi byt’
menej ako 400 m2.

Do zastavanej plochy sa podita iba
zastavana plocha 1. nadzemného podlazia.
Vyska stavby v rozsahu: 1 nadzemné
podlazie s jednopodlaznym podkrovim.
Maximalna vyska hrebena strechy je max.
9 m a zavisi od vyskovych limitov, ktoré su
stanovené prekazkovymi rovinami a
plochami letiska Dubova a su nadradené
inym uvedenym vySkovym regulativom.
VySkové limity a iné obmedzenia, ktoré su
stanovené OP, prekazkovymi rovinami a
plochami letiska Dubova su uvedené vo
vSeobecnej regulacii v kapitole:
Vymedzenie ochrannych pasiem a
chranenych uzemi.

Maximalna vySka upraveného terénu 1m
od poévodného terénu.

Areal polnohospodérskej usadlosti nie je
mozné oplotit' s vynimkou dreveného
kolového oplotenia do vySky max. 1,2 m.

Uzivanie pofnohospodarskej
usadlosti je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim
pléch, zariadeni a priestorov pre
pestovanie bylin a ich
spracovanie.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche
usadlosti budu

funkene ¢€lenené na tri Casti:

- Priestory a plochy pre samotné pestovanie

bylin aich spracovanie.

- Plochy a priestory pre prezentaciu

dopestovanych bylinnych produktov.

- Priestory na uskladnenie polnohospodarskej

techniky.

Stavby prechodnych foriem ubytovania
viazané na Specificku funkciu pre
pestovanie bylin aich spracovanie so
zastavanou plochou do 10 % z celkovej
zastavanej plochy usadlosti.

Stavby prechodného ubytovania su pripustné
iba vo forme sluzobnej ubytovacej bunky pre
pracovnikov arealu.

Nepripustnym funkénym vyuZzitim pozemku s parc. €. 3087 a 3088 je funkcia byvania a vSetky ostatné
funkcie, ktoré nie su v sulade so zasadami funk&ného vyuZitia pozemku.

C.01.03. Zasady a requlativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia tizemia

,Text tohto bodu sa dopiiia o:*

Predmetom rie$enia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je vyhradne navrh

zmeny funkéného vyuzitia pozemku parc. €. 3078 a 3088 z polnohospodarskej

poédy na

Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin s nasledujiucim zasadami.
Na ploche polnohospodarskej usadlosti sa mézu umiestriovat' stavby a zariadenia, a to:
- Prechodné formy ubytovania viazané na Specificki funkciu pre pestovanie bylin a ich

spracovanie.

- Stavby prechodnych foriem ubytovania viazané na Specificku funkciu pre pestovanie bylin a
ich spracovanie so zastavanou plochou do 10 % z celkovej zastavanej plochy usadlosti.
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- Stavby prechodného ubytovania su pripustné iba vo forme sluzobnej ubytovacej bunky pre
pracovnikov arealu.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche usadlosti budd obsahovat aj funkciu obcianskej
vybavenosti v nasledujucom rozsahu:
- Plochy a priestory pre prezentaciu dopestovanych bylinnych produktov.

C.01.04. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia Uzemia

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 stabilizuju verejné dopravné vybavenie obce.
Jedinym doplneni dopraveného vybavenia je premostenie toku Pofného kanala s ¢im SVP, S.p.
vyjadril suhlas.

\(néslednych podrobnejSich dokumentaciach je potrebné pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zapracovat’ nasledujuce podmienky:

¢ reSpektovat’ u€elovu komunikaciu, ktora zabezpec€uje dopravnu obsluhu pozemku s parc. €. 3087 a
3088 v extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky uréeného na zmenu funkéného
vyuzitia.

e Je potrebné preukazat kapacitnym posudenim, Ze dopravné napojenie lokality na nadradenu
cestnu siet — cestu 11/504 bude vyhovujuce v zmysle platnych STN a TP. Toto je potrebné preverit
pred vybudovanim polnohospodarskej usadlosti. V pripade, Ze dopravné napojenie nebude
vyhovovat, Zziadame navrhnut adekvatny stupen usmernenia v existujlcej krizovatke ( napr. navrh
pridavnych pruhov v krizovatke ).

C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického
vybavenia Gzemia

Vodné hospodarstvo:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre z&sobovanie
pitnou vodou su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

. pozemok s parc. €. 3087 a 3088 navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v extravilane,
nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky, bude zasobovany pitnou vodou autonédmne bez napojenia a
distribu¢nu siet prostrednictvom studne s domacou vodarfiou CAM88/50 | o vykone 1,1 kW s potrubim
HDPE D32 dizky 30 m.

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre odvadzanie
splaskovych vod su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

. z pozemku s parc. €. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravilane, bude splaskova voda zvedena jednou novou pripojkou kanalizacie DN 125, ktora bude
ukonéena navrhovanou zumpou s kapacitou min. 12 m3. V lokalite je potrebné zabezpecit vystavbu
vodotesnych zump na zaklade STN 75 6081 a s preukazatelnym podrobenim skuske vodotesnosti v
zmysle STN 73 6716 v ramci kolaudatného konania. Likvidacia obsahu Zump musi prebiehat
odvozom do kapacitne vyhovujucej COV. Navrhovany spésob likvidacie splaskovych véd bude
doCasny. Podla § 23 ods. 2 zakona & 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene zakona SNR ¢&. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietfovych odvetviach v zneni

4
Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vigtuk 06/2021 — Zavézna &ast, datum 12/2021, autor: Ing.arch. M. Zelina



neskorSich predpisov v zneni zédkona &. 230/2005 Z. z. je vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikaju
odpadové vody povinny pripojit nehnutelnost na verejnu kanalizaciu.

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre odvadzanie
zrazkovych vod su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

. z pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravilane, bude dazdova voda zvedena dazdovymi stupackami volne na terén, alebo akumulaénymi
nadrzami zadrziavana pre zavlazovanie s vyuzitim disponibilnej infiltracnej schopnosti miestneho
horninového prostredia. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vyrieSené tak, aby nedochadzalo k
ich odtekaniu na cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt
dazdové vody zaustené do odluCovada ropnych latok, ktory musi mat podfa nariadenia viady €.
269/2010 Z. z. vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL mensSiu ako 0,1 mg/1 tak, aby nedoslo k
zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych véd v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z.
o vodach.

DaZdoveé vody nebudu zaustené do recipientu, toku Polného kanala.

Energetika:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Pre znizovanie celkového zataZenia uzemia vplyvom [udskej Cinnosti navrh rieSenia, Zmien a
Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, obsahuje nasledujlce zasady riesenia:

- 50% energie pre vykurovanie budu stavby usadlosti ziskavat z obnovitelnych zdrojov, ako
tepelné Cerpadla a pod...

- dazdové vody budu zachytavané na pozemkoch a nasledne vyuzivané,

- osvetlenie je mozné rieSit prostrednictvom photovoltaickych svietidiel.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je v suéasnosti napojené
na distribu¢nu siet' elektrickej energie prostrednictvom existujuceho miesta spotreby Cislo: 311 014
3375 s istiCom: 32A.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 nie je navrhnuté na
zasobovanie zemnym plynom.

Telekomunikaéné a informadné siete:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 bude napojené na

telekomunikacné zariadenia alternativnych telekomunikaénych operatorov. Trasy telekomunikanych
vedeni budu viazané na verejné dopravné koridory verejnych komunikacii.

C.01.06. Zasady a requlativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnoét

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Navrh rie$enia, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, respektuje
ustanovenia zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(pamiatkovy zdkon). Zmena funk&ného vyuZitia pozemku s parc. & 3087 a 3088 v extravilane,
nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pédy na Pofnohospodarsku usadlost
pre pestovanie bylin, je nekonfliktna vodi:

- chranenym uzemiam v okoli,
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- historickej zastavbe obce Vistuk

- historickej zastavbe ¢asti mesta Modra-Kralova.

Vyhodou navrhovaného vyuzitia pozemku s parc. ¢ 3087, z polnohospodarskej pddy na
Polnohospodarsku usadlost pre pestovanie bylin, je vyuzit disponibilitu nizkoprodukénej pddy na
intenzivnejSiu a uslachtilu formu pofnohospodarskeho vyuzitia.

Pre zaujmové tzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre dal$ie nasledné

stupne projektovej dokumentacie sa stanovuju tieto zavazné regulativy:

- zachovavat' kvalitné dialkové pohlady na okolitu historicki zéstavbu obce ViStuk a mesta
Modra,

- reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie,

- spbsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom Uzemi bude
Specifikovany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v Uzemnom a stavebnom konani na
zaklade posudenia predlozenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.

C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny:

,Text tohto bodu sa doplifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 z hladiska ochrany prirody, krajiny a
prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat existujuce prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability

- OP vodného toku: Pofny kanal 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

Prieskumné uzemia, chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

V katastralnom Gzemi obce Vistuk sa nachadza prieskumné Gzemie (PU) ,Trnava; horfavy zemny
plyn“ urené pre drzitela prieskumného Uzemia NAFTA, a. s., Bratislava — 50%, Vermilion Slovakia
Exploration s.r.o., Bratislava — 50% s platnostou do 31. 03. 2028. Zaujmové uzemie Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v prieskumnom Uzemi, resp. takmer celé
katastralne Uzemie ViStuk sa nachadza v predmetnom prieskumnom uzemi. Uvedené prieskumné
Uzemie nezasahuje do zaujmového Gzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021.

V ramci k.U. obce Vistuk je na zdklade vypisu Informa&ného systému environmentélnych zatazi SR
evidovana environmentalna zataz:
Pravdepodobna environmentalna zataZ aj sanovana / rekultivovana lokalita

1. Néazov EZ: PK (028) / ViStuk — Polanka — skladka s OP

2. Nazov lokality: skladka s OP

3. Druh ¢&innosti: skladka komunalneho odpadu

4. Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K< 35)

5. Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zataz C Sanovana / rekultivovana
lokalita

Pravdepodobna environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia tzemia.
Uvedenad skladka nezasahuje do zdujmového uzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk
06/2021.

V obci Vistuk je zaregistrovana jedna aktivha svahova deformacia typu zosuvu v juznej Casti
intravilAinu obce v blizkosti vodnej nadrZze Vistuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi rajony
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nestabilnych Gzemi. SirSie okolie sa radi do rajénu potencionalne nestabilnych Gzemi. V UPD je
povinnost tieto Uzemia svahovej deformécie vyznadit, lebo negativne ovplyviiuji moznosti vyuZitia
nestabilnych Gzemi pre stavebné ugely. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie su
vhodné pre stavebné Ucely. Uvedena svahova deformacia nezasahuje do zaujmového Uzemia Zmien
a DopInkov Uzemného planu obce Vigtuk 06/2021.

Uzemie obce Vistuk spada nizkeho aZ stredného radénového rizika, ktoré méze negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia, informacie je mozné ziskat na webovej stranke Statneho
geologického Ustavu D. Stura

Geologicky zakon vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia tzemia

a) vyskyt aktivnych zosuvov

b) vyskyt stredného radénového rizika.

V k. 0. Vistuk bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch projektovej dokumentécie zohladnit
ob&asnu seizmicitu a jej vplyv na konStrukciu a prevadzku stavieb.

Prirodné zdroje :

,Text tohto bodu sa dopifia 0:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 stanovuji nasledujuce zasady a regulativy

na starostlivosti o zivotné prostredie:

- V zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zabezpedit u¢innu ochranu
povrchovych a podzemnych vdd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie.

- Respektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy.

- ReS$pektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov.

- Pocas vystavby vykonat’ skryvku humusového horizontu polnohospodarskych péd
odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuZzitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. Po&as skryvky humusového horizontu vykonat protierézne
opatrenia a zabezpecit ochranu pody.

- Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR €. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov.

C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.09. Zasady a requlativy pre starostlivost’ o Zzivotné prostredie

V oblasti ochrany pddy:
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

V ramci Registra environmentélnych zatazi nie st v zaujmovom tzemi Zmien a Dopinkov Uzemného
planu obce Vistuk 06/2021 ani jeho SirSom okoli evidované environmentalne zataze.

V k. 0. Vistuk je evidovana environmentalna zataz PK (028) / Vistuk - Polanka - skladka s OP -
SK/EZ/PK/667 (Platny stav- register C). Ide o byvalu skladku komunalneho odpadu. Uvedena skladka
nezasahuje do zdujmového Uzemia Zmien a Doplnkov Uzemného pléanu obce Vistuk 06/2021.
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V oblasti zberu a likvidovania odpadu:
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmenami a Doplnkami Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 neddjde k zmene sposobu nakladania s
odpadmi v ramci obce. Obec Vistuk je podla zakona o odpadoch €. 79/2015 Z. z. zodpovedna za
nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika na jeho Uzemi.
Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov s podla vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
(katalég odpadov) zaradené do druhov odpadov.

V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych véd:
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zaujmové tzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v Gtvare:
SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti povodia Vah

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zasahuje do z&padne;
Casti utvaru SK2001000P. V k. 0. Vistuk ani v jeho blizkosti sa nenachadzaju monitorovacie objekty,
preto nie je mozné presne definovat znecistenie podzemnych vdéd v predkvartérnom utvare
SK2001000P. Vo vsetkych vrtoch zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2013
prekroCené limitné hodnoty ukazovatelov Fecelk., Fe2+ a Mn, ktoré patria k najCastejSie
prekradovanym ukazovatelom. Dalej do$lo k prekrogeniu hodnét NO3-, Cl-, SO42- a H2S.

V lokalite je potrebné zabezpe it vystavbu vodotesnych zdmp na zaklade STN 75 6081 a s
preukazatelnym podrobenim skiske vodotesnosti v zmysle STN 73 6716 v ramci kolaudacného
konania. Likvidacia obsahu ZUmp musi prebiehat odvozom do kapacitne vyhovujucej COV.
Navrhovany spdsob likvidacie splaskovych véd bude docasny. Podla § 23 ods. 2 zakona ¢. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene zdkona SNR ¢&. 276/2001 Z. z. o
regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov v zneni zakona &. 230/2005 Z. z. je
vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikaju odpadové vody povinny pripojit nehnutefnost na verejnu
kanalizaciu.

Dazdové vody budu zvedena dazdovymi stipackami volne na terén, alebo akumulaénymi nadrzami
zadrziavané pre zavlaZzovanie s vyuzitim disponibilnej infiltracnej schopnosti miestneho horninového
prostredia. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vyrieSené tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt
daZzdové vody zaustené do odluCovada ropnych latok, ktory musi mat podfa nariadenia viady €.
269/2010 Z. z. vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL menSiu ako 0,1 mg/1 tak, aby nedoslo k
zhor8eniu (znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych véd v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z.
0 vodach.

DaZdoveé vody nebudu zaustené do recipientu, toku Polného kanala.

C.01.10. Vymedzenie zastavaného uizemia obce

»ext tohto bodu je bez zmeny*
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C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Vo vztahu k zmene funk&ného vyuzitia pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajicom
sa v lokalite Horné luky, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z
polnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin, su uréené
nasledujuce zasady funkéného vyuzitia:

Lokalita rieSena v zmenach a doplnkoch uzemnoplanovacej dokumentacie (pozemky KN-C parc. €.
3087 a 3088, k.u. Vistuk, nachadzajuce sa v lokalite Horné luky), sa nachadza v prekazkovych
rovinach a plochach Letiska Dubova (dalej len ,letisko“). Prekazkové roviny a plochy letiska su
suCastou platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce Vistuk, pricom v zavaznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentéacie je urCena poziadavka ich reSpektovania (v zmysle regulativu
Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj bod 8.32: Re$pektovat ochranné pasma a
prekazkové roviny letisk na uzemi BSK).

Lokalita sa nachadza v priestore prechodovej plochy, kde v zmysle poziadaviek predpisu L14
LETISKA, 1. zvazok, Navrhovanie a prevadzka letisk, vydaného Upravou &. 21/2006 Ministerstva
dopravy, p6st a telekomunikacii Slovenskej republiky zo dna 24.10.2006 (dalej len “predpis L14%) na
parametre prekazkovych rovin a pléch, sa v pripade Letiska Dubova vyzaduje, aby objekty (stavby,
zariadenia nestavebnej povahy /vratane stavebnych a inych mechanizmov/, stromovy porast) na
rieSenych pozemkoch nepresahovali nadmorskud vySku v rozmedzi cca 201,0 - 232,2 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujuca vyska objektov stupa v sklone 1:5 /20%/ v smere od letiska. V pripade
navrhnutej regulacii objekty presahovali nad prechodovu plochu, ktorej volnost sa 2 v zmysle predpisu
L14 vyzaduje na zachovanie prevadzkyschopnosti letiska. Napriklad pri obmedzujucej vyske 201,0 m
n.m.Bpv a urovni pévodného terénu cca 195 m n.m.Bpv je rezerva pre umiestnenie objektov 6 m. Z
tohto dovodu je vySkové obmedzenie podla prekazkovych rovin a pléch letiska nadradené vyskovej
vy8kovej regulacii stavieb. Tymto spésobom sa zosuladia zaujmy v Uzemi v zmysle regulativu UPN
regiénu BSK bod 8.32: ReSpektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na uzemi BSK.

RieSena lokalita sa nachadza pri Polnom kanali. Polny kandl je evidovany ako drobny vodny tok. V
zmysle ustanoveni zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach, § 43, ods. (2) a § 49 spravca vodného toku je
opravneny vstupovat na cudzie nehnutelnosti a uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami
pri drobnom vodnom toku su pozemky do 5,0 m od brehovej Ciary vodného toku. Z uvedeného
ustanovenia zakona vyplyva, Ze Uzemie pobrezného pozemku ma byt pristupné pre mechanizaciu
spravcu toku a povodia za uc¢elom vykonavania Cinnosti vyplyvajucich z § 48 zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu
zelen. VSetky pripadné krizovania inZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi Ziadame rieSit
v sulade s STN 73 6822 ,KriZovania a subehy vedenia a komunikacii s vodnymi tokmi®.

C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov
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»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.14. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.15. Plochy pre chranené ¢asti krajiny

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.16. Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny
plan zény

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.17. Schéma zavaznych casti rieSenia

,Text tohto bodu sa dopitia o:*

Graficka cast’

Graficka ast Uzemného planu obce Vistuk v uplnom zneni podla Zmien a Doplinkov 02/2014 a ZaD
03/2017 obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000 a 1:5000. Vykres ,SirSich vztahov* — komplexny
navrh je v mierke 1: 10 000. Vykresy grafickej asti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce Vistuk 06/2021 su spracované ako priesvitky grafickej Sasti Uzemného planu obce Vistuk
v Uplnom zneni podla Zmien a Doplnkov 02/2014 a ZaD 03/2017 a obsahuiju:

6 | Schéma zavéznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb | 1: 10 000 |

Vykres &. 6 je rieSeny, ako priesvitka vykresu ,$irSich vztahov* Uzemného planu obce Vigtuk v Gplnom
zneni podla Zmien a Doplnkov 02/2014 a 03/2017.
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