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vyhlasena VZN obce &. 05/2016 s Géinnost'ou od 02.06.2016. Zmeny a doplnky Uzemného planu
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Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, su vyhotovené podla §§ 12 a 17
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré izemny plan riesi

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Hlavnym cielom obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného plénu obce Vistuk 06/2021 je:

zmena funkéného vyuZitia pozemkov s parc. €. 3087 (vymera 17.069 m?) a 3088 (vymera 3.741 m?),
ktoré sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce v lokalite. Horné Iuky, z polnohospodarskej pody
na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin.

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je uznesenie
Obecného zastupitel'stva obce Vistuk &.: 06-06/2021 z 29.06.2021, v zneni:

l. Obecné zastupitel'stvo berie na vedomie

Podnet na Zmeny a doplinky &. 6/2021 Uzemného planu obce Vistuk v zmysle predlozeného zameru
zmeny funkéného vyuzitia pozemku parc. & 3087 a 3088 z polnohospodarskej pddy na
Polnohospodarsku usadlost’ pre pestovanie bylin.

Il. Obecné zastupitel'stvo schvaluje

Obstaranie Zmien a doplnkov &. 6/2021 Uzemného planu obce Vistuk v zmysle ustanoveni §30 a §31
zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov — zmenu funk&ného vyuzitia pozemku par. ¢ 3087 a parc. €. 3088 z
polnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost pre pestovanie bylin s nasledujucimi
podmienkami:

- v zmysle §19 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku

v platnom zneni naklady na obstaranie uhradi osoba, ktora vyvolala potrebu obstarat’

Zmeny a doplinky &. 6/2021 Uzemného planu obce Vistuk pre zmenu funkéného

vyuZzitia pozemku parc. €. 3087 a parc. €. 3088 z polnohospodarskej pédy na

Polnohospodarsku usadlost pre pestovania bylin

N&vrh je v stlade s cielmi regionalnej dopravnej vybavenosti Uzemného planu regiénu BSK a PHSR
obce Vistuk. Navrh uzemno-technicky riedi opatrenia PHSR obce Vistuk:

2.2 Podpora miestnej ekonomiky a lokalnych produktov
2.3 Podpora rozvoja CR a agroturistiky
Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, je obec Vistuk zastipena,

podla § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny
zakon“) v zneni neskorSich zmien, odborne spdsobilou osobou: Ing. arch. Jana Zlamalova.

A.1.2. Vyhodnotenie doterajsSieho tzemného planu

Text tohto bodu sa dopifa o:*

Pévodny Uzemny plan obce Vistuk z r. 2008 schvaleny 22.11.2008, uzn. &. 3/9/2008 bol aktualizovany
Zmenami a doplnkami Uzemného planu obce Vistuk &. 1 z r. 2012 schvalenymi 15.04.2014,
uznesenim &.: 5/4/2014. Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Vistuk &. 2 z r. 2014 boli schvalené
17.05.2016, uznesenim ¢&.: 3/5/2016 a ich zavazna Cast, ktora bola vyhotovena ako uplné znenie bola
vyhlasena VZN obce &. 05/2016 s G&innostou od 02.06.2016. Zmeny a dopinky Uzemného planu obce
Vistuk €. 3 zr. 2017, ktorych zavazna Cast, ktora bola vyhlasena VZN obce &. 01/2018.
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V sudasnosti si v procese spracovania Zmeny a Doplnky Uzemného pléanu obce Vistuk &. 04 a 05.
Tento navrh Zmien a Doplnkov &. 03 nie je v pri€innej suvislosti so Zmenami a Doplnkami €. 04 a 05 a
Ziadnym spésobom s nimi nesuvisi.

A.1.3. Udaje o sulade rie$enia tizemia so zadanim UPN O

_Text tohto bodu sa dopifia o:"

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je vypracovany v zmysle Zadania pre
spracovanie Uzemného planu obce Vistuk, ktoré bolo vypracované v auguste 2007 a po jeho verejnom
prerokovani v zmysle platnej legislativy bolo schvalené obecnym zastupitelstvom vo Vistuku dna
30.9.2008 uznesenim €. 3/9/2008.

Dévod obstarania tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je podpora

hodnotnejSieho vyuZitia nizkoprodukénej polnohospodarskej pddy, cestovného ruchu a agroturistiky
v sulade so zasadami rozvoja vidieckej krajiny.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1. Vymedzenie rieSeného Ulzemia

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je kontaktné Gzemie
vymedzené v grafickej Casti v rozsahu pozemku s parc. €. 3087 a 3088 nachadzajucom sa mimo
zastavaného Uzemia obce, v lokalite Horné luky.

RieSené Uzemie sa nachadza v severnom vybeZku katastralneho Uzemia a juZzne od zastavaného

Uuzemia historickej €asti Kralova, Modra.

A.2.2. Vizby vyplyvajlice z rie$enia a zavaznych ¢asti UPN VUC
Bratislavského kraja

Text tohto bodu sa dopifia o:*

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvéleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja diia 20.09.2013 uznesenim €. 60/2013 a jeho zavazna Cast bola
vyhlasena VZN BSK ¢€.1/2013 zo dia 20.09.2013 s uc€innostou od 15.10.2013.

Zmeny a dopinky &.1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho
kraja dfia 29.09.2017 uznesenim &. 94/2017 a ich zdvazna &ast bola vyhlasena VZN BSK ¢€.3/2017 zo
dna 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

Specifickym cielom navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je re$pektovat

regulativy Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmeny a doplinku &.

1 a to najma:;

+ 1385 a1.3.8.6,, kitoré pozadujd =zachovanie pbvodného Specifického urbanisticko-
architektonického charakteru okolitej krajiny.

+ 1.3.8.6.1 ,nevytvarat pri rozvoji obci novl, v krajine samostatne leziacu zastavbu mimo
kompaktného zastavaného uzemia obci.”

+ 2.2.2. minimalizovat pri Gzemnom rozvoji zabery polnohospodarskej pody a lesnej pddy.

+ 2.2.3. navrhovat funk&né vyuZitie Uzemia tak, aby ¢&o najmenej naruSalo organizaciu
polnohospodarskej pddy a jej vyuzZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polnohospodarskej pddy najvhodnejsie,
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+ 4.12.9.1 a 4.12.9.2 ,Rozvoj agroturistickych aktivit a zariadeni.*

+ 5.1.1. zohladhovat pri rozvoji urbanizacie pOsobenie hluku z dopravy (vratane zameru zmien
hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia,
priCcom tato zasada bude zavaznym podkladom pre nasledné projekéné stupne.

« v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. re$pektovat vymedzené prvky USES na regionainej
urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat chranené uzemia NATURA 2000.

+ 5.3.8. podporovat’ zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie pévodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najma pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov, podporovat
vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani protipovodriovych
opatreni.

+ 5.4.1. reSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pofnohospodarsky, rie€ny), a zabezpelit ochranu najkvalitnejSich a najproduktivnejSich
polnohospodarskych pdd pred ich zastavbou.

* 6.4. Uplatfiovat pri uzemnom rozvoji obci aktivny spdsob ochrany prirody a krajiny.

* 6.8.1. podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru.

* Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestfiovat do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu,
najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych Struktur.

+ Usmerfovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych /chranenych
Uuzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a
krajinou.

» Respektovat a chranit’ pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v Uzemi zakladné charakteristiky
primarnej krajinnej Struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako limitujuci faktor.

» Podporovat a ochrafiovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického charakteru
— vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, luky a pasienky, nelesnu drevinovu vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s
brehovymi porastmi.

Nevytvara sa satelitna zastavba nakolko funkciou polnohospodarskej usadlosti sa iba intenzifikuje
polnohospodarska rastlinna prvovyroba. Objekty usadlosti si priamo viazané na primarnu
polnohospodarsku prvovyrobu a sluzia vylu€ne pre potreby jej spracovania.

Navrh rieSenia tiez reSpektuje ochranné pasma letiska Dubova v zmysle regulativov UPN regiénu
BSK 8.32: Respektovat ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na uzemi BSK, ako aj 8.31.
ReSpektovat existujuce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras v sieti
medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras.

A.2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Obyvatel'stvo (podla udajov z regiondlnej Statistiky a z obecného uradu)
rok/pocet obyv. 2017 | 2019
Vistuk - spolu 1340 | 1357
menej ako 4 roky 193
5-9 rokov
10-14 rokov
15-64 rokov
65 rokov a viac
celkovy prirastok 22
evidovani uchadzaci o zamest.
evidované uchadzacky o zamest.

(priemerny vek: muzi 46,1 r., Zeny 48,6 r.)
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V roku 2019 z celkového poctu obyvatelov 1357, bolo muzov 675 a Zien 682. Za poslednych 23 rokov

je vyvoj poctu obyvatelov obce pozitivny na urovni 4,4%.

Zo sledovanych ukazovatelov za Skolstvo

rok/hodnota 2017 | 2020
domovy mladeze (internaty) 0 0
gymnazia 0 0
materské Skoly 1 1
stredné odborné Skoly 0 0
$kolské jedalne (okrem MS a VS) 1 1
Specialne Skoly 0 0
zakladné Skoly 1 1
zékladné umelecké Skoly 0 0

Zo sledovanych ukazovatel'ov za zdravotnictvo

rok/hodnota

2017

2020

poliklinika

lie€ebne, domy oSet. starost.

lekarne

ambulac. prakt. lekara - dospeli

ambulac. prakt. lekara - deti

ambulac. prakt. lekara - stomatolég

ambulac. prakt. lekara - gynekoldg

ambulancia lekara Specialistu

rychla zdravotnicka pomoc

o |0 [0 | |o |o |o |o |o

o | [0 |©o O |+ |O |O |O

Zo sledovanych ukazovatelov za kulturu

rok/hodnota

2017

2020

kina

kniznice

kultirno osvetové zariadenia

muzea

zariadenia na volny €as pre deti a mladez

posta

= O |O |k |k |O

= O |O |k |k |O

Zo sledovanych ukazovatelov za technicku vybavenost’ obce

rok/hodnota 2017 | 2020
verejna kanalizacia pripojena na COV 0 0
pocet kanal. pripojok 0 0

A.2.3.1. Scenar rozvoja (dynamika rastu obyvatelstva)

»Text tohto bodu je bez zmeny*
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A.2.3.2. Bytovy fond

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

A.2.4. RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vzt'ahy

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 riesia zmenu funkéného vyuzitia pozemku s
parc. ¢. 3087 a 3088, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pédy na
Polnohospodarsku usadlost pre pestovanie bylin predstavuje vhodné zaclenenie rieSenej funkcie do
rurélnej Struktury osidlenia. Navrh re$pektuje regulativy Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:

. 1.3.8.6.1 ,nevytvarat pri rozvoji obci novd, v krajine samostatne leziacu z&stavbu mimo
kompaktného zastavaného uzemia obci.”
. 4.12.9.1 a 4.12.9.2 ,Rozvoj agroturistickych aktivit a zariadeni.".

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 funkciou pofnohospodarskej usadlosti
intenzifikuje pofnohospodarsku rastlinnu prvovyrobu.

A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Prinosom navrhovaného vyuZitia pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088, podfa Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z polnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost pre
pestovanie bylin je vyuZit disponibilitu nizkoprodukénej pddy na

A.2.5.1. Zakladna urbanisticka koncepcia a kompozicia obce

»1ext tohto bodu je bez zmeny*
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A.2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, obéianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Vo vztahu k zmene funkéného vyuZitia pozemku s parc. €. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajucom
sa Vv lokalite Horné Iluky, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z

polnohospodarskej

nasledujuce zasady funkéného vyuzitia:

pddy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin, su urené

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 20.000 m2
predstavuje vlastnictvo pozemkov pre
jednu pofnohospodarsku usadlost'.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
réz krajiny, morfologiu terénu

a vodohospodarske pomery.
Respektovany bude vymedzeny miestny
biokoridor a nebudii umiestihované v
jeho priestore stavby.

Na ploche pol'nohospodarskej
usadlosti sa mézu zriadit
zariadenia v sulade s rozvojom
osidlenia a v sulade

s podmienkami Uzemia, ak ich
prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie
uréené pre pestovanie bylin

a ich spracovanie.

Na ploche poPnohospodarskej usadlosti sa

mdbzu umiestiiovat stavby a zariadenia, a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou pre
pestovanie bylin aich spracovanie, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané na
$pecifickd funkciu pre pestovanie bylin a ich
spracovanie,

Podstatnu €ast’ plochy musi tvorit zelen.

Koeficient zastavanosti 0,08 plochy
usadlosti.

Maximalna zastavana plocha usadlosti
je 600 m2 a maximalna zastavana
plocha jednej stavby usadlosti musi byt’
menej ako 400 m2.

Do zastavanej plochy sa podita iba
zastavana plocha 1. nadzemného podlazia.
Vyska stavby v rozsahu: 1 nadzemné
podlazie s jednopodlaznym podkrovim.
Maximalna vyska hrebena strechy je max.
9 m a zavisi od vyskovych limitov, ktoré su
stanovené prekazkovymi rovinami a
plochami letiska Dubova a su nadradené
inym uvedenym vySkovym regulativom.
VySkové limity a iné obmedzenia, ktoré su
stanovené OP, prekazkovymi rovinami a
plochami letiska Dubova su uvedené vo
vSeobecnej regulacii v kapitole:
Vymedzenie ochrannych pasiem a
chranenych uzemi.

Maximalna vySka upraveného terénu 1m
od poévodného terénu.

Areal polnohospodérskej usadlosti nie je
mozné oplotit' s vynimkou dreveného
kolového oplotenia do vySky max. 1,2 m.

Uzivanie pofnohospodarskej
usadlosti je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim
pléch, zariadeni a priestorov pre
pestovanie bylin a ich
spracovanie.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche

usadlosti budu

funkene ¢€lenené na tri Casti:

- Priestory a plochy pre samotné pestovanie
bylin aich spracovanie.

- Plochy a priestory pre prezentaciu
dopestovanych bylinnych produktov.

- Priestory na uskladnenie polnohospodarskej
techniky.

- Stavby prechodnych foriem ubytovania
viazané na Specificku funkciu pre
pestovanie bylin aich spracovanie so
zastavanou plochou do 10 % z celkovej
zastavanej plochy usadlosti.

- Stavby prechodného ubytovania su pripustné
iba vo forme sluzobnej ubytovacej bunky pre
pracovnikov arealu.

Nepripustnym funk&nym vyuzitim pozemku s parc. €. 3087 a 3088 je funkcia byvania a vSetky ostatné
funkcie, ktoré nie su v sulade so zasadami funk&ného vyuzitia pozemku.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 stabilizuji verejné dopravné a technické

vybavenie obce. Jedinym doplneni dopraveného vybavenia je premostenie toku Polného kanala s ¢im

SVP, §.p. vyjadril suhlas.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 reSpektuju G&elovi komunikdaciu, ktora
zabezpecluje dopravnu obsluhu pozemku s parc. €. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajucom sa
v lokalite Horné luky uréeného na zmenu funk&ného vyuzitia.
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A.2.5.3. Zasady ochrany a vyuzitia kulturno-historickych a prirodnych hodnét

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

A.2.6.

Navrh funkéného vyuzitia Gzemia

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Vo vztahu k zmene funk&ného vyuzitia pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajicom
sa v lokalite Horné luky, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z
polnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin, su uréené
nasledujuce zasady funkéného vyuzitia:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 20.000 m2
predstavuje vlastnictvo pozemkov pre
jednu pofnohospodarsku usadlost'.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
raz krajiny, morfolégiu terénu

a vodohospodarske pomery.
ResSpektovany bude vymedzeny miestny
biokoridor a nebudi umiestihované v
jeho priestore stavby.

Na ploche polnohospodarskej
usadlosti sa mézu zriadit
zariadenia v sulade s rozvojom
osidlenia a v sulade

s podmienkami Uzemia, ak ich
prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie
uréené pre pestovanie bylin

a ich spracovanie.

Na ploche poPnohospodarskej usadlosti sa
mdbzu umiestiiovat stavby a zariadenia, a to:
- Zariadenia so Specifickou funkciou pre

pestovanie bylin aich spracovanie, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

Prechodné formy ubytovania viazané na
Specificku funkciu pre pestovanie bylin a ich
spracovanie,

Podstatnu €ast’ plochy musi tvorit zelen.

Koeficient zastavanosti 0,08 plochy
usadlosti.

Maximalna zastavana plocha usadlosti
je 600 m2 a maximalna zastavana
plocha jednej stavby usadlosti musi byt’
menej ako 400 m2.

Do zastavanej plochy sa pocita iba
zastavana plocha 1. nadzemného podlazia.
Vyska stavby v rozsahu: 1 nadzemné
podlazie s jednopodlaznym podkrovim.
Maximalna vyska hrebena strechy je max.
9 m a zavisi od vyskovych limitov, ktoré su
stanovené prekazkovymi rovinami a
plochami letiska Dubova a su nadradené
inym uvedenym vySkovym regulativom.
VySkové limity a iné obmedzenia, ktoré su
stanovené OP, prekazkovymi rovinami a
plochami letiska Dubova su uvedené vo
vSeobecnej regulacii v kapitole:
Vymedzenie ochrannych pasiem a
chranenych uzemi.

Maximalna vySka upraveného terénu 1m
od povodného terénu.

Areal polnohospodarskej usadlosti nie je
mozné oplotit' s vynimkou dreveného
kolového oplotenia do vySky max. 1,2 m.

Uzivanie pofnohospodarskej
usadlosti je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim
pléch, zariadeni a priestorov pre
pestovanie bylin a ich
spracovanie.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche
usadlosti budu
funkéne ¢lenené na tri Casti:

Priestory a plochy pre samotné pestovanie
bylin aich spracovanie.

Plochy a priestory pre prezentaciu
dopestovanych bylinnych produktov.

- Priestory na uskladnenie polnohospodarskej

techniky.

Stavby prechodnych foriem ubytovania
viazané na Specificka funkciu pre
pestovanie bylin aich spracovanie so
zastavanou plochou do 10 % z celkovej
zastavanej plochy usadlosti.

Stavby prechodného ubytovania su pripustné
iba vo forme sluzobnej ubytovacej bunky pre
pracovnikov arealu.

Nepripustnym funkénym vyuzitim pozemku s parc. €. 3087 a 3088 je funkcia byvania a vSetky ostatné
funkcie, ktoré nie su v sulade so zasadami funkéného vyuZitia pozemku.
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A.2.7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou a rekreacie

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Predmetom rieSenia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je vyhradne navrh
zmeny funk&ného vyuzitia pozemku parc. € 3078 a 3088 =z polnohospodarskej pddy na
Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin s nasledujiucim zasadami.

Na ploche polnohospodarskej usadlosti sa m6zu umiesthovat stavby a zariadenia, a to:

- Prechodné formy ubytovania viazané na S$pecificki funkciu pre pestovanie bylin a ich
spracovanie.

- Stavby prechodnych foriem ubytovania viazané na Specificki funkciu pre pestovanie bylin a
ich spracovanie so zastavanou plochou do 10 % z celkovej zastavanej plochy usadlosti.

- Stavby prechodného ubytovania su pripustné iba vo forme sluzobnej ubytovacej bunky pre
pracovnikov arealu.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche usadlosti budu obsahovat aj funkciu obgianskej

vybavenosti v nasledujucom rozsahu:
- Plochy a priestory pre prezentaciu dopestovanych bylinnych produktov.

A.2.8. Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Vo vztahu k zmene funk&ného vyuZitia pozemku s parc. €. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajucom
sa Vv lokalite Horné luky, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z
polnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin, su uréené
nasledujuce zasady funkéného vyuzitia:

Lokalita rieSend v zmenach a doplnkoch uzemnoplanovacej dokumentéacie (pozemky KN-C parc. &.
3087 a 3088, k.u. Vistuk, nachadzajuce sa v lokalite Horné luky), sa nachadza v prekazkovych
rovinach a plochach Letiska Dubova (dalej len ,letisko®). Prekazkové roviny a plochy letiska su
suCastou platnej uzemnoplanovacej dokumentacie obce Vistuk, priCom v zavaznej Casti platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie je urCena poziadavka ich reSpektovania (v zmysle regulativu
Uzemného planu regiénu Bratislavsky samospravny kraj bod 8.32: Re$pektovat ochranné pasma a
prekazkové roviny letisk na uzemi BSK).

Lokalita sa nachadza v priestore prechodovej plochy, kde v zmysle poZiadaviek predpisu L14
LETISKA, |. zvazok, Navrhovanie a prevadzka letisk, vydaného Upravou &. 21/2006 Ministerstva
dopravy, p6st a telekomunikacii Slovenskej republiky zo dfia 24.10.2006 (dalej len “predpis L14%) na
parametre prekazkovych rovin a ploch, sa v pripade Letiska Dubova vyZzaduje, aby objekty (stavby,
zariadenia nestavebnej povahy /vratane stavebnych a inych mechanizmov/, stromovy porast) na
rieSenych pozemkoch nepresahovali nadmorskd vySku v rozmedzi cca 201,0 - 232,2 m n.m.Bpv,
pricom obmedzujuca vysSka objektov stupa v sklone 1:5 /20%/ v smere od letiska. V pripade
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navrhnutej regulécii objekty presahovali nad prechodovu plochu, ktorej volnost sa 2 v zmysle predpisu
L14 vyZaduje na zachovanie prevadzkyschopnosti letiska. Napriklad pri obmedzujucej vyske 201,0 m
n.m.Bpv a urovni pévodného terénu cca 195 m n.m.Bpv je rezerva pre umiestnenie objektov 6 m. Z
tohto dovodu je vySkové obmedzenie podla prekazkovych rovin a pléch letiska nadradené vyskovej
vySkovej regulacii stavieb. Tymto spésobom sa zosuladia zaujmy v uzemi v zmysle regulativu UPN
regionu BSK bod 8.32: ReSpektovat ochranné pasma a prekazkoveé roviny letisk na Uzemi BSK.

RieSena lokalita sa nachadza pri Polnom kanali. Polny kandl je evidovany ako drobny vodny tok. V
zmysle ustanoveni zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach, § 43, ods. (2) a § 49 spravca vodného toku je
opravneny vstupovat na cudzie nehnutelnosti a uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami
pri drobnom vodnom toku su pozemky do 5,0 m od brehovej Ciary vodného toku. Z uvedeného
ustanovenia zakona vyplyva, Ze Uzemie pobrezného pozemku ma byt pristupné pre mechanizaciu
spravcu toku a povodia za u€elom vykonavania €innosti vyplyvajucich z § 48 zdkona &. 364/2004 Z.z.
o vodach. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiesthovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a suvislu vzrastlu
zelen. VSetky pripadné krizovania inzZinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi ziadame rieSit
v sulade s STN 73 6822 ,Krizovania a subehy vedenia a komunikacii s vodnymi tokmi*.

A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

_Text tohto bodu sa dopifia o:"

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu_obce Vistuk 06/2021 z hladiska poziarnej ochrany

reSpektuje:

— vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

— zd&kon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

— zd&kon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlasku MV SR ¢€.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR ¢&.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoziarnu
bezpeclnost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

— vyhlasku MV SR &.699/2004 Z.z. o zabezpedleni stavieb vodou na hasenie poZiarov,

ktoré je potrebné v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie reSpektovat.

Hasi¢sky a zachranny zbor plni dve zakladné ulohy a to ochranu pred poZiarmi a vykonava zachranné

prace pri ekologickych, dopravnych a inych havaridch a mimoriadnych udalostiach. Pre zdsahy v obci

Vistuk je ur€ena stala hasi¢ska stanica Pezinok, prip. Senec a Trnava.

Z hladiska ochrany pred povodiiami navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021
reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami av zmysle zakona ¢.
364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v nasledujucich stupfioch projektovej dokumentacie. Z
pozemku s parc. €. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuZitia v extravilane, bude
daZzdova voda zvedena dazdovymi stupackami volne na terén, alebo akumulaénymi nadrZzami
zadrziavana pre zavlazovanie. Dazdové vody nebudu zaustené do recipientu, toku Polného kanala.
V dalSich stuprioch je potrebné v spolupraci so SVP, &.p. technicky prerieSit konkrétne navrh
premostenia u€elovej komunikacie nad Polnym kanalom.
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A.2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

a. Uzemnd ochrana

Zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje ochranu
prirody a krajiny ako starostlivost’ Statu, pravnickych oséb a fyzickych os6b o volne rastice rastliny,
vofne Zijuce ZivoCichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny,
geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a vyuzivanie krajiny. Ochrana
prirody a krajiny sa realizuje najma obmedzovanim a usmerfiovanim zasahov do prirody a krajiny,
podporou a spolupracou s vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov, ako aj spolupracou s organmi verejnej
spravy. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
plati v rieSenom uzemi navrhovanych zmien a doplnkov prvy stupeh ochrany. Z hladiska pésobnosti
organu $tatnej ochrany prirody spada rie$ené uzemie pod Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO
Malé Karpaty.

V zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa v k. 0.
Vistuk nenachadzaju ziadne chranené uzemia.

b. NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 sa v k. u. Vistuk nenachadza ziadne chranené
vtadie zemie ani Gzemie eurépskeho vyznamu. Zaujmové Gzemie Zmien a Doplnkov Uzemného
planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza mimo chranenych Uzemi sustavy NATURA 2000 a nebude
mat ani vplyv na vzdialenejSie uzemia sustavy NATURA 2000.

c. Ochrana drevin
Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona ¢&. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kultdrnou, vedeckou a krajinotvornou funkciou. V k. a.
Vistuk nie su evidované chranené stromy.
Na predmetnych pozemkoch, rie§enych Zmenami a Doplnkami Uzemného planu obce Vistuk 06/2021,
sa_nenachadzaju dreviny, t. z. neddjde k vyrubu ziadnych drevin. Pri realizacii rozvojovej lokality je
potrebné reSpektovat existujucu sprievodnu zeleri Polného kanala.

d. Mokrade
Mokrade su chranené podla zakona ¢&. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako vyznamny
krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu maju osobitnu
ochranu — vyhlasuju sa ako Uuzemia eurdpskeho vyznamu. Mokrad podla § 2 ods. 2 pism. g) zdkona
0 ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi, slatinami alebo raseliniskami, vlhka luka,
prirodnd tecuca voda a prirodnéd stojatd voda vratane vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi
a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su chranené aj v narodnej sieti chranenych uzemi
podla zdkona o ochrane prirody a krajiny. V najvyznamnejSich Uzemiach existuje prekryv narodnej
siete s uzemiami sustavy NATURA 2000.
Z medzinarodného hladiska st mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o vtakoch
chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenska republika
pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. 0. Vistuk nenachadza Zziadna
mokrad'.
V ramci mokradi na Uzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi lokalneho, regionalneho,
narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola spracovana ako vysledok 10 ro€éného mapovania
mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad mokradi v k. 0. Vistuk.

Tabulka 1 Prehlfad mokradi v k. u. Vistuk

P. ¢. Nazov mokrade Okre  Obec Rozloha Vyznam
s (ha)
1. Vodna nadrz Vistuk PK Vistuk 29 | lokalny

’ Zdroj: SOP SR
Mokrad sa nachadza mimo zaujmového Uzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce ViStuk
06/2021
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e. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle Regionalneho
Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol., 1993) resp. v zmysle UPN-
R Bratislavského kraja v zmysle zmien a doplnkov a UPN-O Vi§tuk v zmysle zmien a doplnkov. V
zmysle tychto dokumentov sa v dotyku zaujmového Uzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce
Vistuk 06/2021 nachadzaiju tieto prvky Uzemného systému ekologickej stability:
— mBK4 Polny kanal

f. Ochrana prirodnych zdrojov
Ochrana pédnych zdrojov

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zékona ,,Organ ochrany polnohospodarske;
pddy zabezpedi ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v katastralnom Gzemi podfa kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je
nariadenie Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnohospodarskej pddy a neopravneny zaber polnohospodarskej pddy, zoznam najkvalitnejSej
polnohospodarskej pdédy v katastralnom uUzemi podfa kodu bonitovanych pddnoekologickych
jednotiek, vySka odvodu, spbsob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. su v katastralnom Gzemi Vistuk vyclenené 4 pddne
jednotky, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pddy. V nasledujucej tabulke sa
nachadza prehfad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pédy v katastralnom uzemi
Vistuk.

Prehlad najkvalitnejSej pédy v k. U. Vistuk

Katastralne uzemie BPEJ

Vistuk 0020003, 0044002, 0119002, 0144002

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nenachadza na
chranenej polnohospodarskej pode.

Ochrana vodnych zdrojov
V zmysle § 33 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su stanovené citlivé
oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych véd, v ktorych dochadza alebo méze dojst
v désledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné
ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyZaduju v zaujme zvySenej ochrany vdd vyssi stupen Cistenia
vypustanych odpadovych vdd. V zmysle nariadenia vliady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju
citlivé a zranitelné oblasti je celé uzemie Slovenskej republiky je zaradené medzi citlivé oblasti.
Podla § 34 z&kona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su vyhldsené zranitelné
oblasti, ktoré tvoria polhohospodarsky vyuZivané uUzemia, z ktorych odtekaju vody zo zraZok do
povrchovych vad alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentracia dusi€nanov je vyssia ako
50 mg.I-1 alebo sa mdze v blizkej buducnosti prekrocit. Zranitelné oblasti su vyhlasené prevazne
v nizSich polohach s polnohospodarskou pédou, kde je riziko ohrozenia vdéd vySSou koncentraciou
zivin, predovSetkym dusi€nanmi. V zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 617/2004 Z. z., ktorym sa
ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je k. 0. ViStuk medzi zranitelné oblasti.
V zmysle § 31 zdkona &. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorSich predpisov sa vyhlasuje
Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uzemie, ktoré svojimi prirodnymi podmienkami
tvori vyznamnu prirodzenu akumulaciu povrchovych a podzemnych véd. Do k. U. Vistuk a teda ani do
navrhovanej rozvojovej lokality nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska oblast'.
Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v dotyku
s Polnym kandlom resp. jeho ochrannym pasmom. Tento tok nie je evidovany ako vodohospodarsky

vyznamny tok.

Ochrana lesnych zdrojov )
Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov _Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza mimo
lesnych porastov.
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A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Verejné technické vybavenie zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk
06/2021 je doplnené iba v rozsahu autondmneho saturovania potrieb pre pofnohospodarsku usadlost
bez potreby napojenia na verejnu technickd vybavenost. RieSené Uzemie je v su¢asnosti napojené na
distribu¢nu siet elektrickej energie prostrednictvom existujuceho odberného miesta.

A.2.12.1. Doprava

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 stabilizuju verejné dopravné vybavenie obce.
Jedinym doplneni dopraveného vybavenia je premostenie toku Pofného kanala s ¢im SVP, S.p.
vyjadril suhlas.

\(néslednych podrobnejSich dokumentaciach je potrebné pre zaujmové Guzemie Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zapracovat nasledujuce podmienky:

¢ reSpektovat’ u€elovu komunikaciu, ktora zabezpec€uje dopravnu obsluhu pozemku s parc. €. 3087 a
3088 v extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky uréeného na zmenu funkéného
vyuzitia.

e Je potrebné preukazat kapacithnym posudenim, Ze dopravné napojenie lokality na nadradenu
cestnu siet — cestu 11/504 bude vyhovujuce v zmysle platnych STN a TP. Toto je potrebné preverit
pred vybudovanim polnohospodarskej usadlosti. V pripade, Ze dopravné napojenie nebude
vyhovovat, ziadame navrhnut adekvatny stupen usmernenia v existujucej krizovatke ( napr. navrh
pridavnych pruhov v krizovatke ).

A.2.12.2. Vodné hospodarstvo

,Text tohto bodu sa dopifia, v &asti Vodovod, zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou, o:*

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre z&sobovanie
pitnou vodou su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

. pozemok s parc. ¢. 3087 a 3088 navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v extravilane,
nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, bude zasobovany pitnou vodou autonémne bez napojenia a
distribuénu siet prostrednictvom studne s domacou vodarriou CAM88/50 | o vykone 1,1 kW s potrubim
HDPE D32 dizky 30 m.

,Text tohto bodu sa dopifia, v éasti Odvadzanie a gistenie odpadovych véd, o:*

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre odvadzanie
splaskovych vod su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujice zasady:

. z pozemku s parc. €. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravilane, bude splaskova voda zvedena jednou novou pripojkou kanalizacie DN 125, ktora bude
ukoné&ena navrhovanou zumpou s kapacitou min. 12 m3. V lokalite je potrebné zabezpedit vystavbu
vodotesnych zump na zaklade STN 75 6081 a s preukazatelnym podrobenim skuske vodotesnosti v
zmysle STN 73 6716 v ramci kolaudaéného konania. Likvidacia obsahu Zump musi prebiehat
odvozom do kapacitne vyhovujucej COV. Navrhovany spésob likvidacie splaskovych vod bude
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docCasny. Podla § 23 ods. 2 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach a o zmene zakona SNR ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni
neskorsich predpisov v zneni zakona ¢€. 230/2005 Z. z. je vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikaju
odpadové vody povinny pripojit nehnutelnost’ na verejnu kanalizaciu.

,Text tohto bodu sa dopifia, v 8asti Odvadzanie dazdovych véd, o:*

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre odvadzanie
zrazkovych vbd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

. z pozemku s parc. €. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funk&ného vyuzitia v
extravilane, bude dazdova voda zvedena dazdovymi stupackami vofne na terén, alebo akumulaénymi
nadrzami zadrziavana pre zavlazovanie s vyuzitim disponibilnej infiltracnej schopnosti miestneho
horninového prostredia. Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt vyrieSené tak, aby nedochadzalo k
ich odtekaniu na cudzie pozemky a komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok.

V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt
dazdové vody zaustené do odlu€ovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia viady ¢.
269/2010 Z. z. vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL menSiu ako 0,1 mg/1 tak, aby nedoSlo k
zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych véd v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach.

Dazdové vody nebudu zaustené do recipientu, toku Polného kanala.

A.2.12.3. Energetika

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Pre znizovanie celkového zataZzenia uzemia vplyvom [udskej Cinnosti navrh rieSenia, Zmien a
Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, obsahuje nasledujlce zasady riesenia:

- 50% energie pre vykurovanie budu stavby usadlosti ziskavat z obnovitelnych zdrojov, ako
tepelné Cerpadla a pod...

- daZdové vody budu zachytavané na pozemkoch a nasledne vyuZivané,

- osvetlenie je mozné riedit prostrednictvom photovoltaickych svietidiel.

,Text tohto bodu sa dopifia, v &asti Zasobovanie elektrickou energiou, o:*
Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je v sudasnosti napojené

na distribuénu siet' elektrickej energie prostrednictvom existujiceho miesta spotreby &islo: 311 014
3375 s isti¢om: 32A.

,Text tohto bodu sa dopifia, v asti Zasobovanie zemnym plynom, o:*

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 nie je navrhnuté na
zasobovanie zemnym plynom.
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A.2.12.4. Telekomunikacie

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 bude napojené na

telekomunikacné zariadenia alternativnych telekomunikacnych operatorov. Trasy telekomunikaénych
vedeni budu viazané na verejné dopravné koridory verejnych komunikacii.

A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Znedcistenie ovzdusia

Ovzdusie je najvyraznejSie poskodenou zlozkou zZivotného prostredia. V ramci okresu je ovplyvnené
existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdus$ia, automobilovou dopravou,
ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

V ramci Environmentalnej regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2016) sa zaujmové Uzemie
Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 nachadza v $irSom okoli Bratislavskej
zatazenej oblasti, avSak vdaka priaznivym geomorfologickym a klimatickym podmienkam je prostredie
vyhovujuce.

V obci Vistuk je evidovany stredny zdroj znecistovania ovzduSia Zakladna Skola s materskou Skolou
Vistuk.

Kontaminacia péd a znecistenie horninového prostredia

Kontaminacia horninového prostredia uzko suvisi so znecistenim odpadovych véd a v hodnotenom
Uzemi nie sU evidované zdroje znecistenia vod ani neboli identifikované environmentalne zataze.
Environmentalna zataz je v zmysle geologického zakona zadefinovana ako znedistenie Uzemia
spbsobené ¢€innostou Cloveka, ktoré predstavuje zavazné riziko pre ludské zdravie alebo horninové
prostredie, podzemnu vodu a pddu s vynimkou environmentalnej Skody. Register environmentalnych
zatazi SR predstavuje databazu pravdepodobnych environmentalnych zatazi, environmentalnych
zatazi a sanovanych/rekultivovanych lokalit. V ramci Registra environmentalnych zatazi nie su v
zaujmovom Uzemi Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 ani jeho $irSom okoli
evidované environmentalne zataze.

V k. 0. Vistuk je evidovana environmentalna zataz PK (028) / Vistuk - Polanka - skladka s OP -
SK/EZ/PK/667 (Platny stav- register C). Ide o byvalu sklddku komunalneho odpadu.

,Text tohto bodu sa dopifia, v éasti Pédne pomery, o:*

Z hladiska rozSirenia a vyznamu su v rieSenom Uzemi relevantné hlavne procesy fyzikalnej
degradacie, z ktorych je najdblezitejSia veterna a vodna erdzia. Vodna erdzia pddy je proces
uvolfiovania, transportu a sedimentacie pddnych Castic vplyvom energie povrchovo te€lcej (prevazne
dazdovej) vody. Podla udajov pédneho portalu VUPOP su pddy zaujmovom Uzemi Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 v ramci ohrozenia potencialnou vodnou eréziou zaradené do
kategorie ,stredna erézia“.

Veterna erézia predstavuje degradacny proces, ktory spdsobuje Skody nielen na pofnohospodarskej
pdde a pofnohospodarskych plodinach, ale aj zanaSanie komunikacii, vodnych tokov, vytvaranie
navejov a zneclistovanie ovzduSia. Veterna er6zia pdsobi rozruSovanim pddneho povrchu
mechanickou silou vetra (abrazia), odnadanim rozrudovanych &astic vetrom (deflacia) a ukladanim
tychto &astic na inom mieste (akumulacia). Podla udajov pddneho portalu VUPOP su pody v
zaujmovom Uzemi Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 v ramci ohrozenia
potencialnou veternou eréziou zaradené do kategoérie ,Ziadna az slaba erézia“.

Zhutnenie pbdy je vyznamny proces degradacie pédy, ktory ovplyvriuje produkénu funkciu pbdy, ale aj
jej nachylnost na iné degradacné procesy pbdy a krajiny (erézia pédy, zaplavy). P6dy v zaujmovom
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Uzemi Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 nie si nachylné na primarnu aj
sekundarnu kompakciu.

Chemicka degradacia p6d

Chemicka degradacia pdéd je spdsobena vplyvom rizikovych latok anorganickej a organickej povahy z
prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pésobia Skodlivo na podu, vyvolavaju
zmeny jej fyzikalnych, chemickych a biologickych vlastnosti, negativne ovplyviuju produkény potencial
pdd, znizuju nutriénu, technologicku a senzorickl hodnotu dopestovanych plodin, alebo negativne
vplyvaju na vodu, atmosféru, ako aj zdravie zvierat a [udi. Ukazovatele chemickej degradacie pod su
spracované z Atlasu krajiny, 2002. V ramci hodnotenia kontaminacie pdd sa v zaujmovom Uzemi
Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 a jeho SirSom okoli nachadzaju
nekontaminované pddy resp. mierne kontaminované pddy.

,Text tohto bodu sa dopifia, v 8asti Odpady a ich skladovanie, o:*

Zmenami a Doplnkami Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 neddjde k zmene spdsobu nakladania s
odpadmi v ramci obce. Obec Vistuk je podla zakona o odpadoch €. 79/2015 Z. z. zodpovedna za
nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika na jeho uzemi.
Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov su podla vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
(katalég odpadov) zaradené do druhov odpadov.

,Text tohto bodu sa dopifia, v &asti Hluk a vibracie, o:*

V ramci obce Vistuk predstavuju bodové zdroje hluku malé prevadzky. Liniovym zdrojom hluku je
automobilova doprava na ceste 11/504 a miestnych tc¢elovych komunikaciach.

Pri realizacii Cinnosti je potrebné v maximalnej miere realizovat vSetky dostupné opatrenia, ktoré
zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajSie a vnutorné prostredie v
zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi.

,Text tohto bodu sa dopifia, v &asti Ochrana povrchovych a podpovrchovych véd, o:*

Hodnotenie kvality povrchovych véd sa v sulade s § 4a, ods. 1 zdkona 364/2004 Z. z. o vodach v
zneni neskorsich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v utvaroch povrchovych
véd. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo ¢. 2 k NV &. 269/2010 Z.
z. hovori o vyhovujucej/nevyhovujucej kvalite vody a v pripade negativneho vysledku indikuje potrebu
realizacie opatreni. Kvalita povrchovych vod sa hodnoti v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k
vSeobecnym poziadavkam na kvalitu povrchovych vod.

V blizkosti zaujmového Uzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 ani v k. .
Vistuk sa nenachadza Ziadny sledovany profil na kvalitu povrchovych vod. V blizkosti sa nachadza
Polny kanal a Vistucky potok, ktorych kvalita véd je ovplyviiovana predovSetkym antropogénnou a
polnohospodarskou €innostou.

Hodnotenie kvality podzemnej vody

Doteraz pouzivané rozdelenie monitorovacich objektov do 26 vodohospodarsky vyznamnych oblasti
sa v sulade s poziadavkami Ramcovej smernice o vodach nahradilo 75 vodnymi utvarmi, pricom 16 je
kvartérnych a 59 predkvartérnych. Hodnotenie kvality podzemnych véd je v zmysle Vyhlasky ¢.
354/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality
vody uréenej na ludsku spotrebu. Znecistenie podzemnych véd pochadza z infiltracie povrchovych
vbd do rie€nych sedimentov z priemyselnych hnojiv, znecistenych zrazkovych véd, skladok odpadov,
odpadovych véd a pofnohospodarstva.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v Gtvare:
SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybeZkov oblasti povodia Véh
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Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zasahuje do zapadne;
Casti utvaru SK2001000P. V k. u. Vistuk ani v jeho blizkosti sa nenachadzaju monitorovacie objekty,
preto nie je mozné presne definovat znecistenie podzemnych véd v predkvartérnom utvare
SK2001000P. Vo vsetkych vrtoch zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2013
prekroCené limitné hodnoty ukazovatelov Fecelk., Fe2+ a Mn, ktoré patria k najCastejSie
prekragovanym ukazovatefom. Dalej do$lo k prekro&eniu hodnét NO3-, Cl-, SO42- a H2S.

A.2.14. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych
loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

V katastralnom Uzemi obce Vi$tuk sa nachadza prieskumné Gzemie (PU) ,Trnava; horfavy zemny
plyn“ urené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a. s., Bratislava — 50%, Vermilion Slovakia
Exploration s.r.o0., Bratislava — 50% s platnostou do 31. 03. 2028. Zaujmové uzemie Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v prieskumnom Uzemi, resp. takmer celé
katastralne Uzemie ViStuk sa nachadza v predmetnom prieskumnom uzemi. Uvedené prieskumné
Uzemie nezasahuje do zaujmového Gzemia Zmien a Doplnkov Uzemného plénu obce Vistuk 06/2021.

V ramci k.U. obce Vistuk je na zaklade vypisu Informacéného systému environmentalnych zatazi SR
evidovana environmentalna zataz:
Pravdepodobna environmentalna zataz aj sanovana / rekultivovana lokalita

1. Nazov EZ: PK (028) / Vistuk — Polanka — skladka s OP

2. Nazov lokality: skladka s OP

3. Druh ¢&innosti: skladka komunalneho odpadu

4. Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K< 35)

5. Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zataz C Sanovana / rekultivovana
lokalita

Pravdepodobna environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit mozZnosti dalSieho vyuZitia Uzemia.
Uvedena skladka nezasahuje do zaujmového Gizemia Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce Vistuk
06/2021.

V obci Visdtuk je zaregistrovana jedna aktivha svahova deformacia typu zosuvu v juznej Casti
intravilAinu obce v blizkosti vodnej nadrZze Vistuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi rajony
nestabilnych Gzemi. SirSie okolie sa radi do rajénu potencionalne nestabilnych uzemi. V UPD je
povinnost tieto Uzemia svahovej deformacie vyznacit, lebo negativne ovplyviiuji moznosti vyuzitia
nestabilnych Gzemi pre stavebné ugely. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych deformacii nie su
vhodné pre stavebné Ucely. Uvedena svahova deformacia nezasahuje do zaujmového uzemia Zmien
a Doplnkov Uzemného planu obce Vigtuk 06/2021.

Uzemie obce Vistuk spada nizkeho aZ stredného radénového rizika, ktoré méze negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia, informacie je mozné ziskat na webovej stranke Statneho
geologického Ustavu D. Stura

Geologicky zdkon vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia tzemia

a) vyskyt aktivnych zosuvov

b) vyskyt stredného radénového rizika.

V k. 0. Vistuk bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch projektovej dokumentacie zohladnit
ob&asnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.
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A.2.15. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

V rzaujmovom tzemi v zmysle tychto Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021
nie je potrebné prijat’ opatrenia vyzadujuce si zvySenu ochranu.

Z hladiska ochrany pred povodiiami navrh Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021
reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami a v zmysle zakona ¢.
364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v nasledujucich stupfioch projektovej dokumentacie. Z
pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v extravilane, bude
dazdova voda zvedena dazdovymi stupaCkami vofne na terén, alebo akumulaénymi nadrZami
zadrziavana pre zavlazovanie. Dazdové vody nebudu zadstené do recipientu, toku Polného kanala. V
dalSich stuprfioch je potrebné v spolupraci so SVP, S.p. technicky prerieSit konkrétne navrh
premostenia ucelovej komunikacie nad Polnym kanalom.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 definuje podmienky a opatrenia
suvisiace s ochranou pred povodriami a to:

- reSpektovat OP vodného toku, Polného kanala: 5 m obojstranne od brehovej ¢iary,

- reSpektovat opatrenia vo faze dalSich stupriov projektovej pripravy uvedené v kapitole C.
A.2.10. a A.2.12 tejto spravy.

Nakolko v zaujmovom UGzemi Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 a celej k.u.
obce Vistuk sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana nerastného bohatstva podfa § 18
a § 19 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuzivani nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni
neskorsich predpisov a podla § 20 zakona &. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie je potrebné
prijat opatrenia z hladiska sanacie uzemi znehodnotenych tazbou.

Z hradiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce
Vistuk 06/2021 obsahuje rieSenia, ktoré zabezpelia ochranu o0sbb a majetku tym, Ze vytvoril
podmienky pre zasah v mimoriadnych situaciach. Jedna sa najma navrh verejnej dopravnej a
technickej vybavenosti a aj podmienky poziarnej ochrany podla kapitol €. A.2.10. a A.2.12 tejto spravy.

A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskeho podneho
fondu a lesného podneho fondu na nepol'nohospodarske tcely

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom uzemi obce Vistuk je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pofnohospodarskej pddy v platnom zneni. Pri spracovani perspektivneho vyuZitia
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely boli pouzité nasledovné podklady:
- bonitované pddno - ekologické jednotky, VUPOP, Bratislava, 2021,
- katastralna mapa obce Vistuk,
- zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a 0 zmene zakona €.
245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
- nariadenie €. 58/2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody
- zakon 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov,
- vyhlaska MP SR ¢&. 350/2009 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢&.
313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve.

Bonita pody
Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani

polnohospodarskej pody. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zdkona ,,Organ ochrany polnohospodarske;
pddy zabezpedli ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v katastralnom Gzemi podfa kédu
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bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedenu v osobithom predpise“. Osobitym predpisom je
nariadenie Vlady SR &. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie
polnohospodarskej pédy a neopravneny zaber polnohospodarskej pddy, zoznam najkvalitnejSej
polnohospodarskej pbédy v katastralnom uUzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych
jednotiek, vySka odvodu, spbésob platenia odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.
Podla nariadenia Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. su v katastralnom Gzemi Vistuk vyclenené 4 pddne
jednotky, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pody. V nasledujucej tabulke sa
nachadza prehfad pddnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie poédy v katastralnom uzemi
Vistuk.
Prehlad najkvalitnejSej pédy v k. U. Vistuk

Katastralne uzemie BPEJ

Vistuk 0020003, 0044002, 0119002, 0144002

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nenachadza na
podnych jednotkach zaradenych medzi najkvalitnejSiu pofnohospodarsku podu.

Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia poPnohospodarskej poédy na nepolPnohospodarske
pouzitie zaujmového Gizemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je:

e zmena funkéného vyuzitia pozemkov s parc. ¢. 3087 (vymera 17 069 m?) a 3088 (vymera 3
741 m?), ktoré sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce v lokalite. Horné Iluky, z
polnohospodarskej pddy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin.

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci Zmien a doplnkov
UPN-O Vistuk 6/2021 je vyhodnotené v zmysle § 13 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na pol'nohospodarskej pode
Nulovy variant

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nemdZzu spracovavat variantne (pri rieSeni
zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného z&kona, kde sa pri obstaravani zmien a dopinkov
postupuje podfa § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplinky Uzemnoplanovacej dokumentacie z hladiska
alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 predstavuje
sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované €innosti nerealizovali.

Rozvojovy variant

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vituk 06/2021 je:

e zmena funkéného vyuzitia pozemkov s parc. ¢. 3087 (vymera 17 069 m?2) a 3088 (vymera 3
741 m2), ktoré sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia obce v lokalite. Horné luky, z
polnohospodarskej pddy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 2,0808 ha, z toho 2,0808 ha polnohospodarskej pody. Zaber polnohospodarske;j
pddy na nepolnohospodarske ucely predstavuje 1 lokalita navrhovana na funkciu pofnohospodarska
usadlost — pre pestovanie bylin.
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Prehlad rozvojovych lokalit zaujmového Gzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk
06/2021 podfa funkéného vyuzitia

Navrhované funkéné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)
Polnohospodarska usadlost 2,0808
Spolu 2,0808

Lokalita zaujmového Gzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza
mimo zastavaného Uzemia obce, k zaberu polnohospodarskej pody v zastavanom Uzemi neddjde.

Tabulka 2 Prehlad zaberu polnohospodarskej pédy v k. U. Vistuk

Ukazovatel

Odnatie pédy celkom
Z toho PP

Z toho v zastavanom Uzemi
Mimo zastavaného Uuzemia

Vybudované hydrom. zariadenia
Zavlahy
Odvodnenie

Rozloha (ha)

2,0808
2,0808

2,0808

2,0808

Zaujmové Uzemie Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza na
polnohospodarskej péde zaradenej do 3. a 6. kvalitativnej skupiny. Podfa nariadenia ¢. 58/2013
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej poédy nie si poédne jednotky
v zaujmovom uGzemi Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zaradené medzi

najkvalitnejSie pody.

Tabulka 3 Prehlad BPEJ, ktoré su predmetom zaberov PP

BPEJ Skupina Spolu (ha)

0111002 6 1,5441

0171212 0,5367

Spolu: 2,0808
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Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode zdujmového tizemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021

Ziadatel (obstaravatel):

Kraj:
Obvod:

Datum:

Obec Vistuk
Bratislavsky
Pezinok

09. 08. 2021

Tabulka 4 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde - Zmeny a doplnky UPN-O Vistuk 6/2021

C. Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pédy Uzivatel PP Vybudované Casova Ina
lokality | Uzemie/lokalita lokality (ha) | druh pozemku spolu (ha) z toho hydromelioracné etapa informacia
BPEJ (skupina) vymera (ha) zariadenia realizacie
1. Vistuk, Horné luky Polnohospodarska usadlost 2,0808 Orna péda 2,0808 0111002 (3) 1,5441 - -
pre pestovanie bylin 0171212 (6) 0,5367
Spolu: 2,0808 - 2,0808 0111002 (3) 1,5441 | - - - -
0171212 (6) 0,5367
Spolu 2,0808
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A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych dosledkov

,Text tohto bodu sa dopifia 0:*

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je situované v severnom
vybezku katastralneho Uzemia obce Vistuk, pri susednom Uzemi historickej Casti Kralova — Modra.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 svojim rieenim nezasahuju do Ziadneho
chraneného Uzemia narodnej sustavy ani do sustavy chranenych uzemi Natura 2000. Rozvojova
lokalita sa nach&adza v dotyku s miestnym biokoridor mBK4 Polny kanal.

Podmienky pre vystavbu verejného dopraveného a technického vybavenia su:
a /opatrenia vo faze dalSich stupnov projektovej pripravy

O realizovat’ neinvazivne mapovanie podloZia terénu,
O realizovat archeologicky prieskum,
O upresnit umiestnenie skladok stavebného materialu a spbsob ich zabezpe€enia proti

sekundarnej prasnosti,

b/ dalSie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

] zabezpecit komplexnu ochranu drevin nachadzajucich sa v tesnej blizkosti stavby (doCasné
ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu korefiového systému (vyluCit manipulaciu s
nebezpecnymi latkami, neskladovat' vykopovl zeminu a stavebny material a pod.),

Re$pektovanim vyssie uvedenych podmienok z navrhu riesenia Zmien a Dopinkov Uzemného planu
obce Vistuk 06/2021 nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky ochrany prirody a krajiny.

Z hladiska ekonomickych, socialnych a Uzemno - technickych dosledkov je mozné konstatovat, ze
navrh je v stlade PHSR obce Vistuk a s cielmi Uzemného planu regionu BSK.

A.2.18. Navrh zavaznej casti

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Navrh zavaznej Casti_Zmien a DopInkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je doplnenim zavaznej
Casti Uzemného planu obce Vistuk v samostatnej prilohe — C. Zavazna &ast UPN obce Vistuk, C.01.
Textova Cast.

24
Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 — Smerna &ast, datum 12/2021, autor: Ing.arch. M. Zelina,



OBSAH:

Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, je vyhotoveny podfa §§ 12 a 17
Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii.Nazov Gzemnoplanovacej dokumentacie a je doplnenim Uzemného planu obce
z oktébra 2008 v zneni zmien a dopinkov.

A. Textova cast’

B. Graficka cast’

B.01. Vykres SirSich vztahov M 1:10 000

B.02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:5 000
(sucast zavaznej Casti)

B.03. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M1:5000

B.04. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia M1:5000
vodné hospodarstvo

B.05. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — energetika a spoje M1:5000

B.06. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000

B.07. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu M1:5000

na nepolnohospodarske ucel

C.

C.01.
C.02.
B.02.

Zaviazna éast’ UPN obce Vistuk

Textova Cast’ + Schéma zavaznych Casti

Graficka Cast — Limity a regulativy rozvoja M1:5000
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia M 1:5 000
suCast zavaznej Casti
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