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1. Idenfifikačné údaje 
 
Názov: Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 –  
 Čistopis – záväzná časť  
Obstarávateľ:  obec Vištuk  
  Vištuk 353, 900 85, Slovenská republika 
 
Odborne spôsobilá osoba podľa § 2a, zák. č.: 50/1976 Zb.:  

Ing. T. Davidová 

Vypracoval:  Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA  urbanizmus 
 Ing. Boris Aresta   dopravná vybavenosť  
 Mgr. Jana Sálková    ochrana prírody, životné prostredie 
 
Stupeň: Zmeny a Doplnky Územnoplánovacej dokumentácie obce 
 
Dátum:  september 2017  
 
 
 
 
 
 
 

2. Záväzná časť 
 
Záväzná časť obsahuje návrh regulatívov územného rozvoja s presne formulovanými 
zásadami priestorového usporiadania a funkčného využívania územia vyjadrené vo forme 
regulatívov, obsahujúcich záväzné pravidlá, ktoré stanovujú opatrenia v území, stanovujú 
podmienky využitia územia a umiestňovania stavieb. Záväzné regulatívy Zmien a Doplnkov 
Územného plánu obce Vištuk 03/2017 dopĺňajú a menia záväzné časti platnej 
územnoplánovacej dokumentácie obce Vištuk: Územný plán obce Vištuk z r. 2008 schválený 
22.11.2008, uzn. č. 3/9/2008 bol aktualizovaný Zmenami a doplnkami Územného plánu obce 
Vištuk č. 1 z r. 2012 schválenými 15.04.2014, uzn. č.: 5/4/2014.   Zmeny a doplnky 
Územného plánu obce Vištuk č. 2 z r. 2014 boli schválené 17.05.2016, uzn. č.: 3/5/2016 a ich 
záväzná časť bola vyhlásená VZN obce č. 05/2016 s účinnosťou od 02.06.2016 o nasledujúce: 
 

a. Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania 
územia (napr. urbanistické, priestorové, kompozičné, kultúrno-
historické, kúpeľné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na 
funkčné a priestorovo homogénne jednotky 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 stabilizujú preložku cesty II/502 
a koridor železničnej trate smer Doľany v zmysle nadradenej územnoplánovacej dokumentácie 
a to Územného plánu regiónu BSK schváleného uzn. č. 20/2013 dňa 20.09.2013.  

 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 riešia: 

a) zmenu funkčného využitia pozemku s parc. č. 3022 v extraviláne, nachádzajúcom sa v 
lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na Poľnohospodársku usadlosť pre chov 
ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat. 

b) doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia obce Vištuk podľa záväznej 
časti Územného plánu regiónu BSK v rozsahu:   

-  preložka cesty II/502, 
-  koridor železničnej trate smer Doľany.   

Regulatívy urbanistické, priestorové, kompozičné, kultúrno-historické: 

- Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia vychádzajú z regulatívov 
urbanistických, priestorových, kompozičných a kultúrno-historických a ich hmotovo 
a funkčne vyjadrujú. 

- Regulatívy urbanistické, priestorové, kompozičné a kultúrno-historické sú podrobne 
riešené v bode, písm. e). tejto záväznej časti. 

Regulatívy krajinno-ekologické: 

- Zásady a regulatívy na starostlivosť o životné prostredie sú podrobne riešené v bode, 
písm. f) a aj písm. e). tejto záväznej časti. 

- Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia vychádzajú z regulatívov 
starostlivosti o životné prostredie a ich hmotovo a funkčne vyjadrujú. 

Regulatívy dopravné, technické: 

- Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia vychádzajú a rešpektujú 
potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funkčne vyjadrujú. 

- Regulatívy dopravné a technické sú podrobne riešené v bode, písm. d). tejto záväznej 
časti. 
 
 

b. Určenie prípustných, obmedzujúcich alebo vylučujúcich podmienok na 
využitie jednotlivých plôch a intenzitu ich využitia, určenie regulácie 
využitia jednotlivých plôch, vyjadrených vo všeobecne zrozumiteľnej 
legende (zákazy, prípustné spôsoby a koeficienty využitia) 

Vo vzťahu k zmene funkčného využitia pozemku s parc. č. 3022 v extraviláne, nachádzajúcom 
sa v lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na Poľnohospodársku usadlosť pre chov 
ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, sú určené nasledujúce prípustné a 
obmedzujúce podmienky na využitie uvedeného územia a intenzita jeho využitia, určenia 
regulácie využitia, vyjadrených vo všeobecne zrozumiteľnej legende-tabuľke (prípustné 
spôsoby a koeficienty využitia): 



4 
 

 Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 – ČISTOPIS – Záväzná časť, dátum 09/2017, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spôsobilá osoba podľa § 2a, zák. č.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidová 

Priestorové usporiadanie Funkčné využitie Podrobné funkčné využitie 

min. výmera 7.000 m2 
predstavuje vlastníctvo 
pozemkov pre jednu 
poľnohospodársku 
usadlosť. 

 
Solitérna zástavba v krajine, 
rešpektujúca ráz krajiny, 
morfológiu terénu 
a vodohospodárske pomery. 

Poľnohospodárska usadlosť 
- Na ploche poľnohospodárskej 

usadlosti sa môžu zriadiť zariadenia 

v súlade s rozvojom osídlenia a 
v súlade s podmienkami územia, ak 
ich prevádzka nemá negatívny vplyv 
na životné prostredie. 

- Obsahuje maximálne 5 koní, 
- Obsahuje maximálne 7 hospodárskych 

zvierat, 
- Rozsah a spôsob chovu v 

poľnohospodárskej usadlosti musí byť 
pod limitom, ktorý vyvolá potrebu 
zriadenia Pásma hygienickej ochrany. 

Na ploche poľnohospodárskej usadlosti sa 

môžu umiestňovať stavby a zariadenia, ktoré 
zabezpečujú požiadavky každodennej rekreácie 
a turistov, a to: 
- Zariadenia so špecifickou funkciou pre 

chov ohrozených druhov koní 
a hospodárskych zvierat, ak ich prevádzka 
nemá negatívny vplyv na životné 
prostredie. 

- Prechodné formy ubytovania viazané na 
špecifickú funkciu pre chov ohrozených 
druhov koní a hospodárskych zvierat, 

-  Ihriská. 
Podstatnú časť plochy musí tvoriť zeleň. 

Koeficient zastavanosti 0,08 
plochy usadlosti. 
Maximálna zastavaná 
plocha jednej stavby musí 
byť menej ako 400 m2. 

Do zastavanej plochy sa 
počíta iba zastavaná plocha 1. 
nadzemného podlažia. 
Výška stavby v rozsahu: 1 
nadzemné podlažie 
s jednopodlažným 
podkrovím. 

Maximálna výška hrebeňa 
strechy 9,0 m od terénu. 
Maximálna výška 
upraveného terénu 1m od 
pôvodného terénu. 

Stavby na ploche poľnohospodárskej 
usadlosti sa môžu zriadiť, ak ich 

prevádzka nemá negatívny vplyv na 
životné prostredie. 
Rozsah a spôsob funkčného využitia 
stavieb na ploche poľnohospodárskej 
usadlosti musí byť pod limitom, ktorý 
vyvolá potrebu zriadenia Pásma 
hygienickej ochrany. 

Užívanie poľnohospodárskej usadlosti je 
podmienené vybudovaním a 
prevádzkovaním plôch a priestorov pre 
chov ohrozených druhov koní 
a hospodárskych zvierat. 
 
 

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche 

usadlosti budú  
funkčne členené na tri časti: 
- Priestory a plochy pre samotný chov 

ohrozených druhov koní a hospodárskych 
zvierat. 

- Plochy a priestory pre prezentáciu ohrozených 
druhov koní a hospodárskych zvierat. 

- Stavby prechodných foriem ubytovania 
viazané na špecifickú funkciu pre chov 
ohrozených druhov koní a hospodárskych 
zvierat so zastavanou plochou do 30 % 
z celkovej zastavanej plochy usadlosti. 

 

c. Zásady a regulatívy na umiestnenie občianskeho vybavenia územia 

Vplyv preložky cesty II/502 a koridoru železničnej trate smer Doľany na existujúce funkcie 
bývania, občianskej vybavenosti so sociálnou infraštruktúrou, výroby a rekreácie bude 
eliminovaný dostatočnou vzdialenosťou od spomenutých funkčných využití obce.  

Poľnohospodárska usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat na 
pozemku s parc. č. 3022 bude spravovaná farmou registrovanou pod č. 143220. Farma bude 
prevádzkovaná v súlade s ust. zákona č. 39/2007 Z.z. o veterinárnej starostlivosti v platnom 
znení a vyhlášky č. 230/1998 MP SR o chove hospodárskych zvierat a o usmrcovaní jatočných 
zvierat. 
 
 

d. Zásady a regulatívy na umiestnenie verejného dopravného a 
technického vybavenia územia 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 stabilizujú preložku cesty II/502 
a koridor železničnej trate smer Doľany v zmysle nadradenej územnoplánovacej dokumentácie 
a to Územného plánu regiónu BSK schváleného uzn. č. 20/2013 dňa 20.09.2013. Jedná sa o 
doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia obce Vištuk, v zmysle § 12, ods. 4, 

písm. c), vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z.z. o územnoplánovacích podkladoch a 
územnoplánovacej dokumentácii, o: 

- Verejné dopravné vybavenie územia pozostávajúce z preložky cesty II/502 v kategórií C 
11,5/70 a koridoru železničnej trate smer Doľany s napojením na existujúce 
komunikácie a z úprav existujúcich komunikácií. 

- Verejné technické vybavenie územia pozostávajúce z preložiek verejnej technickej 
vybavenosti a z verejnej technickej vybavenosti, ktorá je prevádzkovou súčasťou 
preložky cesty II/502 a koridoru železničnej trate smer Doľany. 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 určujú ochranné pásmo cesty II/502, 
ktoré je v zmysle § 11 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v 
znení neskorších zmien a v zmysle  ods. 3), písm. a) § 15 vyhlášky č. 35/1984 Zb., ktorou sa 
vykonáva zákon o pozemných komunikáciách (cestný zákon):  
hranicu cestných ochranných pásiem určujú zvislé plochy vedené po oboch stranách 
komunikácie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky priľahlého jazdného pásu. 

Z hľadiska dopravného plánovania návrh rešpektuje zákon č. 135/1961 Zb. o pozemných 
komunikáciách (cestný zákon) s STN 73 6110, oprava 1.  

V následných podrobnejších dokumentáciách je potrebné zapracovať nasledujúce podmienky:  

 rešpektovať účelovú komunikáciu, ktorá zabezpečuje dopravnú obsluhu pozemku 
s parc. č. 3022 v extraviláne, nachádzajúcom sa v lokalite Horné lúky určeného na  
zmenu funkčného využitia z poľnohospodárskej pôdy na Poľnohospodársku 
usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat 

 návrh cestičky pre cyklistov a chodcov v smere Kráľová historická časť Modra je 
nutné segregovať do samostatného pruhu. 

Podľa zákona 513/2009 Z.z. o dráhach je hranica ochranného pásma dráhy (OPD) pre 
železničnú dráhu 60 m od osi krajnej koľaje, najmenej však 30 m od vonkajšej hranice obvodu 
dráhy, pričom obvod dráhy (OD) je 3 metre od vonkajšieho okraja telesa železničnej dráhy a 
stavieb, konštrukcií a pevných zariadení, ktoré sú súčasťou, ak ide o železničnú dráhu. 

Verejné dopravné vybavenie územia pozostáva z: 

ozn.  názov 

aa Preložka cesty II/502 s napojením na existujúce komunikácie v kat. C 11,5/70 

ab Železničná trať smer Doľany 

ac úpravy existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením preložky cesty II/502 

ad úpravy existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením železničnej trate smer 
Doľany 

ae preložky existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením preložky cesty II/502 

af preložky existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením železničnej trate smer 
Doľany 
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Zásadami pre výstavbu verejného technického vybavenia preložky cesty II/502 a železničnej 
trate smer Doľany sú: 
a /opatrenia vo fáze ďalších stupňov projektovej prípravy  

 v technickom riešení navrhnúť opatrenia na minimalizáciu záberov, sklony svahov, 
násypov a zárezov navrhnúť na základe výpočtu stability, v prípade potreby zmenšiť 
zábery a navrhnúť príslušné technické riešenie, 

 v hlukovej a rozptylovej štúdii zohľadniť kumulatívny stav (II/502, železnica), 
 stanoviť presné hydrologické údaje dotknutých vodných tokov s dôrazom na posúdenie 

ich kapacity pre odvádzanie vôd a možného ovplyvnenia kvality povrchových vôd z 
dôvodu zmeny režimu, 

 optimalizovať odkanalizovanie preložky cesty II/502 a železničnej trate smer Doľany s 
ohľadom na limitnú kapacitu recipientov, navrhnúť odlučovače ropných látok s 
prečisťovaním vôd podľa požiadaviek vodohospodárskeho orgánu, retenčné nádrže a 
pod.,  

 zachovať všetky prístupy do územia a na pozemky pre ich obsluhu a obhospodarovanie,  
 všetky existujúce aj navrhované cyklotrasy je potrebné rešpektovať, v prípade potreby 

preložiť, 
 navrhnúť vegetačné úpravy v miestach narušenia a zásahov do biokoridorov s cieľom 

rýchleho návratu porastov do pôvodného stavu pri použití vhodných drevín, tzv. využiť 
predovšetkým pôvodné druhy drevín (vylúčiť výsadbu invázne sa správajúcich druhov), 

 realizovať archeologický prieskum, 
 upresniť umiestnenie skládok stavebného materiálu a spôsob ich zabezpečenia proti 

sekundárnej prašnosti, 
b/ ďalšie opatrenia na ochranu prírody a krajiny 

 realizovať v monitoringu bioty vybraných lokalít podľa výsledkov zrealizovaného 
celoročného monitoringu, 

 zabezpečiť komplexnú ochranu drevín nachádzajúcich sa v tesnej blízkosti stavby 
(dočasné ohradenie a pod.) vrátane opatrení na ochranu koreňového systému (vylúčiť 
manipuláciu s nebezpečnými látkami, neskladovať výkopovú zeminu a stavebný 
materiál a pod.), 

 kolíziám s migrujúcimi živočíchmi je potrebné zamedziť oplotením v celom úseku. 
 

Verejné technické vybavenie územia pozostáva z:  

ozn.  názov 

ba preložky verejnej technickej vybavenosti 

bb verejná technická vybavenosť, ktorá je prevádzkovou súčasťou preložky cesty II/502 

bc verejná technická vybavenosť, ktorá je prevádzkovou súčasťou železničnej trate 
smer Doľany 

 

ELEKTRICKÁ  ENERGIA  
 
Pre riešenie dotknutých zariadení elektrickej energie sú pre ďalšie stupne projektovej 
dokumentácie stanovené nasledujúce zásady: 

 napojenie zariadení elektrickej energie pre prevádzku riešenej verejnej dopravnej  
vybavenosti navrhnúť a zrealizovať na distribučnú sieť podľa podmienok jej vlastníka 
a prevádzkovateľa, 

 v technickom riešení rešpektovať ochranné pásma dotknutej infraštruktúry (ochranné 
pásma ciest, železníc, produktovodov, letiska, energetických rozvodov, kanalizácií a 
pod.), podmienky správcov pri ich úprave, pripadne preložke, rešpektovať aj plánovaný 
rozvoj infraštruktúry (preložka cesty II/502 a pod.), 

 pozemok s parc. č. 3022 navrhnutý na zmenu funkčného využitia v extraviláne, 
nachádzajúcom sa v lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na 
Poľnohospodársku usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, 
bude zásobovaný elektrickou energiou autonómne bez napojenia a distribučnú sieť 
prostredníctvom fotovoltaických panelov a naftového agregátu. 

 ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislými 
rovinami po oboch stranách vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na 
vedenie od krajného vodiča. Vzdialenosť obidvoch rovín od krajných vodičov je pri 
napätí, odst. d)  od 220 kV  do 400 kV vrátane 25m.  

 
ODVÁDZANIE ODPADOVYCH VÔD  
 
Kanalizácia splašková 

Pre odvádzanie splaškových vôd sú pre ďalšie stupne projektovej dokumentácie stanovené 
nasledujúce zásady: 

 z pozemku s parc. č. 3022, ktorý je navrhnutý na zmenu funkčného využitia v 
extraviláne, nachádzajúcom sa v lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na 
Poľnohospodársku usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, 
bude splašková voda zvedená jednou novou prípojkou kanalizácie DN 125, ktorá bude 
ukončená navrhovanou žumpou s kapacitou min. 12 m3.  

 
Kanalizácia dažďová 

Pre odvádzanie zrážkových vôd sú pre ďalšie stupne projektovej dokumentácie stanovené 
nasledujúce zásady: 

 z pozemku s parc. č. 3022, ktorý je navrhnutý na zmenu funkčného využitia v 
extraviláne, nachádzajúcom sa v lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na 
Poľnohospodársku usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, 
bude dažďová voda zvedená dažďovými stúpačkami voľne na terén. 

 z navrhovanej verejnej dopravenej vybavenosti (preložky cesty II/502 a železničnej trate 
smer Doľany) bude pre odvádzanie dažďových vôd budú platiť nasledujúce zásady: 

o stanoviť presné hydrologické údaje dotknutých vodných tokov s 
dôrazom na posúdenie ich kapacity pre odvádzanie vôd a možného 
ovplyvnenia kvality povrchových vôd z dôvodu zmeny režimu, 

o optimalizovať odkanalizovanie preložky cesty II/502 a železničnej 
trate smer Doľany s ohľadom na limitnú kapacitu recipientov, 
navrhnúť odlučovače ropných látok s prečisťovaním vôd podľa 
požiadaviek vodohospodárskeho orgánu, retenčné nádrže a pod.,  

 

ZÁSOBOVANIE PITNOU VODOU 

Pre riešenie dotknutých zariadení pre zásobovanie pitnou vodou sú pre ďalšie stupne 
projektovej dokumentácie stanovené nasledujúce zásady: 

 pozemok s parc. č. 3022 navrhnutý na zmenu funkčného využitia v extraviláne, 
nachádzajúcom sa v lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na 
Poľnohospodársku usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, 
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bude zásobovaný pitnou vodou autonómne bez napojenia a distribučnú sieť 
prostredníctvom studne s domácou vodárňou CAM88/50 I o výkone 1,1 kW s potrubím 
HDPE D32 dĺžky 30 m. 

 
Riešené územie nie je navrhnuté na ZÁSOBOVANIE PLYNOM. 
V blízkosti riešených území v zmysle týchto Zmien a Doplnkov sa nachádzajú VTL distribučné 
plynovody, ktoré sú vyznačené v grafickej časti verejnej dopravnej a technickej vybavenosti. Pri 
kolíziách líniových stavieb s plynárenskými zariadeniami je potrebné rešpektovať OP a BP 
existujúcich plynárenských zariadení tak, ako vyplývajú zo všeobecne záväzných právnych 
predpisov 
V k.ú. obce sa v súčasnosti nachádza distribučná sieť s príslušenstvom prevádzkovaná SPP-D 
- VTL plynovod DN150, PN2,5MPa z ktorého je napájaná cez VTL plynovod DN80, PN2,5MPa 
a RS Vištuk Hlavná s výkonom 1200Nm3/hod. V obci sa nachádza miestna distribučná sieť PN 
100kPa a 2,1kPa. 
Podľa ustanovení zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom znení zriaďovať stavby v OP 
a PB plynárenského zariadenia a vykonávať činnosti v OP plynárenského zariadenia možno 
len po predchádzajúcom súhlase prevádzkovateľa siete a za podmienok ním určených 
 
 
TELEKOMUNIKÁCIE 

Riešené územie bude napojené na telekomunikačné zariadenia alternatívnych 
telekomunikačných operátorov. Trasy telekomunikačných vedení budú viazané na verejné 
dopravné koridory verejných komunikácií. 

Návrh dopravnej a technickej infraštruktúry rešpektuje trasy a zariadenia existujúcej technickej 
infraštruktúry a ich ochranné pásma. Ochranné pásma telekomunikačných zariadení sú 
stanovené zákonom č. 610/2003 Z.z.  Návrh rešpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovú 
úpravu vedení v plnom rozsahu. Návrh riešenia zároveň rešpektuje ochranné pásma 
vodohospodárskych zariadení v zmysle zákona č. 442/2002 Z.z. o verejných vodovodoch 
a verejných kanalizáciách v platnom znení a jeho vykonávajúcich predpisov aj ochranné 
pásma energetických zariadení v zmysle zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom znení 
a jeho vykonávajúcich predpisov. 

 

e. Zásady a regulatívy na zachovanie kultúrnohistorických hodnôt, na 
ochranu a využívanie prírodných zdrojov, na ochranu prírody a tvorbu 
krajiny, na vytváranie a udržiavanie ekologickej stability vrátane plôch 
zelene 

Regulatívy na zachovanie kultúrnohistorických hodnôt 

Návrh riešenia rešpektuje ustanovenia zákona č. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu 
v znení neskorších predpisov (pamiatkový zákon). Zmena funkčného využitia pozemku s parc. 
č. 3022 v extraviláne, nachádzajúcom sa v lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na 
Poľnohospodársku usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, je 
nekonfliktná voči: 

- chráneným územiam v okolí,  
- historickej zástavbe obce Vištuk  

- historickej zástavbe časti mesta Modra-Kráľová. 

Výhodou navrhovaného využitia pozemku s parc. č. 3022, z poľnohospodárskej pôdy na 
Poľnohospodársku usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat, je 
využiť disponibilitu nízkoprodukčnej pôdy na intenzívnejšiu a ušľachtilú formu 
poľnohospodárskeho využitia. 

Návrh je v súlade s cieľmi Územného plánu regiónu BSK. Preložka cesty II/502 a návrh 
koridoru železničnej trate smer Doľany sú situované bezkolízne voči zastavanému územiu 
obce. Ich presná poloha rešpektuje zásady pôvodného Územného plánu obce Vištuk, ale na 
základe podrobnejšieho riešenia boli trasy týchto dopravných stavieb optimalizované s cieľom 
eliminácie ich negatívnych účinkov na okolité historické zástavby obce Vištuk a mesta Modra. 
 
Pre ďalšie následné stupne projektovej dokumentácie sa stanovujú tieto záväzné regulatívy: 
- zachovávať kvalitné diaľkové pohľady na okolitú historickú zástavbu obce Vištuk a mesta 

Modra,  
- rešpektovať kultúrnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie, 
- spôsob ochrany potenciálnych archeologických nálezov na riešenom území bude 

špecifikovaný podľa § 30 ods. 4 pamiatkového zákona v územnom a stavebnom konaní na 
základe posúdenia predloženej projektovej dokumentácie posudzovanej stavby v zmysle 
príslušných ustanovení pamiatkového zákona. 

Regulatívy, na ochranu a využívanie prírodných zdrojov, na ochranu prírody a tvorbu 
krajiny, na vytváranie a udržiavanie ekologickej stability vrátane plôch zelene 

Z hľadiska ochrany prírody, krajiny a prírodných zdrojov je potrebné: 
- rešpektovať existujúce prvky regionálneho a miestneho územného systému ekologickej 

stability 
- posilniť funkčnosť biokoridoru v mieste, kde preložky tento prvok pretínajú, aby sa 

nevytvorila migračná bariéra pre živočíchy 
- v zmysle zákona 326/2005 Z. z. o lesoch v znení neskorších predpisov rešpektovať 

lesné pozemky a ich ochranné pásmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,  
- rešpektovanie záväzných regulatívov nového Územného plánu regiónu Bratislavského 

samosprávneho kraja a to najmä: 
v oblasti ochrany prírody regulatív 5.3.2. rešpektovať vymedzené prvky ÚSES na 
regionálnej úrovni  

- OP vodného toku: Vištucký potok s prítokmi 5 m obojstranne od brehovej čiary. 
 
Návrh zelene nadradenej dopravnej vybavenosti musí rešpektovať regulatív BSK: 

bod 5.3.5: podporovať výsadbu ochrannej a izolačnej zelene v blízkosti železničných tratí, 
frekventovaných úsekov diaľnic a ciest a v blízkosti výrobných areálov. 

Navrhovaný zámer Poľnohospodárska usadlosť pre chov ohrozených druhov koní a 
hospodárskych zvierat v lokalite č.1 bude posudzovaný v zmysle ust. §15 zákona o ochrane 
pôdy až po vypracovaní a predložení projektovej dokumentácie, v zmysle stanoviska 
Okresného úradu Bratislava, odbor opravných prostriedkov, referát pôdohospodárstva, č.OU-
BA-OOP4-2017/083010 zo dňa 12.09.2017. 
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f. Zásady a regulatívy na starostlivosť o životné prostredie 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 stanovujú nasledujúce zásady 
a regulatívy na starostlivosti o životné prostredie: 

- V zmysle zákona 364/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov zabezpečiť účinnú 
ochranu povrchových a podzemných vôd pred degradáciou a ich trvalo udržateľné 
využívanie. 

- Rešpektovať ustanovenia zákona 137/2010 Z. z. o ovzduší a súvisiacej legislatívy. 
- Rešpektovať ustanovenia vyhlášky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú 

podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí 
v znení neskorších predpisov. 

- Počas výstavby vykonať skrývku humusového horizontu poľnohospodárskych pôd 
odnímaných natrvalo a zabezpečiť ich hospodárne a účelné využitie na základe bilancie 
skrývky humusového horizontu. Počas skrývky humusového horizontu vykonať 
protierózne opatrenia a zabezpečiť ochranu pôdy. 

- Pri nakladaní s odpadmi je potrebné postupovať v zmysle zákona NR SR č. 79/2015 Z. 
z. o odpadoch a jeho vykonávacích predpisov. 
 

g. Vymedzenie zastavaného územia obce 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 nevyvolajú požiadavku na zmenu 
priebehu hranice zastavaného územia obce.  
 

h. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území podľa 
osobitných predpisov 

Návrh záväzných časti rešpektuje nasledujúce limity vychádzajúce zo súvisiacich ochranných 
pásiem (OP): 

- Chov ohrozených druhov koní a hospodárskych zvierat na pozemku s parc. č. 3022, 
ktorý je navrhnutý na zmenu funkčného využitia v extraviláne, nachádzajúcom sa v 
lokalite Horné lúky, z poľnohospodárskej pôdy na Poľnohospodársku usadlosť, bude 
v malom rozsahu max. 5 koní a max. 7 hospodárskych zvierat, čo nevyvolá potrebu 
stanovenia pásma hygienickej ochrany. 

- Časť katastrálneho územia obce Vištuk sa nachádza v prekážkových rovinách Letiska 
Dubová, kde výškové obmedzenie stavieb, zariadení, stavebných mechanizmov, 
porastov a pod. je stanovené: 

o vnútornou vodorovnou prekážkovou rovinou s výškovým obmedzením 
236,5 m n.m.Bpv, 

o prekážkovou rovinou kužeľovej plochy (sklon 1:20) s výškovým 
obmedzením 236,5 – 271,5 m n.m.Bpv, 

o približovacími prekážkovými rovinami (sklon 1:20) s výškovým 
obmedzením 202 – 269,265 m n.m.Bpv, 

o prechodovými prekážkovými plochami (sklon 1:5) s výškovým 
obmedzením 199 – 236,5 m n.m.Bpv. 

- podľa zákona 513/2009 Z.z. o dráhach je hranica ochranného pásma dráhy (OPD) pre 
železničnú dráhu 60 m od osi krajnej koľaje, najmenej však 30 m od vonkajšej hranice 

obvodu dráhy, pričom obvod dráhy (OD) je 3 metre od vonkajšieho okraja telesa 
železničnej dráhy a stavieb, konštrukcií a pevných zariadení, ktoré sú súčasťou, ak ide 
o železničnú dráhu.  

- OP a bezpečnostné pásma technickej infraštruktúry podzemných a vzdušných vedení 
od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zákona č. 251/2012 Z.z. o energetike 
v platnom znení a jeho vykonávajúcich predpisov.  

- v zmysle Zákona o energetike o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 
neskorších predpisov č. 251/2012 Z. z. ustanovujú bezpečnostné a prevádzkové 
podmienky pre existujúce vedenia, a to konkrétne § 43 Ochranné pásma: 
(1) Na ochranu zariadení elektrizačnej sústavy sa zriaďujú ochranné pásma. Ochranné 
pásmo je priestor v bezprostrednej blízkosti zariadenia elektrizačnej sústavy, ktorý je 
určený na zabezpečenie spoľahlivej a plynulej prevádzky a na zabezpečenie ochrany 
života a zdravia osôb a majetku. 
(2) Ochranné pásmo vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené 
zvislými rovinami po oboch stranách vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo 
na vedenie od krajného vodiča. Vzdialenosť obidvoch rovín od krajných vodičov je pri 
napätí, ods. d) od 220 kV do 400 kV vrátane 25 m. 
(4) V ochrannom pásme vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia a pod 
elektrickým vedením je zakázané: 
– zriaďovať stavby, konštrukcie a skládky, 
– vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3 m, 
– vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3 m vo vzdialenosti do 2 

m od krajného vodiča vzdušného vedenia s jednoduchou izoláciou, 
– uskladňovať ľahko horľavé alebo výbušné látky, 
– vykonávať činnosti ohrozujúce bezpečnosť osôb a majetku, 
– vykonávať činnosti ohrozujúce elektrické vedenie a bezpečnosť a spoľahlivosť 

prevádzky sústavy. 
(5) Vysádzať a pestovať trvalé porasty s výškou presahujúcou 3 m vo vzdialenosti 
presahujúcej 5 m od krajného vodiča vzdušného vedenia možno len vtedy, ak je 
zabezpečené, že tieto porasty pri páde nemôžu poškodiť vodiče vzdušného vedenia. 
(6) Vlastník nehnuteľnosti je povinný umožniť prevádzkovateľovi vonkajšieho 
nadzemného elektrického vedenia prístup a príjazd k vedeniu a na ten účel umožniť 
prevádzkovateľovi vonkajšieho nadzemného elektrického vedenia udržiavať priestor pod 
vedením a voľný pruh pozemkov (bezlesie) v šírke 4 m po oboch stranách vonkajšieho 
nadzemného elektrického vedenia. Táto vzdialenosť sa vymedzuje od dotyku kolmice 
spustenej od krajného vodiča nadzemného elektrického vedenia na vodorovnú rovinu 
ukotvenia podperného bodu. 
(15) Stavby, konštrukcie, skládky, výsadbu trvalých porastov, práce a činnosti vykonané 
v ochrannom pásme je povinný odstrániť na vlastné náklady ten, kto ich bez súhlasu 
vykonal alebo dal vykonať. 

- Podľa § 19 zákona č. 442/2002 o verejných vodovodoch a verejných kanalizáciách sú 
stanovené nasledujúce pásma ochrany: 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej 
kanalizácii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizácii od 
priemeru 500 mm. Pásma ochrany sa určujú rozhodnutiami miestne a vecne 
príslušných. 

  
Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 určujú ochranné pásmo cesty II/502, 
ktoré je v zmysle § 11 zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) 
v znení neskorších zmien a v zmysle  ods. 3), písm. a) § 15 vyhlášky č. 35/1984 Zb., ktorou sa 
vykonáva zákon o pozemných komunikáciách (cestný zákon): 
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hranicu cestných ochranných pásiem určujú zvislé plochy vedené po oboch stranách 
komunikácie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky priľahlého jazdného pásu. 
 
Z hľadiska ochrany hydromelioračných  zariadení je potrebné rešpektovať nasledovné 
zariadenia: 

- odvodnenie na parcelách č. 3055, 3056, 3057, 3058 ,3059 o rozlohe 0,25 ha 
 

Z hľadiska ochrany prírody, krajiny a prírodných zdrojov je potrebné: 
- rešpektovať existujúce prvky regionálneho a miestneho územného systému ekologickej 

stability 
- posilniť funkčnosť biokoridorov v miestach, kde preložky tieto prvky pretínajú, aby sa 

nevytvorila migračná bariéra pre živočíchy 
- v zmysle zákona 326/2005 Z. z. o lesoch v znení neskorších predpisov rešpektovať 

lesné pozemky a ich ochranné pásmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,  
- rešpektovanie záväzných regulatívov nového Územného plánu regiónu Bratislavského 

samosprávneho kraja a to najmä: 
v oblasti ochrany prírody regulatív 5.3.2. rešpektovať vymedzené prvky ÚSES na 
regionálnej úrovni  

- OP vodného toku: Vištucký potok s prítokmi 5 m obojstranne od brehovej čiary, 
- rešpektovať miestny biokoridor mBK3 Vištucký potok. 

 
V rámci k.ú. obce Vištuk sa nachádza prieskumné územie (PÚ) Trnava – horľavý zemný plyn 
určené pre držiteľa NAFTA, a.s. Bratislava s platnosťou do 31.03.2018. Uvedené PÚ zasahuje 
do území riešených týmito Zmenami a Doplnkami. 
 
V rámci k.ú. obce Vištuk je na základe výpisu Informačného systému environmentálnych záťaží 
SR evidovaná environmentálna záťaž: 
PK (028) Vištuk – Polomka-skládka SOP, skládka komunálneho odpadu s nízkou prioritou, 
registrovaná ako pravdepodobná environmentálna záťaž sanovaná/rekultivovaná lokalita, ktorá 
môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia. Uvedená skládka nezasahuje do 
území riešených týmito Zmenami a Doplnkami. 
V obci Vištuk je zaregistrovaná jedna aktívna svahová deformácia typu zosuvu v južnej časti 
intravilánu obce v blízkosti vodnej nádrže Vištuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi rajóny 
nestabilných území. Širšie okolie sa radí do rajónu potencionálne nestabilných území. V ÚPD 
je povinnosť tieto územia svahovej deformácie vyznačiť, lebo negatívne ovplyvňujú možnosti 
využitia nestabilných území pre stavebné účely. Uvedená svahová deformácia nezasahuje do 
území riešených týmito Zmenami a Doplnkami. 
Územie obce Vištuk spadá nízkeho až stredného radónového rizika, ktoré môže negatívne 
ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia, informácie je možné získať na webovej stránke 
Štátneho geologického ústavu D. Štúra 
Geologický zákon vymedzuje ako riziká stavebného využitia územia  
a) výskyt aktívnych zosuvov 
b) výskyt stredného radónového rizika. 
 
V riešenej lokalite bude potrebné v ďalších, následných stupňoch projektovej dokumentácie 
zohľadniť občasnú seizmicitu a jej vplyv na konštrukciu a prevádzku stavieb. 
 
 

i. Plochy na verejnoprospešné stavby, na vykonanie delenia a 
sceľovania pozemkov, na asanáciu a na chránené časti krajiny 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 v grafickej časti vymedzujú 
navrhované plochy na nasledujúce verejnoprospešné stavby:  

 Verejné dopravné vybavenie územia pozostávajúce z: 

ozn.  názov 

aa Preložka cesty II/502 s napojením na existujúce komunikácie v kat. C 11,5/70 

ab Železničná trať smer Doľany 

ac úpravy existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením preložky cesty II/502 

ad úpravy existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením železničnej trate smer 
Doľany 

ae preložky existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením preložky cesty II/502 

af preložky existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením železničnej trate smer 
Doľany 

 Verejné technické vybavenie územia pozostávajúce z:  

ozn.  názov 

ba preložky verejnej technickej vybavenosti 

bb verejná technická vybavenosť, ktorá je prevádzkovou súčasťou preložky cesty II/502 

bc verejná technická vybavenosť, ktorá je prevádzkovou súčasťou železničnej trate smer 
Doľany 

 

j. Určenie na ktoré časti obce je potrebné obstarať a schváliť územný 
plán zóny 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 neurčujú územie, na ktoré je potrebné 
obstarať a schváliť územný plán zóny.  
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k. Zoznam verejnoprospešných stavieb 

Zmeny a Doplnky Územného plánu obce Vištuk 03/2017 navrhujú nasledujúce 
verejnoprospešné stavby:  

a) Verejného dopravného vybavenia územia: 

ozn.  názov 

aa Preložka cesty II/502 s napojením na existujúce komunikácie v kat. C 11,5/70 

ab Železničná trať smer Doľany 

ac úpravy existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením preložky cesty II/502 

ad úpravy existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením železničnej trate smer 
Doľany 

ae preložky existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením preložky cesty II/502 

af preložky existujúcich komunikácií vyvolaných umiestnením železničnej trate smer 
Doľany 

 

b) Verejného technického vybavenia územia: 

ozn.  názov 

ba preložky verejnej technickej vybavenosti 

bb verejná technická vybavenosť, ktorá je prevádzkovou súčasťou preložky cesty II/502 

bc verejná technická vybavenosť, ktorá je prevádzkovou súčasťou železničnej trate smer 
Doľany 

 

l. Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb 

Schéma záväznej časti Zmien a Doplnkov Územného plánu obce Vištuk 03/2017 je graficky 
znázornená vo výkrese č. 6.  

Ostatné časti Záväznej časti platného Územného plánu mesta obce Vištuk z r. 2008 
schváleného 22.11.2008, uzn. č. 3/9/2008, ktorý bol aktualizovaný Zmenami a doplnkami 
Územného plánu obce Vištuk č. 1 z r. 2012 schválenými 15.04.2014, uzn. č.: 5/4/2014 a   
Zmenami a doplnkami Územného plánu obce Vištuk č. 2 z r. 2014 schválenými 17.05.2016, 
uzn. č.: 3/5/2016, ktorých záväzná časť bola vyhlásená VZN obce č. 05/2016 s účinnosťou od 
02.06.2016 ostávajú v platnosti. 

 
 
 
 
 
 
 
 

3. Doplňujúce údaje 
 
Zoznam priamo oslovených orgánov, organizácii a osôb verejného prerokovania  

 
1. Okresný úrad Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 
2. Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 
3. Okresný úrad Bratislava, odbor opravných prostriedkov, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava  
4. Okresný úrad Bratislava, odbor krízového riadenia, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 
5. Okresný úrad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií, Tomášikova 46 832 05 Bratislava 
6. Dopravný úrad  SR, Letisko M.R.Štefánika, 823 05 Bratislava 
7. Ministerstvo obrany SR, správa nehnuteľného majetku a výstavby, Kutuzovova 8, 831 03 Bratislava 
8. Ministerstvo životného prostredia, sekcia geológie a prírodných zdrojov, Nám. Ľ. Štúra 1, 811 02 Bratislava 
9. Slovenský vodohospodársky podnik, š.p., Karloveská 2, 841 04 Bratislava 
10. Slovenská elektrizačná prenosová sústava, a.s. Miletičova 5, 824 84 Bratislava 
11. Regionálny úrad  verejného zdravotníctva, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava 
12. Krajský pamiatkový úrad, Leškova 17, 811 04 Bratislava 
13. Krajské riaditeľstvo hasičského a záchranárskeho zboru, Staromestská 6, 811 03 Bratislava 
14. Bratislavský samosprávny kraj, odbor územného plánovania a životného prostredia,  Sabinovská 16, 820 05 

Bratislava 
15. Západoslovenská energetika, a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 
16. Slovenský plynárenský priemysel distribúcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava 
17. Bratislavská vodárenská spoločnosť Prešovská 46, 826 46 Bratislava  
18. Slovak Telecom, a.s. Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 
19. Mesto Modra, Mestský úrad, Štúrova 59, 900 01 Modra 
20. Obec Dubová, Obecný úrad, Hlavná 39/77, 900 90 Dubová 
21. Obec Budmerice, Obecný úrad, J. Rašu, 900 86 Budmerice 
22. Obec Jablonec, Obecný úrad, 900 87 Jablonec 206 
23. Obec Šenkvice, Obecný úrad, Nám. Gabriela Kolinoviča 5, 900 81 Šenkvice 
24. Obec Báhoň, Obecný úrad SNP 264/65, 900 84 Báhoň 

 
 
 

4. Dokladová časť, ktorá sa po skončení prerokovania návrhu priloží 
k dokumentácii o prerokúvaní 

 
 
 

5. Grafická časť 
  
Grafická časť Územného plánu obce Vištuk v úplnom znení podľa Zmien a Doplnkov 02/2014 
obsahuje hlavné výkresy v mierke 1:10 000 a 1:5000. Výkres „širších vzťahov“ – komplexný 
návrh je v mierke 1: 10 000. Výkresy grafickej časti riešených Zmien a Doplnkov Územného 
plánu obce Vištuk 03/2017 sú spracované ako priesvitky grafickej časti Územného plánu obce 
Vištuk v úplnom znení podľa Zmien a Doplnkov 02/2014 a obsahujú: 
 

č.  Názov výkresu Mierka  

6 Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb 
 
 

1: 10 000 

Výkres č. 6 je riešený, ako priesvitka výkresu „širších vzťahov“ Územného plánu obce Vištuk 
v úplnom znení podľa Zmien a Doplnkov 02/2014. 


