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1. Idenfifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 —
CISTOPIS
Obstaravatel:  obec Vistuk

Vistuk 353, 900 85, Slovenska republika

Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:
Ing. T. Davidova

Vypracoval: Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA urbanizmus

Ing. Boris Aresta dopravna vybavenost

Mgr. Jana Salkova ochrana prirody, Zivotné prostredie
Stupen: Zmeny a Doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie obce
Datum: september 2017

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vigtuk 03/2017 je:

a) zmena funkéného vyuZitia pozemku s parc. ¢. 3022 v extravildane, nachadzajucom sa
v lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost’ pre
chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat.

b) doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia obce Vistuk podla zavaznej Casti
uzemného planu regiéonu BSK v rozsahu:

- prelozka cesty 11/502,
- koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany,

vzmysle § 12, ods. 4, pism. c¢), vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, platného Uzemného planu obce Vistuk
schvaleného v r. 2008 v zneni Zmien a Doplnkov.

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je
uznesenie Obecného zastupitelstva obce Vistuk €.: 2014/2-9 z 06.03.2017, v zneni:

Zadanie na spracovanie zmien a doplnkov €. 3/2017 tzemného planu obce Vistuk

- Uréenie ucelu obstaravania Zmien a doplinkov.

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkov €. 3/2017 uzemného planu obce Vistuk je

poziadavka vlastnika pozemku v k.U. obce Vistuk na zmenu funkéného vyuZitia plochy

vramci uzemného planu a poziadavky vyplyvajuce z uzemného planu regionu

Bratislavského samospravneho kraja (dalej len BSK) (priloha &. 2) v tomto rozsahu:

— Zmena €. 1 (pan Miroslav Lahita) - zmena funkéného vyuZitia pozemku s parc. €.
3022 v extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej
pdbdy na Polnohospodarsku usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni
a hospodarskych zvierat.

- maximalne percento zastavania 8%
- vysSka hrebena strechy bude maximalne 9,0 m od terénu
— Zmena - doplnok €. 2 (BSK) — doplnenie verejného dopravného vybavenia, v zmysle
ods. 2, pism. b) § 11 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v platnom zneni, podla zavaznej Casti uzemného planu regionu BSK
v rozsahu:
- prelozka cesty 11/502,
- koridor zelezni¢nej trate smer Dol'any.
- Ciel rieSenia.
— Ciefom Zmien a dopinkov €. 3/2017 je vyhoviet poziadavke Ziadatela o zmenu
uzemného planu obce Vistuk a doplnenie uzemnoplanovacej dokumentacie obce
Vistuk o nadradené dopravné vybavenie podfa Uzemného planu regionu BSK.

- Poziadavky na rieSenie.
— Urcenie Struktury novej zastavby a zakladnych regulativov
— Prepojenie na existujuce komunikacie
— Res$pektovat genofondovo vyznamné lokality
— Navrhnut rieSenie napojenia na existujuce rozvody inZinierskych sieti
— Res$pektovat’ existujuce trasy vedeni a koridory vedeni navrhovanych v plathom
uzemnom plane

- Vymedzenie rieSeného uzemia.
Uzemie zmien a doplnok je vymedzené v prilozenom vykrese (priloha &.1). Pozemok bol
cielene urCeny v dostatoCnej vzdialenosti od zastavaného uzemia obce, aby chov koni
a hospodarskych zvierat nemal negativne u€inky na obyvatefov obce.
- Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia.
= Nakofko ide ozmeny a dopinky Ziadame spracovat rieSenie invariantne a priamo
Vv navrhu.
»Vzmysle § 19 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v platnom zneni pan Miroslav Lahita uhradi naklady na obstaranie a spracovanie
tychto Zmien a doplnkov €. 3/2017 uzemného planu obce Vistuk, ktorych potrebu
obstarania svojou Ziadostou vyvolal.
= Zmeny a doplnky €. 3/2017 budu riesit’
- Spracovatel: MILAN architecture, s.r.o. zastupena konatelom: Ing.arch. Milan
Zelina, autorizovany architekt SKA 1318AA.
- Zastupca obstaravatela: Ing. Terézia Davidova, odborne spbsobila osoba podla §
2a, zak. €. 50/1976 Zb.

- Poziadavky na obsah: 3
Obsah dokumentacie musi byt v sulade s vyhlaskou MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. § 13 obsah
uzemného planu, pri¢om sa tento obsah primerane prispésobi rozsahu Zmien a doplnkov.

Navrh je v sulade s cielmi regionalnej dopravnej vybavenosti Uzemného planu regiénu BSK a
PHSR obce Vistuk. Navrh uzemno-technicky rieSi opatrenia PHSR obce Vistuk:

1.2 ZlepSenie dopravnej dostupnosti
2.2 Podpora miestnej ekonomiky a lokalnych produktov
2.3 Podpora rozvoja CR a agroturistiky
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Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017, je obec Vistuk
zastupena, podla § 2a zak. ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej
len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich zmien, odborne spdsobilou osobou: Ing. Terézia
Davidova.

3. Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Poévodny Uzemny plan obce Vistuk zr. 2008 schvaleny 22.11.2008, uzn. &. 3/9/2008 bol
aktualizovany Zmenami adoplnkami Uzemného planu obce Vistuk & 1 zr. 2012
schvalenymi 15.04.2014, uznesenim &.: 5/4/2014. Zmeny a doplnky Uzemného planu obce
Vistuk €. 2 zr. 2014 boli schvalené 17.05.2016, uznesenim &.: 3/5/2016 a ich zavazna C¢ast,
ktora bola vyhotovena ako Uplné znenie bola vyhlasena VZN obce €. 05/2016 s uc€innostou od
02.06.2016.

Dévod obstarania tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je doplnenie
verejneho dopravného a technickeého vybavenia obce, v zmysle § 12, ods. 4, pism. c), vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

4. Udaje o sulade rieSenia tzemia so zadanim

Zmenam a Doplnkom Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 nepredchadzalo spracovanie
Zadania podla § 20 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
nakolko to nie je potrebné. Obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk
03/2017 je vzmysle §§ 30 a 31 stavebného zakona viazané na ustanovenia §§ 22 az 28
uvedeného zakona.

5. Vymedzenie rieSeného Uuzemia, (Uzemie jednej obce alebo viacerych obci
na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis

Rie$ené Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je vymedzené
katastralnym uzemim ViStuk. RieSené uzemie je miestne aj vecne prislusné obci Vistuk.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je kontaktné
uzemie vymedzené v grafickej Casti v rozsahu pozemku s parc. €. 3022 nachadzajucom sa v
extravilane, v lokalite Horné Iuky, ktoré je urCené na doplnenie verejného dopravného a
technického vybavenia obce, v zmysle § 12, ods. 4, pism. c), vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

RieSené uzemie sa nachadza v severnom vybezku katastralneho uzemia Vistuk. Dotknuty usek
prelozky cesty 11/502 a navrhovanej Zelezni¢nej trate sa nachadza juzne od zastavaného
uzemia historickej Casti Kralova, Modra.

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu regiénu

Specifickym ciefom navrhu je stabilizacia koridoru prelozky cesty 11/502 a koridoru Zelezniénej
trate smer Dolany v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie ato Uzemného
planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja (BSK) schvaleného uzn. ¢. 20/2013 dna
20.09.2013. V zmysle ods. 2, § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich zmien: ,Obec obstara zmenu alebo doplnok tzemného planu
obce, ak je to potrebné na zosuladenie s uzemnym planom regionu alebo s jeho zmenami
a doplnkami“ obec Vistuk prebera tymito Zmenami a Doplnkami Uzemného planu obce Vistuk
03/2017 do vlastnej tzemnoplanovacej dokumentacie obce zavazny regulativ Uzemného planu
regionu BSK bod 8.18: Rezervovat’ koridory pre prelozky a nové trasy ciest Il. triedy:

- 8.18.2. 11/502 — prelozka cesty v useku Bratislava — Pezinok — Modra — Dofany v useku
Bratislava — Pezinok po krizovatku s cestou 11/503, ako Stvorpruhova a dalej ako
dvojpruhova cesta,

bod 8.23: Rezervovat’ koridory pre rozvoj regionalnych Zelezni¢nych trati:

- 8.23.1. ZSR 120-116 — nové regionélna trat z Pezinku do Smolenic (vytvorenie okruhu
spojenim trati 110-120-116-112) ako vyznamnej podmienky pre integraciu primestskej,
regionalnej hromadnej dopravy v Zapadoslovenskom regione.

bod 5.3.5: podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

bod 8.32: ReSpektovat’ ochranné pasma a prekazkové roviny letisk na tzemi BSK.

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Obyvatel'stvo (podla udajov z regionalnej Statistiky a z obecného uradu)
rok/pocet obyv. 2008 2009 2010 2011 2012| 2013| 2014| 2015| 2017
Vistuk - spolu 1360 1369 1392 1338 1338 | 1322 1307| 1318| 1340
menej ako 4 roky 68 74 79 75 67 59 62 66
5-9 rokov 59 55 61 63 74 71 69 68
10-14 rokov 73 74 73 62 53 53 48 54 193
15-64 rokov 968 969 977 944 940 927 911 902
65 rokov a viac 192 197 202 194 204 212 217 228
celkovy prirastok 5 9 23 -54 0 -16 -15 11 22
evidovani uchadzaci o zamest. 31 41 46 46 49 62 61 49
evidované uchadzacky o zamest. 12 19 14 20 17 25 25 20

(priemerny vek: muzi 46,1 r., Zeny 48,6 r.)

Zo sledovanych ukazovatelov za Skolstvo

rok/hodnota 2008 2009 2010 2011 | 2012| 2013| 2014| 2015| 2017
domovy mladeze (internaty) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
gymnazia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materské Skoly 1 1 1 1 1 1 1 1 1
stredné odborné Skoly 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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$kolské jedalne (okrem MS a V8) 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Specialne Skoly 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zakladné Skoly 1 1 1 1 1 1 1 1 1
zékladné umelecké Skoly 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zo sledovanych ukazovatelov za zdravotnictvo
rok/hodnota 2008 2009 2010 2011 | 2012| 2013| 2014| 2015 2017
poliklinika 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lie€ebne, domy oSet. starost. 0 0 0 0 0 0 0 0 0
lekarne 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ambulac. prakt. lekara - dospeli 0 1 1 1 1 2 0 0 0
ambulac. prakt. lekara - deti 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ambulac. prakt. lekara - stomatolég 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ambulac. prakt. lekara - gynekolég 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ambulancia lekara Specialistu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
rychla zdravotnicka pomoc 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zo sledovanych ukazovatelov za kulturu
rok/hodnota 2008 2009 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2017
kina 1 0 0 0 0 0 0 0 0
kniznice 1 1 1 1 1 1 1 1 1
kultdrno osvetové zariadenia 1 2 2 1 1 1 1 1 1
muzea 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zariadenia na volny €as pre deti a mladez 0 0 0 0 0 0 0 0 0
posta 1 1 1 1 1 1 1 1 1

Zo sledovanych ukazovatelov za technicku vybavenost’ obce
rok/hodnota 2008 2009 2010 2011| 2012| 2013| 2014| 2015| 2017
verejna kanalizécia pripojena na COV 0 0 0 0 0 0 0 0 0
pocet kanal. pripojok 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 zabezpedia lepsiu dostupnost na
nadradenu regionalnu dopravnu vybavenost pre obyvatelov obce. Zaroveri zmena funkéného
vyuzitia pozemku s parc. €. 3022 v extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky, z
pofnohospodarskej pddy na Polnhohospodarsku usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni a
hospodarskych zvierat, vytvori predpoklady pre zmysluplnu urbanizaciu nekonflikine vodi
byvajucemu obyvatelstvu v zastavanom uzemi obce a vo€i chranenym uzemiam v okoli.

8. RieSenie zaujmového uzemia a SirsSie vztahy dokumentujuce zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Obec Vistuk patri do jednej vetvy zapadnej rozvojovej osi sidelného systému od Bratislavy po
Trnavu, ktoru tvoria Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava.

RieSena zmena funkéného vyuzitia pozemku s parc. €. 3022 v extravilane, nachadzajucom sa
v lokalite Horné luky, z polnohospodarskej pédy na Polhohospodarsku usadlost pre chov
ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat, predstavuje vhodné zaclenenie rieSenej
funkcie do urbanistickej Struktury obce.

Doplnenie verejného dopravného vybavenia o prelozku cesty 11/502 a koridoru ZelezniCnej trate
smer Dolany v sulade s ods. 2, pism. b) § 11 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v plathnom zneni, podla zavaznej Casti uzemného planu regiénu BSK
nebude mat’ negativny vplyv na existujucu Strukturu osidlenia obce, ale bude prispevkom pre
obsluhu sidla s ciefom zabezpecit lepSie za¢lenenie obce Vistuk do siete regionalnej dopravne;j
infrastruktury.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Komparativhou vyhodou navrhovaného vyuzitia pozemku s parc. €. 3022, z polnohospodarskej
pddy na Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych
zvierat, je vyuzit disponibilitu nizkoprodukénej pddy na intenzivnejSiu a uslachtild formu
polnohospodarskeho vyuZitia.

Navrh je vsulade s cielmi Uzemného planu regiénu BSK. Prelozka cesty 11/502 a navrh
koridoru zelezniCnej trate smer Dolany su situované bezkolizne vocCi zastavanému uzemiu
obce. Ich presna poloha re$pektuje zasady pédvodného Uzemného planu obce Vistuk, ale na
zaklade podrobnejSieho rieSenia boli trasy tychto dopravnych stavieb optimalizované s cielom
eliminacie ich negativnych ucinkov na okolité zastavané uzemia obce ViStuk a mesta Modra.

V sucCasnej dobe neexistuje obsluha uzemia tejto Casti osidlenia podkarpatského pasu formou
ZelezniCnej dopravy, ktora je ziadanou alternativou automobilovej dopravy. Z tohto dévodu je
nevyhnutnostou dovybavit dotknuty regién navrhovanou zelezni¢nou tratou smer Dolany.

Pdvodné osidlenie v oblasti su€asnej obce Vistuk siaha do davnej minulosti, kedy sa v povodi
Vistuckého potoka budovali fudské sidla uz 5 tisic rokov pred Kristom, o ¢om svedcCia
pozostatky volutovej a moravskosliezskej malovanej keramiky. NajnovSie nalezisko z roku
2002 poukazuje na osidlenie v tejto lokalite priblizne uz pred 7 tisic rokmi. Prva pisomna
zmienka o Vistuku pochadza z roku 1244 z kralovskej listiny uhorského krafa Bela V., ktora
davala povolenie pre Slachticov Farkasa a Davida postavit kostol na pocest’ krafovej sestry sv.
Alzbety Durinskej. Tento kostol sa mal stavat v obci Kaplna a zaroven tak mala vzniknut aj
nova farnost, do ktorej kral Belo IV. ur€il, Ze by mal patrit aj Vistuk. Toto privilégium malo byt
ako vyraz vdaky za sluzby oboch Slachticov, ktoré vykonavali pre jeho sestru, ked sa vydala do
Durinska. Rok 1244 sice nepoukazuje na vznik obce, ale je pravdepodobné, Ze pred
vyhotovenim listiny Vistuk existoval uz velmi dlhd dobu. V tejto listine sa ViStuk spomina ako
Vyscha. Je to prvé zname pomenovanie tejto obce. V tej dobe patril Vistuk Slachticovi,
zemepanovi — Tiburciovi. Z neskorSich listin je zname, Ze dedinu vlastnil neskér jeho syn a po
nom zasa jeho potomkovia. Listina tiez dosvedcuje, Ze Vistuk patril do obvodu Bratislavského
hradného panstva. Z listiny sa da vyvodit, Ze dedina musela jestvovat davno predtym, nez bola
darovana Tiburciovi. Vistuk koncom 16. storoCia patrii medzi najvacsie bohaté dediny
Cervenokamenského panstva, ale uz v polovici 17. storogia bol velkou schudobnenou dedinou.
Negativny vplyv na rozvoj obce v 18. storoCia malo i Rakociho povstanie. Pri Budmerickej bitke
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v roku 1705 medzi Rakociho a cisarskymi vojskami bol Vistuk vypaleny. V 19. a 20. storoCi
Vistuk presiel viacerymi stavebnymi a hospodarskymi zmenami, ale stale si zachovaval raz
typickej dediny pahorkatinnej oblasti s jednou hlavnou ulicou - priblizne suvisiacou s hlavnym
vodnym tokom prechadzajucim obcou - a menSimi prifahlymi uliCkami. Vistucky chotar dodnes
pouziva rézne nazvy, ktoré su zakotvené i v starych mapach, napriklad Polanka, Husce,
Hruskovica, Diely, Malé Pole, Hrubé Pole, Kamenice, Grefty... Nazov obce az po sucasny sa
velakrat menil: Vyscha, Villa Vista, Nogwysta, Wisstuk, Karpathalas a od roku 1920 Vistuk.
Obec patrila medzi najvacsie dediny panstva Cerveny Kamen. Obyvatelia obce sa venovali
vCelarstvu, koSikarstvu a hrnCiarstvu. V obci sa nachadzaju historické pamatihodnosti. Z nich
najvyznamnejSie su rimsko — katolicky kostol NajsvatejSej Trojice z roku 1573, ktory preSiel
mnohymi rekonstrukciami. DalSou pamatihodnostou je Kapinka sv. Anny z roku 1898 (na
mieste kostolika sv. Egidia zo 16. storoc€ia), boZia muka zo 16. storoCia a pricestna kaplnka sv.
Floriana a Immaculaty — z 1. polovice 19. storoCia (klasicisticka). ReSpektovanim ustanoveni
zadkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(pamiatkovy zakon) sa zabezpecCi ochrana uvedenych historickych hodnét obce Vistuk.

10.Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych uUzemi najma obytného uzemia, zmieSaného uzemia,
vyrobného Uzemia, rekreacného uUzemia a kupelného uzemia vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 stabilizuju prelozku cesty 11/502
a koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie
a to Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja (BSK) schvaleného uzn. &.
20/2013 dna 20.09.2013. Vo vztahu k zmene funk&ného vyuzitia pozemku s parc. &. 3022 v
extravildne, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iluky, =z pofnohospodarskej pbdy na
Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat, je
potrebné reSpektovat nasledujuce zasady:

s jednopodlaznym podmienené vybudovanim a ohrozenych druhov koni a hospodarskych
podkrovim. prevadzkovanim pléch a priestorov pre zvierat so zastavanou plochou do 30 %
Maximalna vyska hrebena chov ohrozenych druhov koni z celkovej zastavanej plochy usadlosti.
strechy 9,0 m od terénu. a hospodarskych zvierat.
Maximalna vyska
upraveného terénu 1m od
povodného terénu.

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 7.000 m2 Polnohospodarska usadlost’
predstavuje vlastnictvo - Na ploche polPnohospodarskej | moézu umiestriovat stavby a zariadenia, ktoré
pozemkov pre jednu usadlosti sa mézu zriadit zariadenia | zabezpec&uju poZiadavky kazdodennej rekreacie
polnohospodarsku vsulade srozvojom osidlenia a | aturistov, a to:

usadlost'. v stlade s podmienkami Uzemia, ak | - Zariadenia so Specifickou funkciou pre

ich prevadzka nema negativny vplyv chov ohrozenych druhov koni

na zivotné prostredie. a hospodarskych zvierat, ak ich prevadzka

Na ploche polnohospodarskej usadlosti sa

Solitérna zastavba v krajine,

reSpektujuca raz krajiny, - Obsahuje maximalne 5 koni, nema negativny vplyv na zivotné
morfoldgiu terénu - Obsahuje maximalne 7 hospodarskych prostredie.
a vodohospodarske pomery. zvierat, - Prechodné formy ubytovania viazané na
- Rozsah a spOsob chovu v Specificku funkciu pre chov ohrozenych
polnohospodarskej usadlosti musi byt druhov koni a hospodarskych zvierat,
pod limitom, ktory vyvola potrebu |- Ilhriska.

zriadenia Pasma hygienickej ochrany. Podstatnu &ast plochy musi tvorit’ zelef.

Koeficient zastavanosti 0,08
plochy usadlosti.
Maximalna zastavana
plocha jednej stavby musi

Stavby na ploche polnhohospodarskej | Stavby a zariadenia umiestnené na ploche
usadlosti sa moézu zriadit, ak ich | usadlosti budu

prevadzka nema negativny vplyv na | funkéne ¢lenené na tri Casti:

zivotné prostredie. - Priestory a plochy pre samotny chov

byt menej ako 400 m2. Rozsah asposob funkéného vyuzitia ohrozenych druhov koni a hospodarskych
Do zastavanej plochy sa stavieb na ploche polnohospodarskej zvierat.

pocita iba zastavana plocha 1. | usadlosti musi byt pod limitom, ktory | - Plochy a priestory pre prezentaciu ohrozenych
nadzemného podlazia. vyvold potrebu zriadenia Pasma druhov koni a hospodarskych zvierat.

VysSka stavby v rozsahu: 1 hygienickej ochrany. - Stavby prechodnych foriem ubytovania
nadzemné podlazie Uzivanie polnohospodarskej usadlosti je viazané na Specificku funkciu pre chov

11.Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktiarou, vyroby a rekreacie

Navrh rieSenia byvania, obcCianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou, vyroby
a rekreacie Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 nerieSia. Predmetom
rieSenia uvedenej dokumentacie je vyhradne stabilizacia prelozky cesty 11/502 a koridoru
zelezni€nej trate smer Dolany v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie. Vplyv
prelozky cesty [1/502 a koridoru Zelezni¢nej trate smer Dolfany na existujuce funkcie byvania,
obCianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie bude eliminovany
dostato¢nou vzdialenostou od spomenutych funkénych vyuZiti obce.

Pofnohospodarska usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat na
pozemku s parc. €. 3022 bude spravovana farmou registrovanou pod ¢. 143220. Farma bude
prevadzkovana v sulade s ust. zakona &. 39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti v plathom
zneni a vyhlasky €. 230/1998 MP SR o chove hospodarskych zvierat a o usmrcovani jato¢nych
zvierat.

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 nevyvolaju poZiadavku na zmenu
priebehu hranice zastavaného uzemia obce.

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Navrh zavaznych Casti reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych
pasiem (OP):

- Chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat na pozemku s parc. €. 3022,
ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v extravilane, nachadzajucom sa v
lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pédy na Polhohospodarsku usadlost, bude
v malom rozsahu max. 5 koni a max. 7 hospodarskych zvierat, o nevyvola potrebu
stanovenia pasma hygienickej ochrany.

- OP vodného toku Vistucky potok 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

- Cast katastralneho Gzemia obce Vistuk sa nachadza v prekazkovych rovinach Letiska
Dubova, kde vysSkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,
porastov a pod. je stanovené:

o vnutornou vodorovnou prekazkovou rovinou s vySkovym obmedzenim
236,5 m n.m.Bpv,

o prekazkovou rovinou kuzelovej plochy (sklon 1:20) s vySkovym
obmedzenim 236,5 — 271,5 m n.m.Bpv,

o priblizovacimi  prekazkovymi rovinami  (sklon  1:20)
obmedzenim 202 — 269,265 m n.m.Bpv,

s vyskovym
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o prechodovymi prekazkovymi plochami (sklon 1:5) s vySkovym obmedzenim
199 - 236,5 m n.m.Bpv.
podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy (OPD) pre
zeleznicnu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drahy, priCom obvod drahy (OD) je 3 metre od vonkajSieho okraja telesa
ZelezniCnej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide
0 Zelezni¢nu drahu.
OP a bezpecnostné pasma technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni
od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike
v platnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.
vzmysle Zakona o energetike o0 zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov & 251/2012 Z. z. ustanovuju bezpelnostné a prevadzkoveé
podmienky pre existujuce vedenia, a to konkrétne § 43 Ochranné pasma:
(1) Na ochranu zariadeni elektriza¢nej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je
ureny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany
Zivota a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi€a. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri
napati, ods. d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.
(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:
— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
— vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2
m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
— uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky,
— vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost osdb a majetku,
— vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeCnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit’ vodi€e vzdusného vedenia.
(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod
vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu
ukotvenia podperného bodu.
(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a €innosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu
vykonal alebo dal vykonat.
Podfa § 19 zékona ¢&. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach su
stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od
priemeru 500 mm. Pasma ochrany sa urCuju rozhodnutiami miestne a vecne
prislusnych.
Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

- redpektovanie zavaznych regulativov nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma: v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. reSpektovat
vymedzené prvky USES na regionalnej trovni

- reSpektovat miestny biokoridor mBK3 Vistucky potok

Zmeny a DopInky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 uréuju ochranné pasmo cesty 11/502,
ktoré je vzmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu.

Z hladiska ochrany hydromelioracnych
zariadenia:
- odvodnenie na parcelach €. 3055, 3056, 3057, 3058 ,3059 o rozlohe 0,25 ha.

zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

V zmysle zakona €. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov
a § 125 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov je potrebné v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie reSpekovat
nasledujuce podmienky:

e Spracovat plan organizacie dopravy k jednotlivym stavebnym objektom (stavbam) pocas
pripravovanych realizacii predmetného navrhu zmien a doplnkov s obmedzeniami
dopravy v usekoch.

e V pripade dopravnych obmedzeni na komunikaciach zasiahnutych zaberom stavebnych
objektov (stavieb) postupovat v zmysle §7 a §24, ods. e) zakona ¢&. 135/1961 Zb.
a Vyhlasky FDM €. 35/1984, §10, ods. 6, pismeno b..

e Zaciatok a koniec stavebnych prac a dopravnych obmedzeni oznamit' priamo na Odbor
MPP a TDI ULZ OS SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, fax:0960 321 115, e-mail :
dicvd@mil.sk.

K jednotlivym stavebnym objektom (stavbam) daného navrhu zmien a doplnkov zaslat PD
dalSieho stupna na vyjadrenie.

N&vrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu_obce Vistuk 03/2017 z hladiska poziarnej ochrany

reSpektuje:

— vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR €.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu
bezpec€nost pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

— vyhlasku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov,

ktoré je potrebné v naslednych stuprioch projektovej dokumentacie reSpektovat.

HasiCsky a zachranny zbor plni dve zakladné ulohy a to ochranu pred poziarmi a vykonava

zachranné prace pri ekologickych, dopravnych a inych havariach a mimoriadnych udalostiach.

Pre zasahy v obci Vistuk je uréena stala hasiCska stanica Pezinok, prip. Senec a Trnava.
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Z hladiska ochrany pred povodiami navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk
03/2017 reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodhami a v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v nasledujucich stupnoch projektovej
dokumentacie. V dalSich stuprioch je potrebné v _spolupraci so SVP, $.p. technicky preriesit
konkrétne navrh prelozky cesty 11/502 a koridoru Zelezniénej trate smer Dolany. Dalej je
potrebné na zaklade vysledkov inZinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu overit
moznosti navrhovaného vsakovania vod z vozovky po jej precisteni v ORL.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

a. Uzemna ochrana

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje
ochranu prirody a krajiny ako starostlivost’ Statu, pravnickych oséb a fyzickych oséb o volne
rastuce rastliny, volne Zzijuce ZivoCichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy,
nerasty, skameneliny, geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a
vyuzivanie krajiny. Ochrana prirody a krajiny sa realizuje najma obmedzovanim a
usmernovanim zasahov do prirody a krajiny, podporou a spolupracou s vlastnikmi a uzivatelmi
pozemkov, ako aj spolupracou s organmi verejnej spravy. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v rieSenom uzemi navrhovanych
zmien a doplnkov prvy stupen ochrany. Z hladiska pésobnosti organu Statnej ochrany prirody
spada rie$ené tuzemie pod Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO Malé Karpaty.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa
v k. u. Vistuk nenachadzaju ziadne chranené uzemia.

b. NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 sa v k. u. Vistuk nenachadza ziadne
chranené vtacie uzemie ani Uzemie eurépskeho vyznamu. Navrhované rozvojové lokality
sa nachadzaju mimo chranenych uzemi sustavy NATURA 2000 a nebudu mat ani vplyv na
vzdialenejsie tuzemia sustavy NATURA 2000.

c. Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kulturnou, vedeckou a krajinotvornou
funkciou. V k. 0. Vistuk sa nenachadzaju chranené stromy.

Pri vystavbe rozvojovych lokalit dopravnej infrastruktury méze dojst k vyrubu drevin. Preto
bude potrebné pri rekultivacii uzemia realizovat nahradnu vysadbu s pouzitim pdvodnych
druhov a drevin a nahradit’ brehové porasty vodnych tokov. Vyrub stromovej a krovitej zelene
realizovat’ pokial mozno v mimohniezdnom a mimovegetaCnom obdobi a len v nevyhnutnom
rozsahu.

d. Mokrade
Mokrade su chranené podfa zakona &. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu maju osobitnu ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia eurdopskeho vyznamu. Mokrad
podfa § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje uzemie s mociarmi,

slatinami alebo raSeliniskami, vlhka Iuka, prirodna teCuca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chranenych uzemi podfa zakona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich uzemiach existuje prekryv narodnej siete s uzemiami sustavy NATURA
2000.

Z medzinarodného hladiska si mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o
vtakoch chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému
Slovenska republika pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. u. Vistuk
nenachadza Ziadna mokrad.

V ramci mokradi na uzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi lokalneho,
regionalneho, narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola spracovana ako vysledok 10
rocného mapovania mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad
mokradi v k. u. Vistuk.

Tabulka 1 Prehlad mokradi v k. U. Vistuk

P.¢. Nazov mokrade Okre Obec Rozloha Vyznam
S (ha)
1. Vodna nadrz Vistuk PK  Vistuk 29  lokalny ‘

Zdroj: SOP SR
Mokrad' sa nachadza mimo uzemia rozvojovych lokalit.

e. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN-R Bratislavského kraja a UPN-O Vistuk v zmysle zmien a doplnkov.
V zmysle tychto dokumentov sa v SirSom okoli navrhovanych rozvojovych lokalit nachadzaju
tieto prvky uzemného systému ekologickej stability:
— mBKa3 Vistucky potok

f. Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana pédnych zdrojov

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zadkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani
polnohospodarskej pddy. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ ochrany
polnohospodarskej pdédy zabezpeli ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v
katastralnom uzemi podla koédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedenu v
osobitnom predpise®. Osobitym predpisom je nariadenie Vlady SR €. 58/2013 Z. z., ktorym sa
ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie pofnohospodarskej pédy a neopravneny zaber
polnohospodarskej pbédy, zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom
uzemi podla kdédu bonitovanych pddnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spésob platenia
odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia Vlady SR €. 58/2013 Z. z. su v katastralnom uzemi Vistuk vyClenené 4 pddne
jednotky, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie pofnohospodarske pdédy. V nasledujucej
tabulke sa nachadza prehlad pddnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pdody
v katastralnom uzemi Vistuk.

Prehlad najkvalitnejSej pody v k. u. Vistuk
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Katastralne Gzemie BPEJ
Vistuk 0020003, 0044002, 0119002, 0144002

Rozvojové lokality sa nenachadzaju na chranenej polnohospodarskej péde.

Ochrana vodnych zdrojov
V zmysle § 33 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov su stanovené
citlivé oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych véd, v ktorych dochadza alebo
moze dojst’ v désledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje
alebo su vyuzitelné ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod
vySSi stupen Cistenia vypustanych odpadovych véd. V zmysle nariadenia viady SR &. 617/2004
Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitefné oblasti je celé uzemie Slovenskej republiky je
zaradené medzi citlivé oblasti.
Podla § 34 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su vyhlasené
zranitelné oblasti, ktoré tvoria pofnohospodarsky vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo
zrazok do povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych vod, v ktorych koncentracia
dusi¢nanov je vysSia ako 50 mg.l-1 alebo sa mdzZe v blizkej buducnosti prekrocit. Zranitelné
oblasti su vyhlasené prevazne v nizSich polohach s polnohospodarskou pédou, kde je riziko
ohrozenia vod vy$Sou koncentraciou zivin, predovSetkym dusi¢nanmi. V zmysle nariadenia
vlady SR &. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je k. u. Vistuk
medzi zranitelné oblasti.
V zmysle § 31 zakona &. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorSich predpisov sa vyhlasuje
Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uzemie, ktoré svojimi prirodnymi
podmienkami tvori vyznamnu prirodzenu akumulaciu povrchovych a podzemnych véd. Do k. u.
Vistuk a teda ani do navrhovanych rozvojovych lokalit nezasahuje Ziadna chranena
vodohospodarska oblast.
Navrhované trasy dopravnej infrastruktury pretinaju Vistucky potok. Tento tok nie je evidovany
ako vodohospodarsky vyznamny tok.

Ochrana lesnych zdrojov
V podmienkach hustého osidlenia maju lesné plochy nezastupitelné miesto v tvorbe krajiny.
Okrem hospodarskej funkcie lesov ako zdroja drevnej hmoty vystupuje tu do popredia najma
ich funkcia tvorby zZivotného prostredia, funkcia vodohospodarska, pédoochranna, klimaticko-
hygienicka, kulturna a zdravotno-rekreaCna. Rozptylena vysoka zeleni v pofnohospodarskej
krajine, dblezita pre celkovy obraz krajiny, predstavuje remizky, haje, vetrolamy, sprievodnu
vegetaciu vodnych tokov a komunikacii.
Lesné porasty sa nachadzaju v juznej Casti katastralneho uzemia v lokalite Silard. Plochy lesov
podfa udajov Narodného lesnickeho centra k 4/2017 tvoria 18,19 ha. V ramci katastralneho
uzemia Vistuk predstavuju hospodarske lesy 15,76 ha (87 %) a ochranné lesy 2,43 ha (13 %).
Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaju mimo lesnych porastov.

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 stabilizuju prelozku cesty 11/502
a koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentéacie
a to Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja (BSK) schvaleného uzn. &.
20/2013 dna 20.09.2013. Jedna sa o doplnenie verejného dopravného a technického
vybavenia obce Vistuk, v zmysle § 12, ods. 4, pism. c), vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, o:

- Verejné dopravné vybavenie uzemia pozostavajuce z prelozky cesty 11/502 v kategérii C
11,5/70 a koridoru zZelezni¢nej trate smer Dolany s napojenim na existujuce komunikacie
a z uprav existujucich komunikacii.

- Verejné technické vybavenie Uzemia pozostavajuce z preloziek verejnej technickej
vybavenosti a z verejnej technickej vybavenosti, ktora je prevadzkovou sucastou
prelozky cesty 11/502 a koridoru Zelezni¢nej trate smer Dolany.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 uréuju ochranné pasmo cesty 11/502,
ktoré je v zmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

hranicu cestnych ochrannych pasiem urCuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu.

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) s STN 73 6110, oprava 1.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach je potrebné zapracovat nasledujuce podmienky:

e reSpektovat ucelovu komunikaciu, ktora zabezpe€uje dopravnu obsluhu pozemku
s parc. €. 3022 v extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky ur€eného na
zmenu funkéného vyuZitia z polnohospodarskej pddy na Pofnohospodarsku
usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat

e navrh cestiCky pre cyklistov a chodcov v smere Kralova historicka ¢ast Modra je
nutné segregovat do samostatného pruhu.

Verejné dopravné vybavenie Uzemia pozostava z:

ozn. | nazov

aa Prelozka cesty 11/502 s napojenim na existujuce komunikacie v kat. C 11,5/70

ab Zelezniéna trat smer Dolany

ac Upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty 11/502

ad upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim ZelezniCnej trate smer

Dolany

ae prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty 11/502

af prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim ZelezniCnej trate smer
Dolany

Podmienky pre vystavbu verejného technického vybavenia prelozky cesty 11/502 a ZelezniCnej
trate smer Dolany su:
a /opatrenia vo faze dalSich stupriov projektovej pripravy

v’ realizovat inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho
vysledkov upresnit’ environmentalno-technické rieSenie stavby s dérazom na moznosti
zapustenia dopravného vybavenia,

v' v_technickom rieSeni navrhnat opatrenia na minimalizaciu zaberov, sklony svahov,
nasypov a zarezov navrhnut na zaklade vypoctu stability, v pripade potreby zmensSit
zabery a navrhnut prislusné technické rieSenie,

v' navrhnat skladbu zemného telesa dopravného vybavenia, najmd nasypov s
maximalnym vyuZitim vykopovych zemin z vlastnej stavby,

v v hlukovej a rozptylovej $tudii zohladnit kumulativny stav (11/502, Zzeleznica),
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v stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie
ich kapacity pre odvadzanie vdd a mozného ovplyvnenia kvality povrchovych vod z
dbévodu zmeny rezimu,

v optimalizovat odkanalizovanie prelozky cesty 11/502 a Zelezni¢nej trate smer Dolany s
ohfadom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut odlu¢ovace ropnych latok s
precCistovanim vod podla poziadaviek vodohospodarskeho organu, retenéné nadrze a
pod.,

v zachovat vSetky pristupy do Uzemia a na pozemky pre ich obsluhu a obhospodarovanie,

v vSetky existujuce aj navrhované cyklotrasy je potrebné reSpektovat, v pripade potreby
prelozit,

v’ realizovat neinvazivne mapovanie podlozia terénu,

v’ realizovat dendrologicky prieskum a inventarizaciu drevin rasticich mimo lesa,

v navrhnut vegetacné Upravy v miestach naruSenia a zasahov do biokoridorov s cieflom
rychleho navratu porastov do pdévodného stavu pri pouziti vhodnych drevin, tzv. vyuzit
predovsetkym pdvodné druhy drevin (vylucit vysadbu invazne sa spravajucich druhov),

v’ realizovat archeologicky prieskum,

v’ realizovat protikorézny a geoelektricky prieskum,

v" navrhnat a umiestnit stavebné dvory v environmentalne vhodnych lokalitach,

v upresnit umiestnenie skladok stavebného materialu a spdsob ich zabezpecéenia proti
sekundarnej prasnosti,

v’ vypracovat plan postupu a organizacie vystavby (POV),

v' pred spustenim do prevadzky vypracovat prislusni dokumentaciu (prevadzkové plany,

havarijné plany, plany udrzby, nakladanie s odpadmi a pod.),
b/ dalSie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

v’ realizovat v monitoringu bioty vybranych lokalit podla vysledkov zrealizovaného
celoro€ného monitoringu,

v zabezpedit komplexnu ochranu drevin nachadzajucich sa v tesnej blizkosti stavby
(doCasné ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu koreniového systému (vylucit
manipulaciu s nebezpeénymi latkami, neskladovat vykopovu zeminu a stavebny material
a pod.),

v' koliziam s migrujucimi zivo¢ichmi je potrebné zamedzit oplotenim v celom Useku.

Verejné technické vybavenie lizemia pozostava z:

0ozn. | nazov

ba prelozky verejnej technickej vybavenosti

bb verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou suéastou prelozky cesty 11/502

bc verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou suc€astou Zelezninej trate
smer Dolany

ELEKTRICKA ENERGIA

Pre rieSenie dotknutych zariadeni elektrickej energie su pre dalSie stupne projektovej
dokumentacie stanovené nasledujuce podmienky:
e napojenie zariadeni elektrickej energie pre prevadzku rieSenej verejnej dopravnej
vybavenosti navrhnut a zrealizovat na distribu¢nu siet podla podmienok jej vlastnika
a prevadzkovatela,
e Vv technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktury (ochranné
pasma ciest, Zeleznic, produktovodov, letiska, energetickych rozvodov, kanalizacii a
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pod.), podmienky spravcov pri ich Uprave, pripadne prelozke, reSpektovat aj planovany
rozvoj infrastruktury (prelozka cesty 11/502 a pod.),

e pozemok s parc. €. 3022 navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v extravilane,
nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky, 2z polnohospodarskej pddy na
Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude zasobovany elektrickou energiou autonomne bez napojenia a distribu¢nu siet
prostrednictvom fotovoltaickych panelov a naftového agregatu.

e ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi€a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri
napati, odst. d) od 220 kV do 400 kV vratane 25m.

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Kanalizacia splaskova

Obec Vistuk nema kanalizaciu, v su€asnosti ju pripravuje.

Pre odvadzanie splaskovych véd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené

nasledujuce podmienky:

e 2z pozemku s parc. €. 3022, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravildne, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, z polnohospodarskej pédy na
Pofnohospodarsku usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude splaskova voda zvedena jednou novou pripojkou kanalizacie DN 125, ktora bude
ukon€ena navrhovanou Zumpou s kapacitou min. 12 m3. Na zabezpecenie proti
preplneniu bude do jej poklopu inStalovana kapacita meracia sonda ty¢ova MS 11
s vyhodnocovacim zariadenim VZH 11.

Kanalizacia dazd'ova

Pre odvadzanie zrazkovych véd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené

nasledujuce podmienky:

e 7z pozemku s parc. €. 3022, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravildne, nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, z polhohospodarskej pédy na
Polnohospodarsku usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude dazdova voda zvedena dazdovymi stupackami vofne na terén, podla vypoctu:

o Dazdové vody

o STN 736701 ¢l.16

o Dazdové vody — strecha

o Qd= 0,9x210x0,0142= 2,68 I.s-1

e z navrhovanej verejnej dopravenej vybavenosti (preloZky cesty [1/502 a Zelezninej trate

smer Dolany) bude pre odvadzanie dazdovych véd budu platit nasledujuce poziadavky:
o stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s
dbérazom na posudenie ich kapacity pre odvadzanie véd a mozného
ovplyvnenia kvality povrchovych véd z dévodu zmeny rezimu,
o optimalizovat odkanalizovanie prelozky cesty 11/502 a Zelezninej
trate smer Dolany s ohladom na limitnu kapacitu recipientov,

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 — CISTOPIS, datum 09/2017, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova



navrhnut odluCovacCe ropnych latok s precCistovanim véd podla
poZziadaviek vodohospodarskeho organu, retencné nadrze a pod.,

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Pre rieSenie dotknutych zariadeni pre zasobovanie pitnou vodou su pre dalSie stupne
projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce podmienky:

e pozemok s parc. €. 3022 navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v extravilane,
nachadzajucom sa vlokalite Horné Iluky, z pofnohospodarskej pddy na
Pofnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude zasobovany pithou vodou autondmne bez napojenia a distribucnu siet
prostrednictvom studne s domacou vodarnou CAM88/50 | o vykone 1,1 kW s potrubim
HDPE D32 dizky 30 m s prietokom &erpadla 4,5 m3/hod.

vypocCet spotreby vody podla vyhlasky 684/2006Z.z.
priemerna denna spotreba 725 l.den,

max. denna spotreba 1015 l.den,

priemerna ro¢na spotreba 265 m3.

O O O O

RieSené tzemie nie je navrhnuté na ZASOBOVANIE PLYNOM.

V blizkosti rieSenych uzemi v zmysle tychto Zmien a Doplnkov sa nachadzaju VTL distribu¢né
plynovody, ktoré su vyznacené v grafickej Casti verejnej dopravnej a technickej vybavenosti. Pri
koliziach liniovych stavieb s plynarenskymi zariadeniami je potrebné reSpektovat OP a BP
existujucich plynarenskych zariadeni tak, ako vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov

V k.U. obce sa v sucasnosti nachadza distribu€na siet s prislusenstvom prevadzkovana SPP-D
- VTL plynovod DN150, PN2,5MPa z ktorého je napajana cez VTL plynovod DN80, PN2,5MPa
a RS Vistuk Hlavna s vykonom 1200Nm3/hod. V obci sa nachadza miestna distribu¢na siet PN
100kPa a 2,1kPa.

Podla ustanoveni zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v plathom zneni zriadovat stavby v OP
a PB plynarenského zariadenia a vykonavat €innosti v OP plynarenského zariadenia mozno
len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych

TELEKOMUNIKACIE

RieSené uUzemie bude napojené na telekomunikatné zariadenia alternativnych
telekomunikaénych operatorov. Trasy telekomunikaénych vedeni budu viazané na verejné
dopravné koridory verejnych komunikacii.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infrastruktary aich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su
stanovené zakonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
Upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona ¢&. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma
energetickych zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho

vykonavajucich predpisov.

ODPADY

Zmenami a Doplnkami Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 neddjde k zmene spdsobu
nakladania s odpadmi v ramci obce. Obec Vistuk je podla zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z.
zodpovedna za nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory
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vznika na jeho Uzemi. Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov su podfa vyhlasky
MZP SR €. 365/2015 Z. z. (katalég odpadov) zaradené do druhov odpadov.

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hfadiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

17.1 Znecistenie ovzdusia

OvzduSie je najvyraznejSie poskodenou zlozkou zivotného prostredia. V ramci okresu je
ovplyvnené existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi zneCistovania ovzdusSia,
automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

V ramci Environmentalnej regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2012) sa rieené Gzemie
nachadza v SirSom okoli Bratislavskej zatazenej oblasti, avSak vdaka priaznivym
geomorfologickym a klimatickym podmienkam je prostredie vyhovujuce.

V okrese Pezinok bolo vroku 2013 evidovanych 83 prevadzkovatelov zdrojov, ktori
prevadzkovali 119 zdrojov znecistovania ovzdusia, z toho 9 velkych zdrojov znecistovania
ovzdusia a 110 strednych zdrojov znecistovania ovzdusia.

V obci Vistuk je evidovany stredny zdroj znecistovania ovzdusSia Zakladna Skola s materskou
Skolou Vistuk.

Z vyvoja mnozstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2005 az 2015
(NEIS, 2017) vyplyva, Ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok v okrese Pezinok ma priaznivy
charakter. Zdroje znecCistovania ovzdusSia v obci Vistuk predstavuju vacSinou plynové kotolne,
automobilova doprava, prach z nespevnenych pléch a pofnohospodarskej pody.

Tabulka 2 Vyvoj mnozstva zakl. znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2005 - 2015

Rok Nazov okresu SO2 (t) NO2 (t) CO (t) TZL(t) TOC
2005 Pezinok 11,27 34,02 44,29 11,49 9,97
2006 Pezinok 10,46 33,69 40,56 10,25 11,95
2007 Pezinok 9,15 33,74 36,32 9,77 12,04
2008 Pezinok 9,41 31,76 35,89 14,04 14,98
2009 Pezinok 9,34 25,95 32,85 8,95 13,44
2010 Pezinok 10,88 25,08 37,35 9,61 11,91
2011 Pezinok 11,29 26,17 41,64 10,38 13,04
2012 Pezinok 11,65 22,75 42,14 10,34 12,01
2013 Pezinok 11,11 16,24 41,95 8,40 11,81
2014 Pezinok 7,37 16,54 39,07 5,26 11,03
2015 Pezinok 9,191 17,633 44,89 6,484 12,171
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Zdroj: NEIS, 2017

Graf 1 Vyvoj mnozZstva zakl. znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2009 - 2015 (NEIS, 2017)
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Prelozka cesty 11/502 a koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany budiu mat pocas prevadzky
charakter liniového zdroja znecistovania ovzdusia.

17.2 Kvalita vod
Hodnotenie kvality povrchovej vody

Z hladiska hydrologického clenenia zaradujeme riesené uzemie do povodia Dunaja, v ramci
Ciastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkove povodie Vahu sa v rieSenom uzemi cleni na
zakladné povodie - Maly Dunaj po ustie Ciernej vody (4-21-15).

Hodnotenie kvality povrchovych véd sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorsSich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v utvaroch
povrchovych vdd. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo €. 2
kNV ¢ 269/2010 Z. z. hovori o vyhovujucej/nevyhovujucej kvalite vody a v pripade
negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie opatreni. Kvalita povrchovych véd sa hodnoti
v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym poZiadavkam na kvalitu povrchovych
véd.

V blizkosti rozvojovych lokalit ani v k. U. ViStuk sa nenachadza Ziadny sledovany profil na
kvalitu povrchovych vod. V blizkosti rieSeného uzemia sa nachadza Vistucky potok, ktorého
kvalita vod je ovplyvhovana predovSetkym antropogénnou a polnohospodarskou €innostou.

Hodnotenie kvality podzemnej vody
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Doteraz pouzivané rozdelenie monitorovacich objektov do 26 vodohospodarsky vyznamnych
oblasti sa v sulade s poziadavkami Ramcovej smernice o vodach nahradilo 75 vodnymi
utvarmi, pricom 16 je kvartérnych a 59 predkvartérnych. Hodnotenie kvality podzemnych véd je
v zmysle Vyhlasky €. 354/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na
ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody ur€enej na ludsku spotrebu. Znecistenie podzemnych
véd pochadza z infiltracie povrchovych vdéd do rie€nych sedimentov z priemyselnych hnojiv,
znecistenych zrazkovych vod, skladok odpadov, odpadovych véd a pofnohospodarstva.

Rozvojové lokality sa nachadzaju v utvare:

SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti
povodia Vah

Rozvojové lokality zasahuju do zapadnej Casti utvaru SK2001000P. V k. u. Vistuk ani v jeho
blizkosti sa nenachadzaju monitorovacie objekty, preto nie je mozné presne definovat
znecistenie podzemnych véd v predkvartérnom utvare SK2001000P. Vo vsSetkych vrtoch
zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2013 prekroCené limitné hodnoty
ukazovatelov Feceik., Fe2* a Mn, ktoré patria k najéastejsie prekrac¢ovanym ukazovatelom. Dalej
doslo k prekro¢eniu hodnét NO3-, CI-, SO4%" a H2S.

17.3. Hluk a vibracie.

Hluk a vibracie patria k najvaznejSim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak vplyvaju aj na
zivoCiSstvo. Negativne pOsobia na zdravotny stav fudi, vyvolavaju poruchy sluchu, psychiky a
zapric€ifuju neurdzy. Vibracie su aj poskodzujucim faktorom stavieb a konstrukcii.

V ramci obce Vistuk predstavuju bodové zdroje hluku malé prevadzky. Liniovym zdrojom hluku
je automobilova doprava na ceste 11/504 a miestnych ucelovych komunikaciach. Navrhované
trasy dopravnej infrastruktury sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia obce.

Pri realizacii €innosti je potrebné v maximalnej miere realizovat v8etky dostupné opatrenia,
ktoré zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajSie a vnutorné
prostredie v zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

17.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Podla Atlasu krajiny (MZP SR, 2002) sa rozvojové lokality nachadzaju v oblasti so nizkym
radénovym rizikom, preto nie je potrebné realizovat Specialne protiradénové opatrenia.

17.5 Fyzikalna degradacia péd

Z hladiska rozSirenia a vyznamu su v rieSenom uUzemi relevantné hlavne procesy fyzikalnej
degradacie, z ktorych je najdéleZitejSia veterna a vodna erdzia. Vodna erdzia pody je proces
uvolfiovania, transportu a sedimentacie pédnych Castic vplyvom energie povrchovo tecCucej
(prevazne dazdovej) vody. Podla Udajov pédneho portalu VUPOP su pddy v rieSenom Gzemi
v ramci ohrozenia potencialnou vodnou er6ziou zaradené do kategorie ,stredna erdzia“.
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Veterna erdzia predstavuje degradaCny proces, ktory spbsobuje Skody nielen na
pofnohospodarskej péde a polnohospodarskych plodinach, ale aj zanaSanie komunikacii,
vodnych tokov, vytvaranie navejov a zneCistovanie ovzduSia. Veterna erdzia posobi
rozruSovanim pddneho povrchu mechanickou silou vetra (abrazia), odnasanim rozruSovanych
Castic vetrom (deflacia) a ukladanim tychto €astic na inom mieste (akumulacia). Podla udajov
pddneho portalu VUPOP su pady v rie§enom UGzemi v rdmci ohrozenia potencialnou veternou
erdziou zaradené do kategorie ,ziadna az slaba erézia“.

Zhutnenie pbdy je vyznamny proces degradacie pédy, ktory ovplyvnuje produkénu funkciu
pddy, ale aj jej nachylnost na iné degradacné procesy pody a krajiny (erézia pbédy, zaplavy).
P&dy v rieSenom Uuzemi nie su nachylné kompakciu.

17.6 Chemicka degradacia po6d

Chemicka degradacia pod je spbésobena vplyvom rizikovych latok anorganickej a organicke;j
povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pésobia Skodlivo na
pddu, vyvolavaju zmeny jej fyzikalnych, chemickych a biologickych vlastnosti, negativne
ovplyvhuju produkény potencial pdéd, zniZzuju nutriénu, technologicki a senzoricku hodnotu
dopestovanych plodin, alebo negativne vplyvaju na vodu, atmosféru, ako aj zdravie zvierat a
ludi. Ukazovatele chemickej degradacie pdd su spracované z Atlasu krajiny, 2002. V ramci
hodnotenia kontaminacie péd sa vrieSenom uzemi ajeho SirSom okoli nachadzaju
nekontaminované pody resp. mierne kontaminované pody.

17.7 Kontaminacia p6d a znecistenie horninového prostredia

Kontaminacia horninového prostredia uzko suvisi so znelistenim odpadovych vod
a v hodnotenom Uzemi nie su evidované zdroje zneclistenia véd ani neboli identifikované
environmentalne zataze. Environmentalna zataz je v zmysle geologického zakona
zadefinovana ako znedistenie uUzemia spbsobené cCinnostou Cloveka, ktoré predstavuje
zavazné riziko pre ludské zdravie alebo horninové prostredie, podzemnu vodu a pddu s
vynimkou environmentalnej Skody. Register environmentalnych zatazi SR predstavuje
databazu pravdepodobnych environmentalnych  zatazi, environmentalnych zatazi
a sanovanych/rekultivovanych lokalit. V ramci Registra environmentalnych zatazi nie su
v rieSenom uzemi ani jeho SirSom okoli evidované environmentalne zataze.

V k. U. Vistuk je evidovana environmentalna zataz PK (028) / Vistuk - Polanka - skladka s OP -
SK/EZ/PK/667 (Platny stav- register C). Ide o byvalu skladku komunalneho odpadu.

18. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a
dobyvacich priestorov

V ramci k.U. obce Vistuk sa nachadza prieskumné Gzemie (PU) Trnava — horfavy zemny plyn
urCené pre drzitela NAFTA, a.s. Bratislava s platnostou do 31.03.2018. Uvedené PU zasahuje
do uzemi rieSenych tymito Zmenami a Doplnkami.

V ramci k.u. obce Vistuk je na zaklade vypisu Informacného systému environmentalnych zatazi
SR evidovana environmentalna zataz:

PK (028) Vistuk — Polomka-skladka SOP, skladka komunalneho odpadu s nizkou prioritou,
registrovana ako pravdepodobna environmentalna zataz sanovana/rekultivovana lokalita, ktora

13

moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia uzemia. Uvedena skladka nezasahuje
do uzemi rieSenych tymito Zmenami a Doplnkami.

V obci ViStuk je zaregistrovana jedna aktivha svahova deformacia typu zosuvu v juznej Casti
intravilanu obce v blizkosti vodnej nadrze Vistuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi rajony
nestabilnych Gzemi. SirSie okolie sa radi do rajénu potencionalne nestabilnych Gzemi. V UPD
je povinnost’ tieto uzemia svahovej deformacie vyznacit, lebo negativne ovplyviuju moznosti
vyuZzitia nestabilnych uzemi pre stavebné ucely. Uvedena svahova deformacia nezasahuje
do uzemi rieSenych tymito Zmenami a Doplnkami.

Uzemie obce Vistuk spada nizkeho aZ stredného radénového rizika, ktoré mdze negativne
ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia uzemia, informacie je mozné ziskat na webovej stranke
Statneho geologického Ustavu D. Stura

Geologicky zakon vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia Uzemia

a) vyskyt aktivnych zosuvov

b) vyskyt stredného radénového rizika.

V rieSenej lokalite bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch projektovej dokumentacie
zohladnit ob&asnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.

19.Vymedzenia pléch vyzadujucich zvySenu ochranu napr. zaplavové
uzemie, Uuzemie znehodnotené t'azbou

V rieSenom, zaujmovom Uzemi v zmysle tychto Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce Vistuk 03/2017 nie je potrebné prijat opatrenia vyzZadujuce si zvySenu ochranu.

Z hladiska ochrany pred povodnami sa rieSené uzemie nenachadza v inundacnom uzemi
a v predmetnej lokalite neboli doteraz zaznamenané povodriové situacie. Navrh Zmien
a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 reSpektuje ustanovenia zakona &. 7/2010
Z.z. o ochrane pred povodnami a v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné
zohladnil v nasledujucich stupfioch projektovej dokumentacie. V dalSich stuprioch je potrebné v
spolupraci_so SVP, §.p. technicky prerieSit navrh opatreni proti povodrfiami. Iné suvisiace
podmienky su uvedené v kapitole 16. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.
Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 definuje podmienky
a opatrenia suvisiace s ochranou pred povodriami a to:

- reSpektovat OP vodnych tokov: 5 m obojstranne od brehovej Ciary,

- reSpektovat opatrenia vo faze dalSich stupriov projektovej pripravy uvedené v kapitole €.

16 tejto spravy.

Nakolko v zaujmovom uzemi k.u. obce Vistuk sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje
ochrana nerastného bohatstva podla § 18 a § 19 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane
a vyuzivani nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a podla § 20
zdkona €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie je potrebné prijat opatrenia v tychto
Zmenéach a Doplnkoch Uzemného planu Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 z hladiska
sanacie uzemi znehodnotenych tazbou.

Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré zabezpecdia
ochranu os6b a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah v mimoriadnych situaciach.
Jedna sa najma navrh verejnej dopravnej a technickej vybavenosti a aj podmienky poziarnej
ochrany podfa kapitol €. 16 a 14 tejto spravy.
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20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej pédy a lesnej
pody na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom uzemi obce Vistuk je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody v platnom zneni. Pri spracovani perspektivneho vyuzitia
polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely boli pouzité nasledovné podklady:

- bonitované pddno - ekologické jednotky, VUPOP, Bratislava, 2017,

- katastralna mapa obce Vistuk,

- zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- nariadenie €. 58/2013 o odvodoch za odrnatie a neopravneny zaber pofnohospodarske;j
pody

- zakon 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlaska MP SR €. 350/2009 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢.

313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve.

Charakteristika pédnych pomerov

Pri analyze vlastnosti péd aich priestorového rozloZenia sa vramci zaujmového uzemia
vychadzalo z mapy bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ). V rieSenom uzemi boli
identifikované nasledujuce typy péd:

- kambizeme

- Cernozeme Cernicové

- Ciernice glejové

Tabulka 3 Charakteristika hlavnych pédnych jednotiek v rieSenom uzemi

BPEJ Hlavna Sklonitost | Expozicia = Skeletovitost Hibka pody Zrnitost’
podna
jednotka

0160232 | kambizeme 3°-7° J,V,Z slabo skeletovité stredne hiboké stredne tazké pody

pody pody (30 - 60 cm) | (hlinité)

0171212 c::ernpzerpe 3°-7° 3, V,Z slabo skeletovité hiboké pddy (60 stredne tazké pody
cernicove pody cm a viac) (hlinité)

0171242  Cernozeme 3°-7° IV, Z stredne skeletovité | stredne hlboké stredne tazké pody
cernicove pody pody (30 - 60 cm (hlinité)

Bonita poédy

Od 1. aprila 2013 plati novela ¢. 57/2013 Z. z. zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ ochrany
pofnohospodarskej pddy zabezpeli ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pdédy v
katastralnom uUzemi podfa kodu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v
osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je nariadenie Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z., ktorym sa
ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie polnohospodarskej pody a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pbédy, zoznam najkvalitnejSej polhohospodarskej pddy v katastralnom
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uzemi podla kédu bonitovanych pédnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spdsob platenia
odvodu, splatnost’ odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia VIady SR €. 58/2013 Z. z. su v katastralnom uzemi Vistuk vyClenené 4 pddne
jednotky, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnhohospodarske pody. V nasledujucej
tabulke sa nachadza prehlad pddnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pody
v katastralnom uzemi Vistuk.

Prehfad najkvalitnejSej pody v k. u. Vistuk

Katastralne uzemie BPEJ

Vistuk 0020003, 0044002, 0119002, 0144002

Rozvojové Ilokality sa nenachadzaju na pédnych jednotkach zaradenych medzi
najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu.

Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske pouzitie

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je:

a) zmena funkéného vyuZitia pozemku s parc. €. 3022 v extravildane, nachadzajucom sa
v lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej poédy na PoPnohospodarsku usadlost’ pre
chov ohrozenych druhov koni ahospodarskych zvierat. Navrhovany zamer
Pol'nohospodarska usadlost pre chov _ohrozenych druhov koni a hospodarskych
zvierat v lokalite ¢.1 bude posudzovany v zmysle ust. §15 zakona o ochrane pody az
po vypracovani _a predlozeni projektovej dokumentacie, v zmysle stanoviska
Okresného uradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat
poédohospodarstva, €.0U-BA-OOP4-2017/083010 zo dna 12.09.2017.

b) doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia obce Vistuk podfa zavaznej Casti
uzemného planu regiénu BSK v rozsahu:

- prelozka cesty 11/502,
- koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany,

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde vramci Zmien
a dopinkov UPN-O Vistuk 3/2017 je vyhodnotené v zmysle § 13 zakona ¢€. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na pol'nohospodarskej pode
Nulovy variant

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 sa neméZu spracovavat variantne (pri
rieSeni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo stavebného zakona, kde sa pri obstaravani
zmien a doplnkov postupuje podfa § 22 - §28 stavebného zakona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a tak sa zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie z hfadiska alternativneho rieSenia posudzuju podla vo
vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017
predstavuje suCasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhované cinnosti
nerealizovali.
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Rozvojovy variant

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je:

e zmena funkéného vyuZitia pozemku s parc. €. 3022 v extravilane, nachadzajucom sa
v lokalite Horné luky, z polnohospodarskej pody na Polnohospodarsku usadlost pre chov
ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat. Navrhovany zamer Polnohospodarska
usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat v lokalite ¢.1
bude posudzovany v zmysle ust. §15 zadkona o ochrane pédy az po vypracovani a
predlozeni__projektovej dokumentacie, v zmysle stanoviska Okresného uradu
Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva, €.0U-BA-OOP4-
2017/083010 zo dina 12.09.2017.

e doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia obce Vistuk podla zavaznej Casti
uzemného planu regionu BSK v rozsahu:

- prelozka cesty 11/502,
- koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany,

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucCely predstavuje
zaber pddy s celkovou rozlohou 2,1158 ha, z toho 2,0508 ha polhohospodarskej pddy. Zaber
pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely predstavuju 3 lokality navrhované na
funkcie pofnohospodarska usadlost’ a verejna dopravna vybavenost.

Prehlad rozvojovych lokalit podla funkéného vyuzitia
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Rozvojové lokality sa nachadzaju na polhohospodarskej pode zaradenej do 6. kvalitativnej
skupiny. Podla nariadenia ¢&. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pédy nie su podne jednotky v rozvojovych lokalitach zaradené medzi
najkvalitnejsie pody.

Tabulka 5 Prehlfad BPEJ, ktoré su predmetom zaberov PP

Navrhované funkéné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

* Pofnohospodarska usadlost 1 0,7996
Verejna dopravna vybavenost 2 0,3162
Spolu 3 1,3162

Lokality sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia, k zaberu pofnohospodarskej pédy
v zastavanom uzemi neddjde.

Na pofnohospodarskej pdéde navrhovanej na nepolnohospodarske ucCely sa nenachadzaju
hydromelioraCné zariadenia - odvodnenie na parcelach ¢. 3055, 3056, 3057, 3058 ,3059
o rozlohe 0,25 ha (prelozka cesty 11/502).

Tabulka 4 Prehlad zaberu polnohospodarskej pody v k. u. VisStuk

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 1,3162
Z toho PP 1,2512
Z toho v intravilane -
V extravilane 1,2512
Vybudované hydrom. zariadenia
Zavlahy -
Odvodnenie 0,25

BPEJ Skupina Spolu (ha)

0160232 6 1,0170
0171212 6 0,0757
0171242 6 0,1585
Spolu: 1,2512
Vysvetlivky:

*) Navrhovany zamer Pofnohospodarska usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a
hospodarskych zvierat v lokalite ¢.1 bude posudzovany v zmysle ust. §15 zakona o ochrane
pédy az po vypracovani a predloZzeni projektovej dokumentacie, v zmysle stanoviska
Okresného uradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat p6ddohospodarstva, ¢.0U-
BA-OOP4-2017/083010 zo dna 12.09.2017.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 — CISTOPIS, datum 09/2017, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode
Ziadatel (obstaravatel):

Kraj:
Obvod:

Datum:

Obec Vistuk
Bratislavsky
Pezinok

23.09. 2017
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Tabulka 6 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde - Zmeny a doplnky UPN-O Vistuk 3/2017

C. Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UzZivatel PP | Vybudované Casova Ina
lokality | uzemie/lokalita lokality druh pozemku spolu (ha) z toho hydromelioraéné etapa informacia
(ha) BPEJ (skupina) | vymera (ha) zariadenia realizacie
1. Vistuk, Horné * Polnohospodarsku
luky usadlost pre chov
- ohrozenych druhov koni
a hospodarskych zvierat
2. Vistuk, Horné Verejna dopravna 0,9207 orna pdda, trvaly 0,8851 0160232 (6) 0,7161 | - 0,25 ha odvodnenie
luky vybavenost -prelozka travnaty porast 0171212 (6) 0,0105
cesty 11/502 0171242 (6) 0,1585
3. Vistuk, Horné Verejna dopravna 0,3955 trvaly travnaty 0,3661 0160232 (6) 0,3009 | - - -
luky vybavenost - koridor porast 0171212 (6) 0,0652
Zelezni¢nej trate smer
Dolany
Spolu: 1,3162 - 1,2512 0160232 (6) 1,0170 | - - - -
0171212 (6) 0,0757
0171242 (6) 0,1585
Spolu 1,2512
Vysvetlivky:

*) Navrhovany zamer Polnohospodarska usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat v lokalite €.1 bude posudzovany v zmysle ust. §15 zakona o ochrane pddy az po

vypracovani a predlozeni projektovej dokumentacie, v zmysle stanoviska Okresného Uradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva, ¢.OU-BA-OOP4-2017/083010 zo

dnia 12.09.2017.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 — CISTOPIS, datum 09/2017, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




21.Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno - technickych
doésledkov

Zaujmové uzemie je situované v severnom vybeZku katastralneho uzemia obce Vistuk, pri
susednom uzemi historickej Casti Kralova — Modra.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 svojim rieSenim nezasahuju do
Ziadneho chraneného uzemia narodnej sustavu ani do sustavy chranenych uzemi Natura
2000. Rozvojoveé lokality dopravnej infrastruktury pretina miestny biokoridor mBK3 Vistucky
potok.

Podmienky pre vystavbu verejného technického vybavenia preloZky cesty 11/502 a Zelezni¢nej
trate smer Dolany su:
a /opatrenia vo faze dalSich stupriov projektovej pripravy

v’ realizovat inzinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho
vysledkov upresnit’ environmentalno-technickeé rieSenie stavby s dérazom na moznosti
zapustenia dopravného vybavenia,

v' v_technickom rieSeni navrhnut opatrenia na minimalizaciu zaberov, sklony svahov,
nasypov a zarezov navrhnut na zaklade vypoctu stability, v pripade potreby zmensit
zabery a navrhnut prislusné technicke rieSenie,

v' navrhnut skladbu zemného telesa dopravného vybavenia, najmad nasypov s

maximalnym vyuzitim vykopovych zemin z vlastnej stavby,

v hlukovej a rozptylovej Studii zohfadnit kumulativny stav (11/502, Zeleznica),

stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie
ich kapacity pre odvadzanie vdd a mozného ovplyvnenia kvality povrchovych véd z
dbévodu zmeny rezimu,

v optimalizovat odkanalizovanie prelozky cesty 11/502 a Zelezni¢nej trate smer Dolany s
ohfadom na limitnd kapacitu recipientov, navrhnat odluCovae ropnych latok s
pre€istovanim vod podfa poZiadaviek vodohospodarskeho organu, retenéné nadrze a
pod.,

zachovat vSetky pristupy do uzemia a na pozemky pre ich obsluhu a obhospodarovanie,
vSetky existujuce aj navrhované cyklotrasy je potrebné reSpektovat, v pripade potreby
prelozit,

realizovat’ neinvazivne mapovanie podlozia terénu,

realizovat’ dendrologicky prieskum a inventarizaciu drevin rastacich mimo lesa,

navrhnut vegetaCné upravy v miestach naruSenia a zasahov do biokoridoru s ciefom
rychleho navratu porastov do pévodného stavu pri pouZiti vhodnych drevin, tzv. vyuzit
predovsetkym pdvodné druhy drevin (vylucit vysadbu invazne sa spravajucich druhov),
realizovat’ archeologicky prieskum,

realizovat protikorozny a geoelektricky prieskum,

navrhnut’ a umiestnit’ stavebné dvory v environmentalne vhodnych lokalitach,

upresnit umiestnenie skladok stavebného materialu a spésob ich zabezpecenia proti
sekundarnej prasnosti,

vypracovat plan postupu a organizacie vystavby (POV),

pred spustenim do prevadzky vypracovat prislusnu dokumentaciu (prevadzkové plany,
havarijné plany, plany udrzby, nakladanie s odpadmi a pod.),

b/ dalSie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

v’ realizovat v monitoringu bioty vybranych lokalit podla vysledkov zrealizovaného
celoro€ného monitoringu,

AN

AN NI NN AN N NN

AN
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v’ zabezpecCit komplexnd ochranu drevin nachadzajicich sa v tesnej blizkosti stavby
(doCasné ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu korefiového systému (vylucit
manipulaciu s nebezpecnymi latkami, neskladovat vykopovu zeminu a stavebny
material a pod.),

v" koliziam s migrujucimi zivo¢ichmi je potrebné zamedzit oplotenim v celom Useku.
ResSpektovanim vyssSie uvedenych podmienok z navrhu rieSenia Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky
ochrany prirody a krajiny.

Z hlfadiska ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych désledkov je mozné
konstatovat, ze navrh je vsulade nadradenou dopravnou vybavenostou eurépskeho
a celoslovenského vyznamu a s ciefmi Uzemného planu regiéonu BSK.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 — CISTOPIS, datum 09/2017, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova



22.Zavazna cast’

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s presne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia vyjadrené vo forme
regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uuzemi, stanovuju
podmienky vyuzitia Uzemia a umiesthovania stavieb. Zavazné requlativy Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 dopifiaji _amenia zavézné d&asti platne]
Uzemnoplanovacej dokumentéacie obce Vistuk: Uzemny plan obce Vistuk z r. 2008 schvaleny
22.11.2008, uzn. &. 3/9/2008 bol aktualizovany Zmenami a doplnkami Uzemného planu obce
Vistuk €. 1 zr. 2012 schvalenymi 15.04.2014, uzn. C.: 5/4/2014. Zmeny a doplnky
Uzemného planu obce Vistuk &. 2 z r. 2014 boli schvalené 17.05.2016, uzn. &.: 3/5/2016 a ich
zavazna Cast bola vyhlasena VZN obce €. 05/2016 s ucinnostou od 02.06.2016 o nasledujuce:

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompoziéné, kulturno-
historické, kupelné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 stabilizuja prelozku cesty 11/502

a koridor ZelezniCnej trate smer Dolany v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie

a to Uzemného planu regionu BSK schvaleného uzn. €. 20/2013 dria 20.09.2013.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 riesia:

a) zmenu funkéného vyuzitia pozemku s parc. €. 3022 v extravilane, nachadzajucom sa v
lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost pre chov
ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat.

b)  doplnenie verejného dopravného a technickeho vybavenia obce Vistuk podfa zavaznej
Casti Uzemného planu regionu BSK v rozsahu:

- prelozka cesty 11/502,
- koridor Zelezni¢nej trate smer Dolany.

Requlativy urbanistické, priestorové, kompozicné, kultirno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
urbanistickych, priestorovych, kompozi¢nych a kulturno-historickych aich hmotovo
a funk&ne vyjadruju.

- Regulativy urbanistické, priestorové, kompozi¢né a kulturno-historické su podrobne
rieSené v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost’ o zZivotné prostredie su podrobne rieSené v bode,
pism. f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
starostlivosti o zivotné prostredie a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.
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Regulativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju a reSpektuju
potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

- Regulativy dopravné a technické su podrobne rieSené v bode, pism. d). tejto zavaznej
Casti.

b. Uré€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych ploch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej
legende (zakazy, pripustné spdésoby a koeficienty vyuzitia)

Vo vztahu k zmene funkéného vyuZzitia pozemku s parc. €. 3022 v extravilane, nachadzajucom
sa v lokalite Horné luky, z polnohospodarskej pédy na Pofnohospodarsku usadlost’ pre chov
ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat, su urCené nasledujuce pripustné a
obmedzujuce podmienky na vyuzitie uvedeného uzemia a intenzita jeho vyuzitia, urCenia
regulacie vyuZzitia, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende-tabulke (pripustné
spbsoby a koeficienty vyuZzitia):

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 7.000 m2
predstavuje vlastnictvo
pozemkov pre jednu
polnohospodarsku
usadlost’.

Solitérna zastavba v krajine,
reSpektujuca raz krajiny,
morfolégiu terénu

a vodohospodarske pomery.

PolPnohospodarska usadlost’

- Na ploche poPnohospodarskej
usadlosti sa mdézu zriadit zariadenia
vsulade srozvojom osidlenia a
v sulade s podmienkami Uzemia, ak
ich prevadzka nema negativny vplyv
na zivotné prostredie.

- Obsahuje maximalne 5 koni,

- Obsahuje maximalne 7 hospodarskych
zvierat,

- Rozsah a spbsob chovu %
polnohospodarskej usadlosti musi byt
pod limitom, ktory vyvola potrebu
zriadenia Pasma hygienickej ochrany.

Na ploche polnohospodarskej usadlosti sa
md&Zu umiestiiovat stavby a zariadenia, ktoré
zabezpeduju poziadavky kazdodennej rekreacie
a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou pre
chov ohrozenych druhov koni
a hospodarskych zvierat, ak ich prevadzka
nema negativny vplyv na zivotné
prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané na
$pecificku funkciu pre chov ohrozenych
druhov koni a hospodarskych zvierat,

- lhriska.

Podstatnu €ast’ plochy musi tvorit zelen.

Koeficient zastavanosti 0,08
plochy usadlosti.
Maximalna zastavana
plocha jednej stavby musi
byt menej ako 400 m2.

Do zastavanej plochy sa
pocita iba zastavana plocha 1.
nadzemného podlazia.
Vyska stavby v rozsahu: 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym
podkrovim.

Maximalna vyska hrebena
strechy 9,0 m od terénu.
Maximalna vyska
upraveného terénu 1m od
povodného terénu.

Stavby na ploche polnohospodarskej
usadlosti sa moézu zriadit, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

Rozsah aspésob funkéného vyuzitia
stavieb na ploche polnohospodarskej
usadlosti musi byt pod limitom, ktory
vyvola potrebu zriadenia Pasma
hygienickej ochrany.

UzZivanie pofnohospodarskej usadlosti je
podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim pléch a priestorov pre
chov ohrozenych druhov koni
a hospodarskych zvierat.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche

usadlosti budu

funkéne Clenené na tri Casti:

- Priestory a plochy pre samotny chov
ohrozenych druhov koni a hospodarskych
zvierat.

- Plochy a priestory pre prezentaciu ohrozenych
druhov koni a hospodarskych zvierat.

- Stavby prechodnych foriem ubytovania
viazané na Specificku funkciu pre chov
ohrozenych druhov koni a hospodarskych
zvierat so zastavanou plochou do 30 %

z celkovej zastavanej plochy usadlosti.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 — CISTOPIS, datum 09/2017, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




c. Zasady a regulativy na umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Vplyv prelozky cesty 11/502 a koridoru zelezni¢nej trate smer Dolany na existujuce funkcie
byvania, obcianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie bude
eliminovany dostato¢nou vzdialenostou od spomenutych funk&nych vyuziti obce.

Polnohospodarska usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat na
pozemku s parc. €. 3022 bude spravovana farmou registrovanou pod €. 143220. Farma bude
prevadzkovana v sulade s ust. zakona ¢. 39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti v plathom
zneni a vyhlasky €. 230/1998 MP SR o chove hospodarskych zvierat a o usmrcovani jatocnych
zvierat.

d. Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a
technického vybavenia uzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 stabilizuju prelozku cesty 11/502
a koridor zZelezni¢nej trate smer Dolany v zmysle nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie
a to Uzemného planu regiénu BSK schvaleného uzn. &. 20/2013 dfia 20.09.2013. Jedna sa o
doplnenie verejného dopravného a technického vybavenia obce Vistuk, v zmysle § 12, ods. 4,
pism. c¢), vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii, o:

- Verejné dopravné vybavenie uzemia pozostavajuce z prelozky cesty 11/502 v kategérii C
11,5/70 a koridoru ZzelezniCnej trate smer Dolany s napojenim na existujuce
komunikacie a z uprav existujucich komunikacii.

- Verejné technické vybavenie uUzemia pozostavajuce z preloziek verejnej technickej
vybavenosti a z verejnej technickej vybavenosti, ktora je prevadzkovou sucastou
prelozky cesty 11/502 a koridoru zelezni¢nej trate smer Dolany.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 uréuju ochranné pasmo cesty 11/502,
ktoré je v zmysle § 11 zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

hranicu cestnych ochrannych pasiem urCuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu.

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) s STN 73 6110, oprava 1.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach je potrebné zapracovat nasledujuce podmienky:

e redpektovat ucelovu komunikaciu, ktora zabezpecuje dopravnu obsluhu pozemku
s parc. €. 3022 v extravildne, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky uréeného na
zmenu funkéného vyuzitia z polnohospodarskej pédy na Polfnohospodarsku
usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat

e navrh cestiCky pre cyklistov a chodcov v smere Kralova historicka ¢ast Modra je
nutné segregovat do samostatného pruhu.
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Podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy (OPD) pre
zelezniénu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu
drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3 metre od vonkajSieho okraja telesa Zelezni¢nej drahy a
stavieb, konstrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide o zelezni¢nu drahu.

Verejné dopravné vybavenie Gizemia pozostava z:

ozn. | nazov

aa Prelozka cesty 11/502 s napojenim na existujuce komunikacie v kat. C 11,5/70

ab Zelezniéna trat smer Dolany

ac upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty [1/502

ad upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim ZelezniCnej trate smer

Dolany

ae prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty 11/502

af preloZzky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Zelezni¢nej trate smer
Dolany

Zasadami pre vystavbu verejného technického vybavenia preloZky cesty 11/502 a Zelezni¢nej
trate smer Dolany su:
a /opatrenia vo faze dalSich stupriov projektovej pripravy

v' v_technickom rieSeni navrhnut opatrenia na minimalizaciu zaberov, sklony svahov,
nasypov a zarezov navrhnut na zaklade vypoctu stability, v pripade potreby zmensit
zabery a navrhnut prislusné technické rieSenie,

v v hlukovej a rozptylovej $tudii zohladnit kumulativny stav (11/502, Zeleznica),

v’ stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie
ich kapacity pre odvadzanie véd a mozného ovplyvnenia kvality povrchovych vod z
dévodu zmeny rezimu,

v optimalizovat odkanalizovanie prelozky cesty 11/502 a Zelezni¢nej trate smer Dolany s
ohfadom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut odluCovaCe ropnych latok s
pre€istovanim véd podla poziadaviek vodohospodarskeho organu, retenéné nadrze a
pod.,
zachovat vSetky pristupy do Uzemia a na pozemky pre ich obsluhu a obhospodarovanie,
vSetky existujuce aj navrhované cyklotrasy je potrebné reSpektovat, v pripade potreby
prelozit,

v navrhnit vegetacné Upravy v miestach naruSenia a zasahov do biokoridorov s cielom
rychleho navratu porastov do pévodného stavu pri pouziti vhodnych drevin, tzv. vyuzit
predovsetkym pdvodné druhy drevin (vylucit vysadbu invazne sa spravajucich druhov),

v’ realizovat archeologicky prieskum,

v’ upresnit umiestnenie skladok stavebného materidlu a spdsob ich zabezpedenia proti
sekundarnej prasnosti,

b/ dalSie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

v’ realizovat v monitoringu bioty vybranych lokalit podla vysledkov zrealizovaného
celoroéného monitoringu,

v' zabezpecit komplexnd ochranu drevin nachadzajucich sa v tesnej blizkosti stavby
(doCasné ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu korefiového systému (vylucit
manipulaciu s nebezpeCnymi latkami, neskladovat vykopovu zeminu a stavebny
material a pod.),

v' koliziam s migrujucimi zivo€ichmi je potrebné zamedzit’ oplotenim v celom Useku.
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Verejné technické vybavenie Uzemia pozostava z:

0ozn. | nazov

ba preloZky verejnej technickej vybavenosti

bb verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou suéastou preloZky cesty 11/502

bc verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou suc€astou Zelezninej trate
smer Dolany

ELEKTRICKA ENERGIA

Pre rieSenie dotknutych zariadeni elektrickej energie su pre dalSie stupne projektovej
dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

e napojenie zariadeni elektrickej energie pre prevadzku rieSenej verejnej dopravnej
vybavenosti navrhnut' a zrealizovat' na distribuénu siet podfa podmienok jej vlastnika
a prevadzkovatela,

e v technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktiury (ochranné
pasma ciest, Zeleznic, produktovodov, letiska, energetickych rozvodov, kanalizacii a
pod.), podmienky spravcov pri ich Uprave, pripadne prelozke, reSpektovat’ aj planovany
rozvoj infrastruktury (prelozka cesty 11/502 a pod.),

e pozemok s parc. €. 3022 navrhnuty na zmenu funkéného vyuZitia v extravilane,
nachadzajucom sa vlokalte Horné Iluky, 2z pofnhohospodarskej pddy na
Pofnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude zasobovany elektrickou energiou autondmne bez napojenia a distribuénu siet
prostrednictvom fotovoltaickych panelov a naftového agregatu.

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi€a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri
napati, odst. d) od 220 kV do 400 kV vratane 25m.

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Kanalizacia splaskova

Pre_odvadzanie splaskovych véd su pre dalSie stupne projektove]j dokumentacie stanovené
nasledujuce zasady:

e z pozemku s parc. €. 3022, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky, z polnohospodarskej pddy na
Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude splaskova voda zvedena jednou novou pripojkou kanalizacie DN 125, ktora bude
ukon€ena navrhovanou zumpou s kapacitou min. 12 m3.

Kanalizacia dazd'ova

Pre odvadzanie zrazkovych véd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené
nasledujuce zasady:

e z pozemku s parc. & 3022, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravildne, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky, z polnohospodarskej pddy na
Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude dazdova voda zvedena dazdovymi stupackami volne na terén.
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e z navrhovanej verejnej dopravenej vybavenosti (prelozky cesty 11/502 a Zelezni¢nej trate
smer Dolany) bude pre odvadzanie dazdovych véd budu platit nasledujuce zasady:

o stanovit' presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s
dérazom na posudenie ich kapacity pre odvadzanie véd a mozného
ovplyvnenia kvality povrchovych véd z dévodu zmeny rezimu,

o optimalizovat odkanalizovanie prelozky cesty [1/502 a ZelezniCnej
trate smer Dolany s ohladom na limitnu kapacitu recipientov,
navrhnut odlucovace ropnych latok s precistovanim véd podla
poZziadaviek vodohospodarskeho organu, retencné nadrze a pod.,

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Pre rieSenie dotknutych zariadeni pre zasobovanie pitnou vodou su pre dalSie stupne
projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

e pozemok s parc. €. 3022 navrhnuty na zmenu funkéného vyuZitia v extravilane,
nachadzajucom sa vlokalite Horné Iluky, zpofnohospodarskej pddy na
Pofnohospodarsku usadlost’ pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat,
bude zasobovany pitnou vodou autondmne bez napojenia a distribuénu siet
prostrednictvom studne s domacou vodarfiou CAM88/50 | o vykone 1,1 kW s potrubim
HDPE D32 dizky 30 m.

Rie$ené tzemie nie je navrhnuté na ZASOBOVANIE PLYNOM.

V blizkosti rieSenych uzemi v zmysle tychto Zmien a Doplnkov sa nachadzaju VTL distribuéné
plynovody, ktoré su vyznacené v grafickej Casti verejnej dopravnej a technickej vybavenosti. Pri
koliziach liniovych stavieb s plynarenskymi zariadeniami je potrebné reSpektovat OP a BP
existujucich plynarenskych zariadeni tak, ako vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov

V k.U. obce sa v su€asnosti nachadza distribu¢na siet s prisluSenstvom prevadzkovana SPP-D
- VTL plynovod DN150, PN2,5MPa z ktorého je napajana cez VTL plynovod DN80, PN2,5MPa
a RS Vistuk Hlavna s vykonom 1200Nm3/hod. V obci sa nachadza miestna distribu¢na siet PN
100kPa a 2,1kPa.

Podla ustanoveni zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v plathom zneni zriadovat stavby v OP
a PB plynarenského zariadenia a vykonavat Cinnosti v OP plynarenského zariadenia mozno
len po predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete a za podmienok nim uréenych

TELEKOMUNIKACIE

RieSené uzemie bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych
telekomunikacnych operatorov. Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na verejné
dopravné koridory verejnych komunikacii.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infrastruktary aich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su
stanovené zakonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné
pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom zneni
a jeho vykonavajucich predpisov.
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e. Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnét, na
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch
zelene

Regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnot

Navrh rieSenia reSpektuje ustanovenia zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon). Zmena funkéného vyuZitia pozemku s parc.
€. 3022 v extravilane, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky, z polnohospodarskej poédy na
Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat, je
nekonfliktna vodi:

- chranenym uzemiam v okoli,

- historickej zastavbe obce Vistuk

- historickej zastavbe Casti mesta Modra-Kralova.

Vyhodou navrhovaného vyuzitia pozemku s parc. €. 3022, z pofnohospodarskej pédy na
Polnohospodarsku usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat, je
vyuzit  disponibilitu  nizkoprodukénej pbédy na intenzivnejSiu a uslachtilu  formu
polnohospodarskeho vyuZitia.

Navrh je vsulade s cielmi Uzemného planu regiénu BSK. Prelozka cesty 11/502 a navrh
koridoru zelezniCnej trate smer Dofany su situované bezkolizne vocCi zastavanému uzemiu
obce. Ich presna poloha respektuje zasady pévodného Uzemného planu obce Vistuk, ale na
zaklade podrobnejSieho rieSenia boli trasy tychto dopravnych stavieb optimalizované s cielom
eliminacie ich negativnych ucinkov na okolité historické zastavby obce Vistuk a mesta Modra.

Pre dalSie nasledné stupne projektovej dokumentacie sa stanovuju tieto zavazné regulativy:

- zachovavat' kvalitné dialkové pohlady na okolitu historicku zastavbu obce Vistuk a mesta
Modra,

- reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie,

- spésob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom uUzemi bude
Specifikovany podfa § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v uizemnom a stavebnom konani na
zaklade posudenia predlozenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.

Requlativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat existujuce prvky regionalneho a miestneho uzemného systému ekologickej
stability

- posilnit’ funkénost’ biokoridoru v mieste, kde prelozky tento prvok pretinaju, aby sa
nevytvorila migracna bariéra pre zivocichy

- vzmysle zakona 326/2005 Z. z. olesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat
lesné pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,

- redpektovanie zavaznych regulativov nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:
v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. re$pektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni
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- OP vodného toku: Vistucky potok s pritokmi 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

Navrh zelene nadradenej dopravnej vybavenosti musi reSpektovat requlativ BSK:

bod 5.3.5: podporovat’ vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov dialnic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

Navrhovany zamer Polnohospodarska usadlost pre chov ohrozenych druhov koni a
hospodarskych zvierat v lokalite ¢.1 bude posudzovany v zmysle ust. §15 zakona o ochrane
pédy az po vypracovani a predlozeni projektovej dokumentacie, v zmysle stanoviska
Okresného uradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat péddohospodarstva, ¢.0U-
BA-OOP4-2017/083010 zo dna 12.09.2017.

f.  Zasady a regulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 stanovuji nasledujuce zasady
a regulativy na starostlivosti o Zivotné prostredie:

-V zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zabezpecit ucinnu
ochranu povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou aich trvalo udrzatelné
vyuzivanie.

- ReSpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdusSi a suvisiacej legislativy.

- ReSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothom prostredi
Vv zneni neskorsich predpisov.

- Pocas vystavby vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych péd
odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. PocCas skryvky humusového horizontu vykonat
protierozne opatrenia a zabezpecit ochranu pddy.

- Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR ¢&. 79/2015 Z.
z. 0 odpadoch a jeho vykonavacich predpisov.

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 nevyvolaju poziadavku na zmenu
priebehu hranice zastavaného uzemia obce.

h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Navrh zavaznych Casti reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych
pasiem (OP):

- Chov ohrozenych druhov koni a hospodarskych zvierat na pozemku s parc. €. 3022,
ktory je navrhnuty na zmenu funk&ného vyuZitia v extravilane, nachadzajucom sa v
lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pédy na Polnohospodarsku usadlost, bude
v malom rozsahu max. 5 koni a max. 7 hospodarskych zvierat, ¢o nevyvola potrebu
stanovenia pasma hygienickej ochrany.
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Cast katastralneho uzemia obce Vistuk sa nachadza v prekazkovych rovinach Letiska
Dubova, kde vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov,
porastov a pod. je stanovené:
o vnutornou vodorovnou prekazkovou rovinou s vySkovym obmedzenim
236,5 m n.m.Bpv,
o prekazkovou rovinou kuzelovej plochy (sklon 1:20) s vySkovym
obmedzenim 236,5 — 271,5 m n.m.Bpv,

o priblizovacimi  prekazkovymi rovinami (sklon 1:20) s vySkovym
obmedzenim 202 — 269,265 m n.m.Bpv,
o prechodovymi prekazkovymi plochami (sklon 1:5) s vySkovym

obmedzenim 199 — 236,5 m n.m.Bpv.
podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy (OPD) pre
Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kofaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drahy, priCom obvod drahy (OD) je 3 metre od vonkajSieho okraja telesa
ZelezniCnej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide
0 zeleznicnu drahu.
OP a bezpecénostné pasma technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni
od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike
v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.
vzmysle Zakona o energetike o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov €. 251/2012 Z. z. ustanovuju bezpecCnostné a prevadzkove
podmienky pre existujuce vedenia, a to konkrétne § 43 Ochranné pasma:
(1) Na ochranu zariadeni elektrizaCnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je
ur€eny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecfenie ochrany
Zivota a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri
napati, ods. d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.
(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:
— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vysSkou presahujucou 3 m,
— vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2

m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
— uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
— vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost osbb a majetku,
— vykonavat c¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpe€nost a spolahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi€a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia.
(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod
vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej od krajného vodi€a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu
ukotvenia podperného bodu.
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(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a €innosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu
vykonal alebo dal vykonat.

- Podla § 19 zakona €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach su
stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od
priemeru 500 mm. Pasma ochrany sa urCuju rozhodnutiami miestne a vecne
prislusnych.

Zmeny a Doplnky Uzemného pléanu obce Vistuk 03/2017 uréuju ochranné pasmo cesty 11/502,
ktoré je vzmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
Vv zneni neskorsich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon):

hranicu cestnych ochrannych pasiem urCuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti 25 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu.

Z hladiska ochrany hydromelioraénych
zariadenia:
- odvodnenie na parcelach ¢. 3055, 3056, 3057, 3058 ,3059 o rozlohe 0,25 ha

zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat’ existujuce prvky regionalneho a miestneho uzemného systému ekologickej
stability

- posilnit funkénost biokoridorov v miestach, kde prelozky tieto prvky pretinaju, aby sa
nevytvorila migracna bariéra pre zivocichy

- vzmysle zakona 326/2005 Z. z. olesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat
lesné pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,

- redpektovanie zavaznych regulativov nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:
v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. re$pektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni

- OP vodného toku: Vistucky potok s pritokmi 5 m obojstranne od brehovej Ciary,

- reSpektovat miestny biokoridor mBK3 Vistucky potok.

V_rémci k.U. obce Vi$tuk sa nachadza prieskumné tuzemie (PU) Trnava — horlavy zemny plyn
urCené pre drzitela NAFTA, a.s. Bratislava s platnostou do 31.03.2018. Uvedené PU zasahuje
do uzemi rieSenych tymito Zmenami a Doplnkami.

V ramci k.u. obce Vistuk je na zaklade vypisu Informacného systému environmentalnych zatazi
SR evidovana environmentalna zataz:

PK (028) Vistuk — Polomka-skladka SOP, skladka komunalneho odpadu s nizkou prioritou,
registrovana ako pravdepodobna environmentalna zataz sanovana/rekultivovana lokalita, ktora
md&ze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia uzemia. Uvedena sklddka nezasahuje do
uzemi rieSenych tymito Zmenami a Doplnkami.

V _obci Vistuk je zaregistrovana jedna aktivnha svahova deformacia typu zosuvu v juznej Casti
intravilanu obce v blizkosti vodnej nadrze Vistuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi rajéony
nestabilnych Gzemi. SirSie okolie sa radi do rajonu potencionalne nestabilnych uzemi. V UPD
je povinnost' tieto Uzemia svahovej deformacie vyznacit, lebo negativne ovplyviuju moznosti
vyuzitia nestabilnych uzemi pre stavebné ucely. Uvedena svahova deformacia nezasahuje do
uzemi rieSenych tymito Zmenami a Doplnkami.
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Uzemie obce Vistuk spada nizkeho aZ stredného radénového rizika, ktoré méze negativne
ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia, informacie je mozné ziskat na webovej stranke
Statneho geologického Ustavu D. Stura

Geologicky zakon vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia uzemia

a) vyskyt aktivnych zosuvov

b) vyskyt stredného radénového rizika.

V rieSenej lokalite bude potrebné v dalSich, naslednych stupnoch projektovej dokumentacie
zohladnit obCasnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.

I Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 v grafickej &asti vymedzuju
navrhované plochy na nasledujuce verejnoprospesné stavby:

e Verejné dopravné vybavenie uzemia pozostavajuce z:

ozn. | nazov

aa | Prelozka cesty 11/502 s napojenim na existujuce komunikacie v kat. C 11,5/70

ab | Zelezni&na trat smer Dolany

ac upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty 11/502

ad | upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim ZelezniCnej trate smer
Dolany

ae prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty 11/502

af prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Zelezni¢nej trate smer
Dolany

¢ Verejné technické vybavenie uzemia pozostavajuce z:

ozn. | nazov

ba | preloZky verejnej technickej vybavenosti

bb | verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou prelozky cesty 11/502

bc verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou Zeleznicnej trate smer
Dofany

j. Uréenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny
plan zény

Zmeny a Doplnky Uzemného plénu obce Vistuk 03/2017 neurduju Uzemie, na ktoré je potrebné
obstarat’ a schvalit uzemny plan zény.

k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny aDoplnky Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 navrhuju nasledujiuce
verejnoprospesné stavby:

a) Verejného dopravného vybavenia uzemia:
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0ozn. | nazov

aa | Prelozka cesty 11/502 s napojenim na existujuce komunikacie v kat. C 11,5/70

ab | Zelezni&na trat smer Dolany

ac upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty [1/502

ad Upravy existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim zelezniCnej trate smer
Dofany

ae prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim prelozky cesty 11/502

af prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Zelezni¢nej trate smer
Dolany

b) Verejného technického vybavenia uzemia:

ozn. | ndzov

ba | preloZky verejnej technickej vybavenosti

bb | verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou prelozky cesty 11/502

bc | verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou su€astou Zelezni¢nej trate smer
Dolany

l. Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznej asti Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 03/2017 je graficky
znazornena vo vykrese C. 6.

Ostatné &asti_Zaviznej éasti_platného Uzemného planu _mesta obce Vistuk zr. 2008
schvaleného 22.11.2008, uzn. €. 3/9/2008, ktory bol aktualizovany Zmenami a doplnkami
Uzemného planu obce Vistuk &. 1 zr. 2012 schvalenymi 15.04.2014, uzn. &.: 5/4/2014 a
Zmenami a doplnkami Uzemného planu obce Vistuk &. 2 z r. 2014 schvalenymi 17.05.2016,
uzn. €.: 3/5/2016, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VZN obce €. 05/2016 s ucinnostou od
02.06.2016 ostavaju v platnosti.

23. Doplnujuce udaje

Zoznam priamo oslovenych organov, organizacii a osdb verejného prerokovania

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ToméaSikova 46 832 05 Bratislava

Dopravny urad SR, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 831 03 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stara 1, 811 02 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, 8.p., Karloveska 2, 841 04 Bratislava

10. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s. MiletiCova 5, 824 84 Bratislava

11. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

12. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

13. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Staromestska 6, 811 03 Bratislava

14. Bratislavsky samospravny kraj, odbor tzemného planovania a zivotného prostredia, Sabinovska 16, 820 05
Bratislava

15. Zapadoslovenska energetika, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

16. Slovensky plynarensky priemysel distribdcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

CoNooOA~LONE
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17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ PreSovska 46, 826 46 Bratislava
Slovak Telecom, a.s. Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Mesto Modra, Mestsky urad, Starova 59, 900 01 Modra

Obec Dubova, Obecny urad, Hlavna 39/77, 900 90 Dubova

Obec Budmerice, Obecny urad, J. Rasu, 900 86 Budmerice

Obec Jablonec, Obecny urad, 900 87 Jablonec 206

Obec Senkvice, Obecny urad, Nam. Gabriela Kolinoviéa 5, 900 81 Senkvice
Obec Bahori, Obecny urad SNP 264/65, 900 84 Bahori

24.Dokladova ¢ast’, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu prilozi

k dokumentacii o prerokuavani

25. Graficka cast’

Graficka éast Uzemného planu obce Vistuk v Gplnom zneni podla Zmien a Doplnkov 02/2014
obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000 a 1:5000. Vykres ,SirSich vztahov® — komplexny
navrh je v mierke 1: 10 000. Vykresy grafickej &asti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného
planu obce Vistuk 03/2017 su spracované ako priesvitky grafickej asti Uzemného planu obce
Vistuk v uplnom zneni podla Zmien a Doplnkov 02/2014 a obsahuju:

C. Nazov vykresu Mierka

1 Vykres SirSich vztahov na podklade UPN regiéonu BSK 1: 50 000

2 Komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéneho vyuzivania 1: 10 000
uzemia s legendou ,SirSich vztahov® Uzemného planu obce Vistuk
Vv uplnom zneni podlfa Zmien a Doplnkov 02/2014

3 Vykres rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia 1:10 000

4 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného 1: 10 000
systému ekologickej stability

5 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnej pody 1:10 000
na nepofnohospodarske ucely

6 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1: 10 000

Vykresy &. 2-6 su rieSené, ako priesvitka vykresu ,8irsich vztahov* Uzemného planu obce

Vistuk v uplnom zneni podla Zmien a Doplnkov 02/2014.
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