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1. ZAKLADNE UDAJE

Vyznamnym dévodom pre spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba pravne zavazného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre riadenie a koordinéciu stavebnych aktivit a investiénych Cinnosti. Tieto su
nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v sulade s principmi udrZatelného rozvoja.

Poziadavka obstarat Uzemny plan zony UPN Z pre Lokalitu ¢.5 — Kempus LEAF Academy Vistuk, kde budd zavazne
definované regulativy vystavby v predmetnej lokalite, vyplyva zo schvalenych Zmien a doplnkov ¢. 2/2014 UPN obce Vistuk,
kde poziadavku pre tuto lokalitu pod ¢&,j. 19046/2014 predniesol Urad BSK Bratislava diia 27.01.2015. Tieto podmienky boli
potvrdené stanoviskom BSK Bratislava €. j. 326/2016 zo dna 02.06.2016 k zadaniu Uzemného planu zény. Vzhladom na
velkost zaberu pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely bola Lokalita €. 5 roz¢lenend na sedem &asovych
etap, so zretelom na postupnu realizaciu jednotlivych objektov (rozdelenie je vyznadené na vykrese €. 6 Cast' 1 dokumentacie
ZaD ¢.2/2014 Uzemného planu obce).
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Suhlas s pouzitim pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky Ucel sa v Lokalite &. 5 bude udelovat v ramci realizacie
jednotlivych etap predlozeného néavrhu, po posudeni nevyhnutnosti a odévodnenosti danej etapy a pred podanim navrhu na
Uzemné rozhodnutie pre jednotlivé etapy. Pre dalSie etapy bude potrebné pred vydanim Uzemného rozhodnutia podat
Ziadost' o vydanie sthlasu s pouzitim polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky Géel. Toto bude rieSené po
jednotlivych etapach vystavby ako bude prebiehat povolovaci proces.

V textovej &asti Uzemného planu (ZaD ¢.2/2014) sa uvadza, Ze pre prvu etapu bude Gzemny plan zény nahradzat Gzemné
rozhodnutie. Vzhladom na skutoénost, ze predpokladana investicia podia zakona €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov podlieha zistovaciemu konaniu, Uzemny plan zény nebude nahradzat izemné rozhodnutie pre Ziadnu etapu, ale
stanovi zakladné regulativy pre jednotlivé etapy. Uzemny plan zony ako strategicky dokument podlieha zistovaciemu
konaniu. Zistovacie konanie bolo ukondené rozhodnutim &].OU-PK-OSZP/2016/7326 zo diia 09.08.2016 stym, Ze
strategicky dokument sa nebude posudzovat. Pre jednotlivé etapy vystavby, pred prerokovanim Gzemného rozhodnutia,
prebehne k rozsahu danej etapy podla zak. €. 26/2004 Z.z. v zneni zak. €. 314/2014 Z.z. zistovacie konanie na €innost
(pokial budu spinené limitné poZiadavky podla Tabulka 9 InfraStruktura, pol. 16, Pism a) a b)).

Urbanistické a architektonické rieSenia pre Lokalitu €.5 bude spracovavat ateliér Bogle Architects s.r.o0., ktory je taktiez v roli
spracovatela Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a stavebného zékona je zabezpelené prostrednictvom odborne
spoOsobilej osoby (Ing. Gabriela Rehakova).

1.1 HLAVNE CIELE A ULOHY RIESENIA

Ciefom Uzemného planu zony pre Lokalitu &5 v obci Vistuk je ziskat G&inny nastroj na implementaciu schvalenych ZaD
¢.2/2014 Uzemného planu obce. V zmysle ustanoveni § 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov bude cielom komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania
Uzemia, najmé stanovenie podrobnych regulativov pre vyuzitie Uzemia, pre umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch,
v stlade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja a principmi tvorby ekologickych sidelnych Struktur.

Ciefom spracovania tizemného planu zény Lokality €.5 v obci Vistuk je dalej:

e vyuZitie priestorového potencialu Uzemia pre rozvoj plochy vy$Sej obCianskej vybavenosti pre Specializovanu
strednu Skolu — Kempus LEAF Academy Vistuk s poctom 2.400 Studentov;

e koncepcia funkéno-prevadzkového a hmotovo-priestorového usporiadania rieSeného uzemia;

e zabezpecenie plnohodnotného pokrytia Uzemia zony dopravnym a technickym vybavenim;

e zabezpecCenie podmienok na ochranu Zivotného prostredia v zéne;

e zabezpelenie podmienok pre kvalitné a atraktivne obytné a vyucbové prostredie pre talentovanych Studentov zo
Slovenska aj stredoeurépskeho regiénu.

1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU ZONY

Pre (izemie rie$ené “Uzemnym planom zény — Lokalita 8.5 — Kempus Leaf Academy Vistuk* nebol v minulosti vypracovany
Uzemny plan zény. Spracovanie Uzemného planu zény pre Lokalitu €.5 vychadza z platného Uzemného planu obce Vistuk
z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov €. 1/2012 a zmien a doplnkov €. 2/2014. V uvedenej dokumentacii sa suasné vyuZitie
Uzemia (ekologicka malofarma, areél agroturistiky, orna péda) meni a celé rieSené tuzemie o vymere 509,190m? bude
regulované ako plochy vy$sej obcianskej vybavenosti. Dal$im vychodiskovym podkladom je Stanovisko BSK k navrhu
“Zmeny a doplnky €. 2/2014 UPN Vistuk* zo dia 6.2.2015.
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1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM Z
PREROKOVANIA KONCEPTU

L'J,zemny plan zény — Lokalita ¢.5 — Kempus Leaf Academy Vistuk je spracovany v sulade so Zadanim pre spracovanie
“Uzemného planu zdny — Lokalita €.5 — Kempus Leaf Academy Vistuk “, ktory bol prerokovany a odsuhlaseny diia 22.11.2016
(Uznesenie ¢.06/11/2016).

2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU ZONY

2.1 VYMEDZENIE HRANICE RIESENEHO UZEMIA S UVEDENIM PARCELNYCH CISEL VSETKYCH
REGULOVANYCH POZEMKOV

RieSené Uzemie sa nachadza v extravilane v katastralnom l:JZGmi obce Vistuk, v okrese Pezinok, v Bratislavskom kraji. Je
totoZné s uzemim Lokality ¢.5 definovanym v ZaD ¢&.2/2014 Uzemného planu obce Vistuk.

Celkova vymera Uzemia zony je 509,190 m2. (Realne hranice avymery pozemkov boli preverené podla katastra
nehnutefnosti.) Uzemie sa nachadza priblizne 500 m juzne od zastavaneho Uzemia obce Vistuk v lokalitach Velka Sivava a
Mala Sivava.

Povodné funkéné vyuzitie je ekologickd malofarma — chov kbz, ako aj aredl agroturistiky a Uzemie obhospodarované
ekologickou malofarmou, orna péda a vinica.

Na severe Uzemia Lokality €.5 sa nachadzaju Grefty (svahovité zelené Uzemie) a strelnica, na ktorej cvicia olympijski a
paraolympijski strelci; strelnica je od pozemku oddelena valom. Vedla strelnice je chov koni. Na vychod a juhovychod
predmetnej Lokality .5 su obrabané vinice. Na juhu a zapade su obrabané polia.

RieSené uzemie tvoria nasledujuce pozemky v katastralnom Uzemi Vistuk, parcelné Cisla: 3428, 3429, 3430, 3431, 3483,
3484, 3487, 3489, 3620, 3621, 3622, 3623.

2.2 OPIS RIESENEHO UZEMIA

RieSené Gzemie o rozlohe 50,9 hektarov sa nachadza na juznych svahoch nad centrom obce v lokalitach Velka Sivava
a Mala Sivava. Lokalita ma mierne svahovity reliéf s najvy$s§im bodom o nadmorskej vyske 216 m.n.m v centralnej Casti
uzemia. NajnizSia ¢ast svahu mé nadmorsku vy$ku 202 m.n.m. V predmetnom tzemi je evidované zosuvné Uzemie.

Uzemie je v prevaznej miere tvorené plochami polnohospodarskej pady a vinicou, ktora v siéasnosti neslizi svojmu téelu
avyuziva sa ako pasienok. Na zaklade odborného stanoviska Ustredného kontrolného a skiobného Ustavu
polnohospodarskeho v Bratislave zo diia 26.05.2014, nie je tento polnohospodarsky pozemok — vinica (p.€. KN-C: 3431)
vedeny vo Vinohradnickom registri SR. Nakolko Urad nema pripomienky k zmene vinice na iny druh polnohospodarskeho
pozemku, je tento proces zmeny v siéasnosti zacaty.

RieSené Uzemie nie je v suCasnosti zastavané suvislou zastavbou. Dana lokalita leZi v extravilane obce Vistuk a priamo
nenadvazuje na ziadne Uzemie s ucelenou kompaktnou zastavbou, od ktorej by sa navrhovana zastavba na rieSenej lokalite
odvijala.
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2.3 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU

Spracovanie UPN Z vychadza z Uzemného planu obce Vistuk z roku 2008 v zneni zmien a doplnkov &. 1/2012 a zmien
a doplinkov €. 2/2014. V uvedenej dokumentacii je uzemie Lokality €. 5 regulované ako Plochy vy$$ej obCianskej vybavenosti.
ZaD 8.2 Uzemného planu obce boli vypracované v roku 2014 a schvalené dia 17.05.2016 uznesenim OZ vo Vistuku diia
3.5.2016. Zavizna &ast ZaD ¢&.2 Uzemného planu obce Vistuk bola vyhlasena Véeobecne zavaznym nariadenim ¢&. 5/2016.

V zavaznej Gasti ZaD ¢.2 Uzemného planu obce Vistuk st pre Lokalitu ¢.5 definované nasledovné zavazné regulativy:
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Regulativy priestorového usporiadania

kompoziéna osnova: komplexny navrh pre plochy vy$Sej ob&ianskej vybavenosti — Specializovanej koly Kempus
Vistuk s poctom 2.400 Studentov — bude dopracovany v najblizSom ¢asovom horizonte. Ide o ojedinely projekt —
realizaciu Specializovanej strednej Skoly pre talentovanych Studentov zo Slovenska aj stredoeurdpskeho regidnu
s prislusnym zazemim, t,j. ubytovanie Studentov, uCitefov s rodinami, zamestnancov a podobne na rozsiahlom
uzemi (50,9 ha).

objemové parametre: budovy maximalne 4-podlazné

intenzita vyuZitia:

- podlaznost budov; maximalne 4 podlazia

- zastavba budovami: 12%

- percento zelene: 71%

- plochy pre Sport: 11%

- parkoviska a komunikacie: 6%

Regulativy funkéného vyuzitia a prevadzkového zabezpecenia

prevladajuce funkcie:

- Skolska vybavenost v uréenom rozsahu, vratane prislusného doplnkového vybavenia

vhodné funkcie:

- zariadenia stravovania pre zamestnancov a Studentov

- Ubytovanie $tudentov

- byvanie zamestnancov $koly a ubytovanie navstevnikov $koly v bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi
a v rodinnych domoch do 2 nadzemnych podlaZi

- telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov

- odstavné miesta a garaéze sliZiace pre uZivatelov areélu kempusu

- nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia izemia

- prisludné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

- parkovo upravena plo3na a liniova zelefi arealov

- zelefi spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania

pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu:

- doplnkovéa podnikatelska ¢innost v oblasti vyroby a sluZieb, ktord nenarusuje ¢innost primarnych funkcii
Skolského arealu, ekologicka malofarma

nepripustné funkcie:

- bytové domy nad pripustnd vySku zastavby

- distribu¢né a velkoobchodné centra

- hypermarkety, hobbymarkety

- autokempingy, turistické ubytovne

- kongresové centra

- veltrzné a vystavné areély

- objekty Ustrednych organov $tatnej spravy a Statnej reprezentécie

- zariadenia obrany

- nemocnice NsP, FNsP

- vysoko3pecializované odborné lieCebné Ustavy

- odborné lieGebné ustavy, detské ozdravovne, lieGebne, lieCebné Ustavy

- zariadenia zdravotnictva zachranna sluzba, dialyzaéné strediska

- arealy velkych a strednych priemyselnych podnikov

- vyroby a sluzby rusiace ¢innosti vyplyvajuce z primarnej funkcie areélu
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- priemyselné parky

- skladové arealy sUvisiace s vyrobou

- stavebné dvory a zariadenia

- chatové osady

- zariadenia na spracovanie, Upravu a nakladanie s odpadmi
- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

dopravna prevadzka a obsluha:

- odbocenie z cesty 11/06110 smer Vistuk — Senkvice do novonavrhovanej plochy zmeny €. 5 v dizke 300 m
areal Kempus

- podpora realizicie regionalnych a miestnych cyklotrés (BSK 4.12.5.)

- budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras

technické infrastruktura

- s rozvojom funkénych ploch a zariadeni je nutné budovat adekvatnu sociélnu infradtruktiru, verejn dopravnu
a verejnu technickl vybavenost (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovanie, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.), napojenia na nadradenu siet zabezpedujlcu potrebny Standard a komfort
nového aj existujuceho funkéného vyuzivania obce. Treba dodrzat regulativ BSK 1.3.8.3 - 6. Technicku
infrastruktaru budovat v dostatoénom predstihu pred realizaciou vlastnych rozvojovych zamerov.

- kanalizicia: v zmysle ust. § 36 odst. 1 z&kona €. 364/2004 Z.z. o vodach napojit na existujucu verejnu
kanalizaciu a nasledne odviest do &istiarne odpadovych vod (COV), resp. samostatnej kapacitnej COV —
podmienka dalSieho rozvoja obce Vistuk

- daZdové vody: pri odvadzani zrazkovych vod z parkovacich pléch dodrzat, aby odluovace ropnych latok na
vyUsteni vyCistenych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mgl/l,

- povrchové odtoky: zadrziavanie povrchového odtoku na viastnom rieSenom Uzemi, s priebeznym povolenym
vypustanim do recipientu v takom mnoZstve, aké odtekalo z pléch pred ich zastavbou (suéasny koeficient
odtoku 0,5). Na zaklade uvedeného maximalny priebezny odtok z novych zastavanych ploch do Vistuckého
potoka a jeho pritokov uréit ako 5% odtok pri navrhovej zrazke s periodicitou P = 0,5 — dvojro¢né zrazka a
trvanim 15 minat. Nadlimitny odtok je potrebné zadrZiavat v retenénej nadrzi s povolenym priebeznym odtokom.
Dimenzovanie reten¢nej nadrze vykonat na névrhovu zrazku s periodicitou P = 0,05 — dvadsatrocna zrazka a
trvanim 15 minut — 238 |.s".ha"!

Regulativy ochranné

planovanu zastavbu vratane inZinierskych sieti umiestnit za ochranné pasmo cesty 111/1080 Vistuk — Senkvice, t.].
20m od osi komunikacie

dodrzat ochranné pasmo 15 m od krajného vodi¢a, nakolko cez predmetné Uzemie prechadza elektrické vedenie
110 kV

dodrZat pasmo 1km hygienickej ochrany hospodarskeho dvora - juhovychodné €ast lokality (BSK 5.1.4.). Ochranné
pasmo v tomto rozsahu bolo stanovené v Uzemnom plane obce Vistuk z roku 2008.

zosuvné (zemie vymedzit ako plochy vyZadujiicu zvy$ent ochranu podfa § 12 ods. 4 pismeno o) Vyhlasky MZP
SR ¢. 55/2001 Zz. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii a vyznadit
v Uzemnoplanovacej dokument&cii

vzhladom na geologické pomery dotknutého Uzemia bude potrebné pred spracovanim dalSich stupfiov projektovej
dokumentécie a pred vystavbou doplnit hydrogeologicky prieskum

na zaklade stanoviska ¢.j. OU-BA-OOP4/2015/062169 zo diia 05.08.2015 OU-BA-OOP bude suhlas s pouZzitim
polnohospodarskej pody na nepofnohospodarsky uéel v Lokalite &. 5 udeleny v ramci realizacie jednotlivych etap
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predlozeného navrhu, po postdeni nevyhnutnosti a oddvodnenosti danej etapy. OU-BA-OOP k pouzitiu
polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarsky uéel v ramci realizacie prvej etapy, tak, ako bola znazornena vo

vykrese ZaD ¢.2/2014 nemalo pripomienky. Pri spracovani navrhu dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie, bude
treba upravit vykresovu a tabulkovu €ast podla ust. §5 vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z. v sulade so stanoviskom €.j. OU-
BA-OOP4075518/2014 zo diia 03.10.2014 a vypracovat tabulku zaberov pofnohospodarskej pédy z hladiska
Casovej realizacie jednotlivych etap predlioZzeného navrhu. Investor je povinny pred podanim navrhu na vydanie
Uzemného rozhodnutia na jednotlivé etapy poziadat Okresny urad, Odbor opravnych prostriedkov, referat
polnohospodarstva Bratislava o vydanie sthlasu s odiatim pddy z polnohospodasrkeho fondu.

Navrh Uzemného planu zony pre tito lokalitu bude opatovne prerokovany s Okresnym Uradom Bratislava, odborom
opravnych prostriedkov, referatom pédohospodarstva a Uradom BSK, Bratislava v stlade s ich poziadavkami.

2.4 VYHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA UZEMIA
Pre pozemky nachadzajice sa v riesenom tzemi st zavazné limity stanovené v zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Vistuk.

Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov je potrebné dalej zohladnit limity vyplyvajlce z polohy technického
vybavenia a krajinnych prvkov:
o elektrické vedenie 110 kV, je potrebné dodrzat ochranné pasmo 15 m od krajného vodica.

e ochranné pasmo cesty I1/06110 Vistuk — Senkvice 20m od osi komunikacie

e pasmo 1km hygienickej ochrany hospodarskeho dvora — juhovychodna Cast lokality (BSK 5.1.4.)
e  zosuvné Uzemie

e vodny zdroj

V rieSenom Uzemi sa v sii¢asnosti nenachadzaju plochy, Utvary a solitéry vyznamné z hfadiska ochrany prirody, na ktoré sa
vztahuju legislativne ochranné opatrenia. TaktieZ sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju Ziadne chranené Uzemia v zmysle
zakona €. 543/2002 Z.z.

Konkrétne rieSenie uzemia:

2.4.1 Polnohospodarska p6da
Na rieSenom Uzemi je potrebné vyiat nevyhnutnd Cast polnohospodarskej pody z pofnohospodarskeho pddneho fondu pre
UCely zastavby v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody. Vzhladom na velkost
rieSeného Uzemia je navrhovanych 7 ¢asovych etap, v ramci ktorych bude rieSeny suhlas s pouzivanim polnohospodarskej
pddy na nepolnohospodarske Uéely jednotlivo, po etapach pred podanim navrhu na tzemné rozhodnutie na jednotlivé etapy.

2.4.2 Zosuvné tzemie a geologia
V ramci rieSenej lokality €.5 je definované Uzemie néchyiné na zosuvanie, v ktorom v dosledku pripadnej vystavby moze
dojst k tvorbe svahovych poruch a eréznych procesov. Toto Uzemie sa nachadza v severozapadnej az zapadnej Casti
rieSenej lokality, kde bol spracovany podrobny inZiniersko-geologicky a hydrogeologicky prieskum spolo¢nostou V&V GEO,
s.r.0. (zavereéna sprava z 18.5.2016).

Na zaujmovom uzemi bolo odvrtanych celkovo 24 prieskumnych sond. Do Casti vrtvov boli nésledne zabudované
inklinometrické pozorovacie objekty pre pozorovanie moznych priestorovych zmien.

Na zaklade ziskanych vysledkov terénnych a laboratérnych prieskumnych prac bolo prof. Ing. Petrom Turéekom, PhD.
vypracované geotechnické posidenie Uzemia, a to z hladiska vplyvu uvazovanej vystavby na jeho stabilitu. Taktiez bol
v posudku vypracovany aj navrh spbsobu zakladania planovanych objektov v Uzemi nachylnom na svahové deformacie a
boli definované zasady vystavby s tymto zaverom:

Po zhodnoteni geologickych pomerov boli vytvorené modely podloZia svahu v areéli kempusu a v priestore severne
na strm8om zalesnenom svahu (Grefty). Posudena bola stabilita svahov oboch Gzemi v prirodnych podmienkach a
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po umiestneni budov kempusu. Pre potreby vypoctov sa analyzovali viastnosti zemin overené laboratornymi testami.
Pritazenie od objektov bolo uvazované iba velmi orientaéne rovnomernym napatim intenzity 50 kPa. Ukazalo sa,
Ze areal kempusu ma pred aj po vystavbe zabezpecenu stabilitu svahov. Vetky vypoCty su archivované u
spracovatela geotechnického postdenia.

Podlozie v celom areali je tvorené prevazne kvartérnymi a neogénnymi ilmi vysokej plasticity. V takomto prostredi
sa odporuga zvazit plo$né zakladanie a podra potreby ho nahradit pilétami. Tyka sa to ako stipov, tak aj nosnych
stien. V8etky zakladové konstrukcie a vykopy stavebnych jam musia spifiat podmienky medznych stavov, ako st
definované v STN EN 1997-1 a STN 73 1001.

V zavere sprava konstatuje, ze dodrzanim upozorneni je mozné bez problémov zalozit objekty arealu kempusu vo
Vistuku.

V navaznosti na tieto zavery je potrebné uvazovat s tym, Ze v désledku neopatrnych zasahov do terénu zemnymi
pracami poCas vystavby méZe dojst k poruSeniu prirodzenych rovnovaznych sil atvorbe svahovych porich
a eroznych procesov. Preto bude nutné na Uzemi na zaistenie jeho stability dodrziavat minimaine nasledovné
opatrenia:
- liniové vykopy, ak je to mozné, viest po spadnici, nie po vrstevnici. Ak je to mozné, prace realizovat
v suchom obdobi a v ¢o najkratSom ¢ase

- ak bude nutné vykopy realizovat po vrstevnici, tak ich bude potrebné realizovat po malych Usekoch, aby
nedoslo k podrezaniu vaésieho useku svahu, a tym k moznému poruSeniu jeho stability

- zabranit hromadeniu atmosférickych vdd vo vykopoch, aby nedochadzalo k podmacéaniu nizSie
polozenych Casti Uzemia

- v8etky vykopy zasypavat po malych vrstvach, ktoré je nutné dostatoCne zhutfiovat aZz na maximalnu
objemovu hmotnost tak, aby sa do zavezenych vykopov nedostavala Ziadna voda

- pri budovani uvaZzovanych jazernych pléch zabezpeéit dokonall izolaciu ich dna

Pre zabezpecenie ¢o najvacsej stability tzemia budlcej vystavby, pre zamedzenie postupu svahovych pordch na
toto Uzemie, bude vhodné vykonat aj urcité upravy na prilahlom zosuvnom uzemi. Pre obmedzenie nasycovania
telesa svahu vodami povrchového odtoku bude vhodné upravit povrch tohto svahu a odstranit vetky terénne
depresie, v ktorych by sa mohli vody hromadit. Dalej pre urychlenie odtoku vd zo zosuvného izemia bude vhodné
vybudovat odvodriovacie rebrové rigoly a spevnené zberné Zlaby, vyustené do blizkeho potoka. Pre vysuSanie
horninového prostredia zosuvného svahu bude potrebné zachovat vegetéaciu na svahu miniméine v stavajucom
rozsahu, pripadne ju aj este zahustit stromami s hlboko rasticimi korefiovymi systémami.

Planované dvoj az trojpodlazné objekty, sjednym alebo Ziadnym podzemnym podlazim a s relativne malym
pritazenim v zakladovej Skare bude mozné na vacSine zaujmového Uzemia zakladat na plosnych zakladoch do
suvrstvi kvartérnych a neogénnych, prevazne sudrznych sedimentov. Vzhladom na vyraznu premenlivost zloZenia
horninového prostredia a tiez vzhlfadom na o najvacsie zachovanie priaznivych geotechnickych podmienok na
uzemi z hladiska jeho stability a nachylnosti na zoslvanie, bude najvhodnejSie realizovat zakladanie buducich
objektov hibkovo, a to minimalne v severnej &asti zaujmového tzemia v blizkosti zosuvného (izemia.

Z hladiska hydrogeol6gie zeminy budujuce zaujmové uzemie nevytvaraju priaznivé podmienky pre intenzivny
kolobeh podzemnych vod. Na uzemi sa vyskytuju podzemné vody zostupujuce, podpovrchové, ktorych rezim je
zavisly len od intenzity atmosférickych zraZzok, ktoré spadnu na okolitych svahoch, vsakuju do horninového
prostredia a stekaju do niz8ich poldh. Tieto vody prudia na Uzemi prirodzene vytvorenymi a méalo hrubymi
preferovanymi cestami v priepustnejSich polohach, nevytvaraji suvislu hladinu a vzhladom na proces ich tvorby
maju mierne napaty charakter. Podzemna voda nebola v Case prieskumu zachytena vSetkymi realizovanymi
sondami. Vo forme rozne intenzivnych pritokov bola zistena v polovici sond v znaéne premenlivych hibkach od 3.2
do 15.4 m pod terénom.
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Vysledky a zavery tychto $tadii budu zohfadnené v dalSich etapach projektovej dokumentacie 1. etapy vystavby pri navrhu
zalozZenia objektov. Pre dalSie etapy vystavby budu spracované podrobné inZiniersko-geologické prieskumy v miestach
buducich objektov.

Prvé kontrolné merania prebehli v septembri 2016 a potvrdili, ze monitorovacie vrty su priechodné a funkéné a zistené
deformacie su minimalne (kontrolné meranie z 29.9.2016 vykonané V&V GEO, s.r.0.).

2.4.3 Strelnica Héjidek, strelnica SSK Vistuk, plasenie vtakov i
V blizkosti rieSeného arealu na jeho severnej strane sa nachadza Sportovo strelecky klub Vistuk. Sportovo strelecky klub
Vistuk sa venuje Sportovej strelbe mladeZe, dospelych, seniorov, ale aj hendikepovanym.

Juhychodne od rieSeného areélu sa vo vzdialensti cca 1,3 km nachadza strelnica Haji¢ek. Strelnicu Haji¢ek mozno rozdelit
na dve Casti. Prva z nich sa nachadza v terénnom vykope so zastreSenymi streleckymi stanovistami pre strefbu na papierové
a kovové terCe z kratkych, dihych gufovych, brokovych zbrani a utonych pusiek na vzdialenosti 50 a 100 m. Na druhej hornej
strelnici sa vykonéva brokova strelba ,na holuby*.

Vzladom na blizkost strelnic budu prevedené merania hluku v dobe pouZivania pre posudenie moznych negativnych vplyvov
na podmienky byvania, vyu€by a rekreacie.

V blizkych viniciach juzne a vychodne od arealu dochadza v €ase dozrievania a zberu vina k pladeniu Skorcov. Toto by
nemalo zasadne ovplyviiovat rieSené objekty, avSak mozny negativny vplyv bude posutdeny a vyhodnoteny pomocou merani
na danom mieste.

2.4.4. Farmy a emisie z obce Vistuk
Vedla rieSeného arealu v jeho severovychodnej asti sa nachadza rodinna farma Vistuk. Podla informacii majitela sa na
farme chova celkom 8 koni s vofnym vybehom. Vzhladom k charakteru farmy a jeho vefkosti, nebude mat tato farma
negativny vplyv na byvanie, vyébu a rekreaciu rieSeného arealu, o potvrdila aj Stadia RNDr. Ferdinanda Heseka, CSc .

Priblizne 1,8 km juhovychodne sa nachadza farma oSipanych Vistuk — Silard. Podla rozptylovej $tudie vypracovanej doc.
RNDr. Ferdinandom Hesekom, CSc bude zneistenie ovzdusia amoniakom v okoli objektu aj po rozSirenii prevadzky farmy
nizke.

Nakolko sa rieSeny areal nachadza cca 320 m od obce Vistuk a zdrojom znedistenia v obci je vykurovanie rodinnych domov
a automobilové doprava, aj tento vonkajsi vplyv bol posudzovany ako zdroj znecistenia v rozptylovej Studii doc. Hesekom.
Zo zaveru jeho spravy vyplyva, ze zneCistenie ovzduSia tymto zdrojom bude relativne nizke, pricom na ploche objektu
najvysSia hodnota koncentracie PMyo dosahuje hodnotu 10,0g.m3, ¢o je 20 % limitnej hodnoty. Takéto podmienky sa
vyskytuju v zaujmovom uzemi vo vykurovacom obdobi.

2.4.5. Raddnové riziko
Uzemie sa nachadza podla radénovej mapy v nizkej az strednej oblasti radénového rizika. Pre 1. etapu vystavby bol
spracovany radénovy prieskum. Celkom bolo zmeranych 16 pléch v miestach buducich stavieb. 15 meracich miest malo vo
vysledkoch nizké radonové riziko, kde nie je nutné realizovat protiradonové stavebné opatrenia. V mieste jednej budovy boli
namerané hodnoty pre stredné radénové riziko. V tejto budove budl realizované stavebné protiradénové opatrenia
(predpoklada sa pouZitie protiradénovej izolacie v spodnej stavbe). Pre kazdé dalSie etapy vystavby bude realizovany
radénovy prieskum pre ur€enie protiradénového rizika.

2.4.6. Prieskumné tzemie “Trnava-horfavy zemny plyn*

Celé k.U Vistuk, a teda i cela oblast Malej a Velkej Sivavy, sa nachadza v prieskumnom Gizemi ,Trnava- horlavy zemny plyn
spolocnosti Nafta a.s. Zakrelsenie hranic tohto Uzemia teda nie je nutné vzhladom k jeho velkému rozsahu i mimo Uzemie
k.u. Vistuk. V navaznosti na tito skutoénost bola zaslana ziadost o stanovisko na spoloénost Nafta a.s., ktora vo svojom
vyjadreni €. 4-9255/08/2016 zo diia 8.8.2016 uviedla, Ze predmetné pozemky v k.u. Vistuk su situované v prieskumnom
Uzemi Trnava, avSak nezasahuju do oblasti, v ktorej si umiestnené zariadenia spolo¢nosti, ani dofi nezasahuju ochranné,
resp. bezopeénostné pasma. Planovanou stavbou a s fiou stviacou €innostou teda nebudu dotknuté zaujmy spoloénosti na
vykonavani loziskového geologického prieskumu v PU Trnava.
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Rozsah prieskumného Uzemia je zakresleny v tejto mape:

L -

[ ,.l- —rar = y et P

2.4.7. Byvala skladka komunalneho odpadu

Vedla rieSenej lokality €. 5 sa v severovychodnom rohu v lokalite Polianka (parcelné €islo 2710, k-0. Vistuk) nachadza stara
enviromentalna zataZ — zariadenie na zneSkodriovanie odpadov skladovanim — byvald skladka komunalnych odpadov.
V st¢astnej dobe je byvald skladka uzatvorend zasypanim vykopovou zeminou a je osadend referenCnymi vrtmi pre
monitorovanie vplyvu skladky odpadov na kvalitu podzemnych véd. Vdaka tymto opatreniam byvala skladka nebude
negativne naruSat Zivotné podmienky byvania a vyucby. V danej lokalite je planované vedenie pripojky VN rozvodu
k trafostanici. UloZenie pripojky bude v minimalnej pozadovanej hibke a bude realizované tak, aby sa nenarusila celistvost
skladky (monitorovanie referenénymi vrtmi).

2.5 URBA[\IIS]’ICKA KONCEPCIA PRIESTOROVI:EHO A FUNKCNEHO USPORIADANIA UZEMIA A
FUNKCNEHO VYUZITIA POZEMKOV A URBANNYCH PRIESTOROV

Podla platného Uzemného planu obce Vistuk v zneni Zmien a doplnkov sa v rami rieseného Gzemia uvazuje s vystavbou
objektov vysSej obCianskej vybavenosti. Navrhované funkéné vyuzitie zony "Lokalita €.5 " je plne v stlade s platnym znenim
UPN obce Vistuk. Navrh rieSenia zény "Lokalita €.5 " ¢leni uzemie na 7 etap, ktoré budu realizované postupne.

2.5.1. Urbanisticka koncepcia
Hlavnym organizujucim principom névrhu je centrélna os, ktora vo forme krivky pretina hranicu viacero etap. Tato pomyselné
linia je tvorena sekvenciou malych namesti a ich vzajomnych funkénych a komunikacnych synapsii, kde sa zameriava hlavny
zhromazdovaci a interaktivny potencial celého kempusu. Okolo tychto priestorov s priamym napojenim na dopravnu
infradtrukturu, sa koncentruju hlavné objekty kempusu — $koly, administrativne a vyukové priestory a doplnkové funkcie
stravovania Studentov a zamestnancov, ktoré svojimi objemami definuji hranice tychto verejnych priestorov a z Casti su ich
funk¢énym rozSirenim.

Naopak ubytovanie Studentov a objekty byvania pre zamestnancov su umiestfiované "satelitne" do kludovej zény a prepojené
s namestiami aj medzi sebou navzajom sietou linearnych pesich komunikacii s hierarchickou Struktirou. Objekty ubytovania
Studentov ohraniCuju zdielany spoloCny priestor pre aktivity Studentov a vytvaraji s nim celok, ktory v ramci projektu
nazyvame klaster (cluster). Hierarchicky niZ8ie klastre s napojené na centralnu os namesti a objekty 8kol hlavnymi peSimi
komunikaciami, zatial€o ich vzajomné prepojenie je navrhované na mensiu kapacitu pohybu.

V rdmci 1. etapy su na hlavnej organizujucej osi navrhované 3 hlavné Skolské budovy okolo centralneho ndmestia a prislusné
objekty doplnkovych funkcii (objekt stravovania, Sportova hala). Najvyraznej$i prvok — objekt projektového vzdelavania (EL)
v ramci namestia vytvara formalnu dominantu architektonickym aj materialovym stvarnenim, zatial' o architektonicky vyraz
a materialové rieSenie ostatnych objektov charakterizuje moderna interpretacia tradi¢nych foriem. Tento princip podmiefuje
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zosUladenie navrhovanych budov s prostredim a vidieckym charakterom okolia. VySkové limity zastavby a fragmentovanie
objektov jednotlivych funkcii na menSie celky podlieha rovnakému principu harménie s okolim. Objekty ubytovania su
umiestfiované vramci kfudovych zén vo vyhovujlcej, prevazne vychodozapadnej orientacii, s obasnymi vychylenim
uréenym tvarovanim terénu.

Dopravna vybavenost zény je minimalizovana na nevyhnutné napojenie v8etkych navrhovanych etap na siet ciest.

2.5.2. Architektonické rieSenie stavieb

Architektonické rieSenie stavieb v zéne Lokalita .5 sleduje syntézu regionalneho charakteru architektiry s modernymi
trendami a aplikaciami materialov. Tento princip sa uplatiiuje na forme navrhovanych stavieb. Strechy stavieb sa navrhuju
rieSit prevazne ako Sikmé (pultové, sedlové) a v pripustnej miere ako ploché strechy. Orientacia hrebena striech je
v prevaznej miere uréovana vyhovujucou orientaciou objektov na svetové strany a reliéfom terénu. Pri spineni tychto faktorov
navrh odporica u pléch hlavnej funkcie vysSej obcCianskej vybavenosti navrhovat hrebene Sikmych striech kolmo na
navrhované hlavné namestia znazornené vo vykrese regulativu uliénou Ciarou. V pripade klastrov je orientacia hreberia
striech paralelne s verejnym priestorom ktory budovy obklopuiju, znazornenym vo vykrese regulativu uliénou Ciarou.

Navrhovana mierka objektov vychadza z ich funkénej népline.

Tvar a rozmiestnenie dosial nerealizovanych objektov stvarnenych na vykrese funkénej a hmotovo-priestorovej regulacie a
vykrese komplexného urbanistického navrhu mé len indikativny a smerny charakter.

2.6 ZA(':LENENIE, STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, DO PAMIATKOVYCH REZERVACI,
PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

V bezprostrednej blizkosti ani v ramci rieSeného Gzemia v si¢asnosti neexistuje Ziadna kompaktna okolita zastavba, do ktorej
by sa navrhovana zastavba zaclenila.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne kulturne pamiatky, ani sem nezasahuju pamiatkovo chranené uzemia.
V navrhu je potrebné reSpektovat podmienky stanovené legislativou o ochrane pamiatkového fondu.

2.7 URCENIE POZEMKOV, KTORE NEMOZNO ZARADIT MEDZI STAVEBNE POZEMKY
V danej lokalite sa tieto pozemky nevyskytuju.

V ramci rieSenej lokality je ¢ast definovaného Uzemia nachylna na zosUvanie, v ktorom v désledku pripadnej nedésledne;
vystavby (a vystavby bez danych opatreni) moze dojst k tvorbe svahovych portch a eréznych procesov. Moznost zastavania
tejto lokality je mozné riesit' prisluSnymi opatreniami v priebehu vystavby a zakladovym pomerom zaloZenia jednotlivych
budov. Podrobneji popis rieSenia zalozZenia je v Casti 2.4.2. Zosuvné Uzemie a geoldgia

2.8 ZASTAVOVACIE PODMIENKY NA UMIESTNENIE JEDNOTLIVYCH STAVIEB S URCENIM
MOZNEHO ZASTAVANIA A UNOSNOSTI VYUZIVANIA UZEMIA
Zastavovacie podmienky su ur¢ené pre plosné a priestorové usporiadanie zastavby v jednotlivych etapach. Vychodiskom
pre stanovenie regulativov je funk&ny profil zény uréeny Uzemnym planom obce Vistuk. Zastavovacie podmienky s
spracované v sulade s platnou legislativou — zakonom €. 50/1976 Zb. (stavebny zakon) a vyhlasky Ministerstva zivotného
prostredia SR €. 55/2001 Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii.

Priestor vymedzeny na umiestnenie stavieb je graficky znazorneny vo vykrese regulativov. VySka zastavania je dana poctom
podlaZi podfa jednotlivych regulaénych blokov. Poget pripustnych podlaZi je vyjadreny v grafickom znézorneni regulativov.

Maximélna intenzita zastavania pozemku je urend indexom zastavanosti a indexom podlaZznosti. Index zastavanosti

predstavuje podiel plochy zastavanej objektami k celkovej ploche pozemku. Index podlaznosti udéva skutoény alebo
maximalne pripustny poéet nadzemnych podlazi zastavby.
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2.9 CHRANENE CASTI KRAJINY

V rie§enom Gzemi nie st v siéasnosti vyhlasené Ziadne chranené &asti krajiny. VV Uzemnom plane zény — Lokalita &.5 —
LEAF Academy Vistuk nie su navrhnuté Ziadne chranené Casti krajiny.

2.10 PODA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

VécSia Cast Uzemia sa nachadza na pozemkoch pddy pofhohospodarskeho pddneho fondu. Druh a vyuzitie pozemkov je
orné pdda. Pred zacatim prerokovani Uzemného rozhodnutia jednotlivych etap bude zpracovana dokumentécia pre vyriatie
pddy z polnohodpodarskeho pddneho fondu.

Vzladom k tomu, Ze sa dany uzemny plan zony nerie$i v podrobnosti dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie, bude sa suhlas
s pouzitim pofnohospodarskej pody na nepofnohospodarsky Ucel v Lokalite €. 5 udelovat v ramci realizacie jednotlivych etap
predlozeného navrhu (pri spracovani a pred podanim névrhu pre Uzemné rozhodnutie), po posudeni nevyhnutnosti a
oddvodnenosti danej etapy.

Pre jednolivé etapy bude potrebné pred vydanim uzemného rozhodnutia podat Ziadost o vydanie suhlasu s pouzitim
polnohospodéarskej pddy na nepolnohospodarsky ucel. Toto bude rieSené po jednotlivych etapach vystavby, ako bude
prebiehat povolovaci proces.

Dana dokumentdcie bude spracovana podla vyhlasky 508/2004 -Vyhlaska Ministerstva p6dohospodarstva Slovenskej
republiky, ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o
zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov Dokumentécia bude spracovana podra jej prilohy 5.:

Funkéné | Katastrilne | V¥mera Predpokladana vimera Vlastnik/ | Vybudované Ina
vyuzitie fizemie lokality polnohospodirskej pody uzivatel hydro- informaécia
polnohos- | melioraéné
podarskej zariadenia
pody

spolu spolu z toho
v ha v ha

skupina vymera (zavlaha,
BPEJ v ha odvodnenie)

Poznamka:
V inej informacii treba uviest zalesnenie polnohospodarskej pody, vysadbu nizkej a vysokej zelene a navrhy fazieb surovin.

2.11 ETAPIZACIA A VECNA A CASOVA KOORDINACIA USKUTOCNOVANIA OBNOVY, PRESTAVBY,
VYSTAVBY, ASANACI, VYHLASENIA CHRANENYCH CASTi PRIRODY, OCHRANNYCH PASEM,
ZMENY VYUZITIA UZEMIA A INYCH CIELOV A ULOH

Vzhladom na velkost zaberu pofnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske Ucely bola Lokalita €. 5 roz¢lenena na sedem
Casovych etap, so zretelom na postupnu realizaciu jednotlivych objektov (rozdelenie je vyznacené na vykrese €. 6 Gast 1
dokumentacie ZaD ¢.2/2014 Uzemného planu obce). V ramci jednotlivych etap navrhovana vecna a éasova koordinacia
predpoklada s nasledovnym postupom vystavby:
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1. Vystavba potrebnej technickej infrastruktary:
- vodovod
- kanalizacia, vratane vystavby &istiCky odpadovych vod
- plynovod
- elektrické siete, vratane vystavby trafostanice
2. Vystavba obsluznych komunikacii
3. Vystavba objektov ob&ianskej vybavenosti
4. Sadové a parkové Upravy

2.12 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVEBNU UZAVERU A NA VYKONANIE
ASANACIE

V rdmci zény lokalita €.5 sa za verejnoprospes$né stavby povazuju zariadenia dopravného a technického vybavenia.
2.13 CIVILNA OCHRANA

Pre zabezpelenie ochrany obyvatelstva , zamestnancov a osdb prevzatych do starostlivosti je potrebné riadit’ sa tymito
poziadavkami:
- Z&konom NR SR c. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorich predpisov,
- Vyhladkou MV SR c. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poZiadaviek a
technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
- VyhlaSkou MV SR c. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych prevadzkovych podmienok
informa¢ného systému civilnej ochrany,
- Vyhlaskou MV SR c. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred U¢inkami nebezpecnych latok
v zneni novely c. 445/2007 Z.z.

2.14 STATICKA DOPRAVA

Pre jednotlivé etapy vystavby bola predbezne spocitana staticka doprava. Navrh poétov parkovacich miest bol spocitany
podria aktualnej platnej STN 736110/Z2, pripadne podla poZiadaviek dotknutych organov $tatnej spravy a organizacii.

Pre vetky etapy vystavby sa uvazuje celkovo priblizne 650 parkovacich miest. K tomu su pre prvé 2 etapy vystavby
navrhnuté dalSie 4 parkovacie miesta pre do¢asné parkovanie autobusov a 4 parkovacie miesta tzv. K+R pre kratkodobé
parkovanie pre vystipenie Studentov resp. zamestancov. Obdobne to bude rieSené v dalSich etapach vystavby. Pre 1. a 2.
etapu sa uvazuje s podzemnym suterénom pre priblizne 109 &ut a pre 3 az 6. etapu s parkovacimi garaZami pre priblizne
350 aut.

LEAF ACADEMY VISTUK - PREDBEZNA BILANCIA STATICKEJ DOPRAVY

Pocet . Kd-
B Pocet Kp - xe e
' fedonge Ucelovych | Zakladny pocet | koeficient SIS | e Pozadovany
Funkcia Ucelova jednotka | jednotiekna 1 | . Y yp . . delby bezpecno . any
) jednotiek/ BS miestnej : . pocet stati N
parkovacie 0s6b oloh dopravnej sti
sttie (PS) polohy prace
1.etapa
. byt do 60 m2
bytovy dom (max 2 izbové) 1 15 15,0 1 1 11 17,0
bytovy dom | PY160-90m2 1 aeeeeee7 10 15,0 1 1 11 17
(max 3 izboveé)
bytovy dom byt nad 90 m2 0,5 26 52,0 1 1 1,1 58
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hotel hotelova izba 2 6 3,0 1,1 4
Studenti parkovanie 10,0 1 10
Studentov
Studenti navsteva 10,0 1 10
Studentov
Skola mikrobusy 6,0 1 6
adT'gl'jt;s;"’a zamestnanci 4 44 10 11 13
N - celkovy pocet PS 1.etapy 135,0
2.etapa
, byt do 60 m2
bytovy dom (max 2 izbove) 1 0,0 11 0,0
bytovy dom | OV160-90m2 4 aeeapey 8 12,0 11 14
(max 3 izbové)
bytovy dom byt nad 90 m2 0,5 24 48,0 1,1 53
hotel hotelova izba 2 0,0 1,1 0
Student parkovanie 10,0 1 10
Studentov
Student navsteva 100 1 10
Studentov
Skola mikrobusy 0,0 1 0
adT|2||3tir§;|va zamestnanci 4 23 58 1,1 7
N - celkovy pocet PS 2.etapy 94,0
3.etapa
. byt do 60 m2
bytovy dom (max 2 izbové) 1 3 3,0 11 4,0
bytovj dom | 260-90m2 1 eaeseeer 8 120 11 14
(max 3 izbové)
bytovy dom byt nad 90 m2 0,5 25 50,0 1,1 55
hotel hotelova izba 2 5 25 11 3
Studenti parkovanie 10,0 1 10
Studentov
Studenti navsteva 10,0 1 10
Studentov
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Skola mikrobusy 6,0 1 6
adT|2||3t2r€;|va zamestnanci 4 34 8,5 11 10
N - celkovy pocet PS 3.etapy 112,0
4.etapa
. byt do 60 m2
bytovy dom (max 2 izbové) 1 5 5,0 11 6,0
bytovy dom | OV160-90m2 1 aeeeaser 8 12,0 11 14
(max 3 izbové)
bytovy dom byt nad 90 m2 0,5 24 48,0 1,1 53
hotel hotelové izba 2 6 3,0 11 4
Student parkovanie 10,0 1 10
Studentov
Studenti navsteva 10,0 1 10
Studentov
Skola mikrobusy 0,0 1 0
adT'glljgs;Na zamestnanci 4 22 55 1,1 7
N - celkovy pocet PS 4.etapy 104,0
5.etapa
, byt do 60 m2
bytovy dom (max 2 izbové) 1 3 3,0 11 4,0
bytovy dom | OV160-90m2 1 aeeapey 8 12,0 11 14
(max 3 izbové)
bytovy dom byt nad 90 m2 0,5 25 50,0 1,1 55
hotel hotelova izba 2 5 2,5 1,1 3
Sudent parkovanie 10,0 1 10
Studentov
Student havsteva 10,0 1 10
Studentov
Skola mikrobusy 6,0 1 6
adT|2||3t2r€;|va zamestnanci 4 32 8,0 11 9
N - celkovy pocet PS 5.etapy 11,0
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6.etapa
. byt do 60 m2
bytovy dom (max 2 izbové) 1 0,0 11 0,0
bytovy dom | OV160-90m2 1 aeeaeer 8 12,0 11 14
(max 3 izbové)
bytovy dom byt nad 90 m2 0,5 24 48,0 1,1 53
hotel hotelové izba 2 0,0 11 0
Student parkovanie 10,0 1 10
Studentov
Student navsteva 10,0 1 10
Studentov
Skola mikrobusy 0,0 1 0
administrativa .
+ sluzby zamestnanci 4 21 53 1,1 6
N - celkovy pocet PS 6.etapy 93,0
Celkom 649
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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU ZONY

Z4viazna Gast Uzemného planu zény stanovuje zasady a regulativy podrobnejsieho priestorového a funkéného vyuzivania
pozemkov a stavieb, regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia, vratane ochrannych
regulativov a nakoniec stanovuje nevyhnutnl vybavenost stavieb.

~ 3.1 REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZ{VANIA STAVIEB
Uzemie zony pre Lokalitu €.5 obce Vistuk, t. vSetkych 7 etap, je definované jedinym suhrnnym regulaénym blokom.
Zastavovacie podmienky pre cely blok uréuju numericky stanovené regulativy.

3.1.1 Regulativy funkcného vyuZivania stavieb
Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Vistuk (ZaD €.2/2014) uréuju skladbu funk&nych plach vo vymedzenom Gizemi ako
Plochy vy33ej obianskej vybavenosti. Funkné vymedzenie je zrejmé z grafického vyjadrenia vo vykrese Funkénej
a hmotovo-priestorovej regulacie. Tato je v UPZ dialej rozdelena na plochy vy$8ej obgianskej vybavenosti — hlavnu funkciu,
ubytovanie, a plochy technického zazemia kempusu.

Vyssia obc¢ianska vybavenost’

Dominantné (primarne) funkcie
o Vyucovacie priestory

Vhodné (konvenujuce) funkcie

o Ubytovanie Studentov

e Byvanie zamestnancov Skoly a ubytovanie navstevnikov Skoly v bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi
a v rodinnych domoch do 2 nadzemnych podlaZi

e Zariadenia stravovania pre zamestnancov a Studentov

o Telovychovna vybavenost a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov

¢ Nevyhnutné plochy prislusného technického a hospodarskeho vybavenia Uzemia

o Odstavné miesta a garaze sluziace pre uzivatelov arealu kempusu

o PrisluSné motorové, cyklistické a peSie komunikacie

e Parkovo upravena plosna a liniova zeleri arealov

o Zeler spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania

Pripustné funkcie
o Vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene

Pripustné funkcie v obmedzenom rozsahu
¢ Doplnkova podnikatelska Einnost v oblasti vyroby a sluzieb, ktora nenaru$uje ¢innost primarnych funkcii

Skolského arealu, ekologicka malofarma

Nepripustné funkcie
e Bytové domy nad pripustnu vysku zastavby
o Distribu¢né a velkoobchodné centra
e Hypermarkety, hobbymarkety
o  Autokempingy, turistické ubytovne
e Kongresové centra
o \VeltrZné a vystavné aredly
o  Objekty ustrednych organov $tatnej spravy a Statnej reprezentacie
e Zariadenia obrany
e Nemocnice NsP, FNsP
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o VysokoSpecializované odborné lieGebné Ustavy

e Odborné lieCebné Ustavy, detské ozdravovne, lieCebne, lieCebné Ustavy
e Zariadenia zdravotnictva zachranna sluzba, dialyzacné strediska

o Aredly velkych a strednych priemyselnych podnikov

o \/yroby a sluZby rudiace innosti vyplyvajuce z primérnej funkcie arealu
o Priemyselné parky

e  Skladové aredly suvisiace s vyrobou

e Stavebné dvory a zariadenia

o Chatové osady

o CSPH so sprievodnymi prevadzkami

Upresnenie funkénej regulacie vy$Sej obCianskej vybavenosti

V izemnom plane zény bola funkcia vy$3ej obCianskej vybavenosti upresnena a rozdelena na tri funkéné plochy — hlavnu
funkciu, ubytovanie a technické zazemie.

- Hlavn4 funkcia — min. 70% percent z tejto funkénej plochy v rdmci kempusu musia tvorit nasledujtce funkcie -
Skolska vybavenost v ur€enom rozsahu, vratane prisluSného doplnkového vybavenia, telovychovne;
vybavenosti a zariadenia pre uzivatelov primarnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov, zariadeni stravovania
pre zamestnancov a Studentov

- Vubytovacej casti campusu prevldda ubytovanie Studentov/ zamestnancov Skoly, vratane doplnkového
vybavenia. Vo funkénej ploche vysSia obCianska vybavenost — ubytovanie je uréeny minimalny pomer funkcie
byvania 70%, doplneného o iné funkcie podra UP.

- Technické zazemie budov — tu st umiestiované hlavne dopinkové funkcie, najma technické a hospodarske
vybavenie kempusu, doplnené o vhodné/pripustné funkcie z regulativu funkéného vyuZitia. Tieto plochy s
umiestriované na okrajovych ¢astiach kempusu.

3.1.2 Regulativy priestorového usporiadania

Intenzita zastavby je dana koeficientom zastavanosti a indexom podlaznosti. Regulativy priestorového usporiadania si
numericky vyjadrené vo vykrese FunkCnej a hmotovo-priestorovej regulacie. Tvar dosial nerealizovanych objektov,
vyjadrenych v ploche, ma len smerny vyznam.

IP - index podlaznosti — udava maximalny pocet nadzemnych podlazi pripustnych v danej ploche. Medzi nadzemné
podlaZia sa nezapocCitava podkrovie a ustipené podlazia o0 max. vymere 50% plochy typického podlaZia.

Zastavana plocha - Zastavana plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii
najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

IZP - index zastavanej plochy - udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej
Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho zemia, na
sposobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby

KZ - koeficient zelene

udava pomer medzi zapocitate/nymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleft nad podzemnymi konstrukciami) a
celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej
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funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZzitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci mesta, * podiel zapocitatelnych ploch zelene v Uzemi (m2 ) = KZ x
rozloha funkénej plochy (m2 ).

Zapocitatel'né plochy zelene

Pozadovany Kategdria zelene Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoétu
substratu
Zelen na rastlom | \lysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pbvodnymi vrstvami podotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylep$enymi vrstvami substratu
Zelen na drovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky, stromy
terénu nad konstrukciami s rie$enim ako u zelenych s velkou korunou
podzemnymi striech (t.j. s drenaZno-izolagnou féliou,
konStrukciami pbdnymi kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zeler na drovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky, stromy
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako u zelenych s malou korunou
. L] . s . . . .
podzemnymi striech (t.j. s drenaZno-izolaénou féliou,
konstrukciami EOCInyml kondicionérmi a zaviahovym nad 0.5 m 0,3 Travnik — kvetiny,
ystémom) kriky

Plochy parkovisk a komunikacii - medzi plochy parkovisk a komunikacii sa zapo€itavaju len spevnené plochy trvalo
vyuzivané pre automobilovi dopravu. NezapoCitavame sem parkoviska zriadené pre narazové akcie z priepustnych
materialov, alebo spevnené plochy zo zatraviiovacej dlazby sliZiace pre prijazd vozidiel HZZ alebo nérazové parkovanie.
Pesie mlatové komunikacie v areali su vzhfadom na svoj charakter vsakovania pocitané do pléch zelene s indexom 50%.

Stavebna ¢iara - uréuje maximalnu vonkajSiu hranicu nadzemnej Casti objektu, resp. ¢asti stavby vnimatelnej nad terénom.
Stavebna Ciara ma toleranciu 10m, finalna poloha objektov v dal$ich fazach projektu bude podliehat svetlotechnickym a inym
odbornym posudkom, je preto nutné zachovat' uréiti mieru tolerancie.

Uliéna é&iara — uréuje hranicu verejného priestoru. Je mozné od nej ustipit do hibky zastavby. Ulién4 &iara ma toleranciu 8
m, finalna poloha objektov v dalSich fazach projektu bude podliehat svetlotechnickym a inym odbornym posudkom, je preto
nutné zachovat urCitd mieru tolerancie. Zaroven je vSak nutné zachovat primerany rozsah verejného priestoru znazorneného
vo vykrese regulacie — minimalna Sirka namesti/dvorov je 14m, vyplyva zo svetlotechnickych podmienok zastavby. Rozsah
namestia alebo poloverejnych dvorov v ubytovani $tudentov je znazorneny Srafou.

Objemové parametre budov s limitované plochou a maximéalnou povolenou podlaZznostou:

e Index zastavanosti: max 12%

e Index podlaznosti: maximalne 4 nadzemné podlazia; zaroveil byvanie zamestnancov Skoly a ubytovanie
navstevnikov Skoly v bytovych domoch do 3 nadzemnych podlazi a v rodinnych domoch do 2 nadzemnych podlaZi

e Odstupy stavieb od hranic pozemku musi spifiat poziadavy stanovené vyhlagkou &. 532/2002 Z. z. o véeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu

o Odstupy stavieb musia spifiat urbanistické, architektonické, protipoZiarne, hygienické poZiadavky a poZiadavky na
denné svetlo a presinenie

Uvedené vyskové obmedzenia sa nevztahuju na technologické bodové objekty (kominy, stoZiare).
3.1.3 Architektonické rieSenie stavieb
Architektonické rieSenie stavieb vzone sleduje syntézu regionalneho charakteru architektury s modernymi trendami a

aplikaciami materidlov. Tento princip sa uplatiiuje na forme navrhovanych stavieb. Strechy stavieb sa navrhuju riesit
prevazne ako Sikmé (pultové, sedlové) a v pripustnej miere ako ploché strechy. Orientacia hrebena striech je v prevaznej
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miere urovana vyhovujucou orientaciou objektov na svetové strany a reliéfom terénu. Pri spineni tychto faktorov navrh
odporuca u ploch hlavnej funkcie vy$3ej obCianskej vybavenosti navrhovat hrebene Sikmych striech kolmo na navrhované
hlavné namestia znézornené vo vykrese regulativu ulicnou é&iarou. V pripade klastrov je orientacia hrebefia striech
odporucana paralelne s verejnym priestorom ktory budovy obklopuju, zndzornenym vo vykrese regulativu uliénou Eiarou.

Pouzitie niektorych stavebnych vyrobkov sa v danej faze nedefinuje. V sugasnosti Uzemny plan zény plot neriei, v pripade,
Ze sa ukaze potreba areal oplotit, je mozny plot do vySky 2 metrov z réznych materialov (napr.zivy plot, drevo, pletivo a pod.)

Navrhovana mierka objektov vychadza z ich funkénej naplne. V plochach hlavnej funkcie — Skolska vybavenost - je vyska
limitovana na 4 nadzemné podlaZia. V plochach ubytovania je vySka zastavby 3-4 nadzemné podlazia v pripade ubytovacich
objektov, zaroveri redpektuje podmienky UP — byvanie zamestnancov $koly a ubytovanie navitevnikov koly v bytovych
domoch do 3 nadzemnych podlazi a v rodinnych domoch do 2 nadzemnych podlazi.

Tvar a rozmiestnenie dosial nerealizovanych objektov stvarnenych na vykrese funkénej a hmotovo-priestorovej regulacie a
na vykrese komplexného urbanistického navrhu ma len smerny charakter.

3.2 REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

3.2.1 Dopravné vybavenie
Predmetom regulécie je usporiadanie miestnych komunikacii v ramci zény. Umiestnenie verejného dopravného vybavenia je
zrejmé z grafickej Gasti Uzemného planu zony. Vietky trasy, plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia je
potrebné navrhovat v stlade so znenim prisluSnej STN. VSetky zariadenia statickej dopravy je potrebné navrhovat tak, aby
boli zabezpecené proti priesaku zaolejovanych dazdovych vod do podloZia.
Uprava cesty 11/1080 v mieste napojenia na prijazdovi komunikaciu bude rie$ena v daldej faze dokumentécie ako
samostatny objekt dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie. V tejto dokumentacii musia byt zohfadnené poZiadavky MV SR
ORPZ Pezinok ¢.j. ORPZ-PK-ODI-32-320/2016 zo dfa 30.12.2016, ktoré sa tykaju stavebného objektu rekonstrukcie
krizovatky na ceste 111/1080. Pre zabezpecenie peSieho pristupu je investor povinny zabezpecit' chodnik alebo viactiéelovu
cesticku pre rozvojové aktivity na naprotivej strane cesty v sulade s tymito rozvojovymi aktivitami. Vzhfadom na skuto¢nost,
Ze tieto rozvojové aktivity eSte nie st zrejmé a budd mat vplyv aj na vlastnu cestu 111/1080, je potrebné toto umiestnenie riesit
spolu s investiénou aktivitou.

Existujuci stav, napojenie na verejni komunikaénd siet’:

RieSené uzemie je na celostatnej cestnej sieti v suCasnej dobe napojené pdvodnou pofnou cestou, ktord je napojend na
cestu 11/1080. Ta prepaja obce Senkvice a Vistuk. Cesta Il triedy & 1080 je obojsmerna, dvojpruhova komunikécia
s neobmedzenym pristupom a dostatoénou kapacitnou rezervou pre novl dopravu generovanu aredlom Kempusu.
V Senkviciach sa komunikacia napaja na cesty 111/1046 a 11/1086, po ktorych je mozné dalej pokracovat do Pezinku, ktorym
prechadza cesta Il. triedy 11/502 alebo do Senca, kde je moZné napojit sa na cestu . triedy 1/61 a diafnicu D1. Vo Vistuku sa
cesta I1I/1080 napaja na cestu 111/1094, po ktorej je mozné dalej pokradovat severovychodnym smerom k ceste 11/504 aZ do
Trnavy, ¢i juhovychodnym smerom na cestu 1/61.

Hromadna doprava:

Vistuk je sietou regionalnych autobusovych spojov priamo prepojeny s mestami Senec, Pezinok, Modra. Nasledne je v tychto
mestach, pripadne v Bratislave, kde je va¢sina regionalnych spojov ukonéend, mozny prestup bud na dialkové autobusy
zabezpedujlce prepravu po celom Slovensku, alebo na Zelezniénu Ci letecku dopravu. Aj ked obec Vistuk nelezi na ziadne;
Zelezniénej trati, je mozné konstatovat, Ze areal Kempusu bude dobre dostupny aj po Zeleznici. Cez okresné mestéd Pezinok
a Senec su vedené dva najdoleZitejsie Zelezni¢né koridory Bratislava — Zilina — Kosice a Bratislava — Nové Zamky —
Madarsko. Pre regionalnu dopravu je mozné vyuzit blizku Zelezniénd stanicu Senkvice alebo Zelezniéni zastavku Bahon.
Obe st od Vistuku vzdialené cca 6 km. Obe Zelezniéné stanice sa nachadzaji na koridore Bratislava — Zilina — Koice.
V ramci navrhu nového arealu Kempusu nie s predpokladané zastavky hromadnej autobusovej dopravy, predpoklada sa
vyuZitie existujdcich zastavok v obci Vistuk s peSim napojenim na areal. Napojenie na obec bude pristupovymi chodnikmi
cez oblast zvani ,Grefty". BlizSie rozkreslenie je vidiet v situacii SirSich vztahov (vid vykres B_01_01_UPZ Navrh_Kempus
LEAF Academy Vistuk_Sirsie vztahy).

Kempus bude obsluhovany sikromnou hromadnou dopravou (skratene SHD) po celej jeho ploche. Zastavky SHD budu
umiestnené do 500 metrov od vSetkych objektov okrem objektov technického zazemia. Presné pozicie zastavok SHD budu
rieSené v dalSich fazach spracovania dokumentacie (DUR) jednotlivych etap.
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Dopravné rieSenie planovanej vystavby:

Areél bude dopravne napojeny z cesty 111/1080, v mieste pévodného napojenia polnej cesty. Tato cesta bude rekonstruovana
do podoby miestnej komunikacie Ill. triedy. V ochrannom pasme cesty I1I/1080 (20 metrov od osi komunikacie) nie je
planovana zastavba, ani vedenie inzinierskych sieti. Spevnena Sirka vozovky bude 5,50 m a komunikécia bude odvodnena
jednostrannym sklonom do pozdiznej odvodriovacej priekopy. Komunikacia bude navrhnuté v takom $tandarde a s takymi
parametrami, aby umozZnila prijazd zajazdového autobusu so Studentmi. Prijazdova komunikacia a komunikacia v areéli bude
rieSend ako Ucelova .

Pre jednotlivé etapy vystavby bude pred spracovanim dokumentéacie EIA a Uzemného rozhodnutia spoCitana staticka
doprava. Navrh poctov parkovacich miest bude podfa STN 736110/Z2, pripadne podia poziadaviek dotknutych organov
$tatnej spravy a organizacii. Parkovacie miesta budi navrhnuté pre vozidla typu 02, v kolmom, pripadne pozdiznom
usporiadani. Parkovacie miesta pre zamestnancov, mikrobusy, Studentov i ndvstevy budu primarne umiestnené v oblasti
vjazdu do arealu a v podzemnej garazi, Cast aj v blizkosti obytnych objektov. V pripade konania $kolskej akcie, kedy sa
podita s prijazdom vagsieho po&tu osobnych vozidiel (rodigia), bude mozné tieto vozidla odstavit pozdiz komunikécie, mimo
bezné parkovacie plochy alebo na vyhradenych plochach.

Viystavba jednotlivych ciest sa bude realizovat podia potrieb jednotlivych etap. Ako prva komunikacia sa bude realizovat
napojenie na Seknvickdi cestu lll. triedy- 111/1080. Nasledovat budu dalsie komunikécie v rozsahu prvej etapy. V dal$ich
etapach sa bude postupovat podla jednotlivej obsluZnosti a prepojenia jednotlivych ciest v jednotlivych etapach.

Pre 1. etapu vystavby sa neplanuje napojenie pedej komunikacie k Senkvickej ceste, nakotko pesie napojenie nema
odévodnenie. NavySe, momentalne pozemkové vztahy a 8irka tychto pristupovych pozemkov neumoZiiuji doplnenie
chodnika subezne k prijazdovej komunikécii.

Doprava vyvolana arealom:

S ohfadom na rozsah zameru bol uskutoneny Standardnymi dopravno-inZinierskymi postupmi odborny odhad zataZe
vyvolanej dopravy. Odhad vyvolanej dopravy bol zaloZzeny na kapacitach celého zameru, na stanoveni po¢tu parkovacich
miest pre vSetky etapy vystavby, najmé predpokladaného poctu oséb (Studentov a zamestnancov) v areali, a na zaklade
predpokladanej vymeny vozidiel behom dfa. Vzhladom k charakteru zadmeru bude prevaznd vacésina dopravy tvorena
osobnou dopravou. Si¢asne sa ale predpoklada, ze vacsia ¢ast Studentov bude prichadzat do arealu sukromnou hromadnou
stanic, ¢i z okolitych vaéSich miest). Viac vid odstavec ,Hromadna doprava®“. V pripade konania Skolskych akcii, budu Studenti
odvazani pomocou zajazdovych autobusov.

Po pripadnom dokonéeni vSetkych etap projektu, ktoré poditaju s celkovou kapacitou az 2400 Studentov, by doSlo k narastu
vyvolanej dopravy arealom az na hodnotu 1300 prijazdov a 1300 odjazdov/24h.

Riesenie komunikacii v areali:

Z miesta napojovacej prijazdovej komunikéacie Sirky 5,5 metra bude vedena arealova komunikécia okolo arealu, ktora bude
obojsmerna s vyhybiiami, minimalnej Sirky 3,5 m, €o je vzhladom k charakteru arealu a predpokladu minimélnej dopravnej
premavky postacujuce.

Pre potreby zésahu hasi¢ov budu komunikacie k objektom roz$irené pomocou zatraviiovace] dlazby na pruh s minimalnou
Sirkou 3,5 metra s dostatonou Unosnostou pre pojazd vozidiel hasi¢ov. Presné pozicie miest pre zasah hasi¢ov budu
rieSené v daldej faze spracovania dokumentacie (DUR) po jednotlivych etapach.

Komunikéacie vyuzivané na zasobovanie arealu budu navrhnuté v zmysle technickych poZiadaviek.

PodrobnejSie budu komunikacie (vratane chodnikov a cyklotras) rieSené v dalSich fazach spracovania dokumentécie po
jednotlivych etapéach.

Vozovky ucelovej komunikacie budi rieSené povrchovo asfaltom, kamennou alebo betdnovou dlazbou. Povrchy cyklotras,
chodnikov a namesti budu rieSené mlatom, kamennou alebo beténovou dlazbou, u cyklotras vynimoc€ne asfaltom. Pripadné
rozSirovanie chodnikov pre prijazd hasi¢ov bude realizované zatraviiovacimi dlazdicami. Komunikécie a parkovacie plochy
budu vybudované podla prislusnej STN.

Pri navrhu konstrukcie vozovky sa bude vychadzat z predpokladaného zatazenia vozovky, IGP ako aj poziadaviek na
ochranu zivotného prostredia. Podla predpokladaného zataZenia su vozovky zaradené do triedy dopravného zatazenia
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vzmysle STN 73 6114. Predpokladana konstrukcie vozovky (ide o odporicane zlozenie, ktoré bude dalej Specifikované
v dalSich fazach PD):

- obrusna vrstva (kryt): asfaltovy beton, pripadne beténova dlazba, kamenna dlazba,

- podkladné vrstvy: kamenivo, pripadne cementova stabilizacia,

- podsypna vrstva: trk, pripadne kamenivo.

Cyklotrasy budi vzhladom na minimalnu dopravu vramci kempusu vedené prevazne spoloéne vjazdnych pruhoch
s automobilovou dopravou, pripadne pomocou cyklokoridoru podfa TP 85 07/2014. Samostatne vedené cyklotrasy budu
rieSené mlatom, kamennou alebo betdénovou dlazbou, vynimoéne asfaltovym povrchom. Tieto komunikécie budu Sirky
minimalne 1,5 m (resp. 2 m v pripade spoloénej cyklotrasy a chodnika).

Hlavné komunikacie pre peSich (chodniky) su navrhované v celom rozsahu aredlu. Mali by byt samostatné, min 1,5 metra
Siroké. Bezbariérova Uprava na prechodoch pre chodcov (pri vyusteniach chodnikov na komunikaciu ako aj v pesich tahoch)
by mala byt zabezpe€ené rovnakou uroviiou plochy chodnika a prifahlej vozovky cesty. Prechody pre peSich budd navrhnuté
v max. sklone 1:12 a s ohfadom na Vyhlasku MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Zaroveri v bezbariérovej Uprave bude zvyrazneny signalny a varovny pas
zmenou druhu a farby beténovej dlazby. PresnejSia Specifikacia Sirok a rozsahu bude predmetom dalSich faz PD.

Predpokladana konstrukcia chodnikov (ide o odporuéane zlozenie, ktoré bude dalej Specifikované v dalSich fazach PD):
- obrusna vrstva (kryt): betonova dlaZba, zatravriovacia dlazba, mlatovy chodnik,

- podkladné vrstvy: podkladny betén, podsyp Strkodrvina, Strkové podlozie.

3.2.2 Technické vybavenie
Technicka infrastruktura bude vybudovana v dostato€nom predstihu pred samotnou realizaciou vlastného zameru.

Vodovod:

Zasobovanie pitnou vodou pre socialnu potrebu, vnutorné a vonkajsie protipoZiarne zaistenie sa predpoklada napojit na
existujuci vodovod DN200 pre verejnu potrebu situovany na hlavnej ulici v obci. Dimenzia privodného potrubia bude
navrhnuté pre cely aredl, nutny profil DN200. Vzhfadom ku konfiguracii terénu, umiestneniu kempusu nad obcou a dizke
rozvodov, sa nepredpoklada zaistenie dostatoného tlaku, a bude tak nutnd posiliovacia stanica. NajvyhodnejSie bude
vybudovat centralnu stanicu na zaCiatku areélu spoloéne s vodomernou zostavou, alternativne lokalne v jednotlivych
objektoch. Zalezi na skuto¢nom tlaku vo verejnom vodovode. V areali bude navrhnuta vetvena rozvodna siet pre napojenie
jednotlivych budov.

Pre vonkajSie protipoziarne zaistenie budl na radoch osadené nadzemné hydranty. PoZiarna voda bude rieSena pomocou
nadrzi na poZiarnu vodu, ktoré budu doplfiované z novej vitanej studne, pripadne z rentenénych nadrzi na dazdovu vodu.
Podla predbezného vyjadrenia BVS k tudii nie je mozné vyuzivat vodu z verejného radu na poZziarne Ucely. Podla
predbezného poZiarno-bezpecnostného riedenia je nutné, aby pre vonkajsie protipoZiarne zabezpelenie bol vodovod o
profile najmenej DN125.

Voda pre zavlahu zelene bude vyuzivana z retencnych nadrzi, kde bude akumulovana dazdova voda. Alternativne bude do
nadrze pre¢erpavana i pretistena voda z COV, pripadne voda z vftanych studni. Voda z retenénych nadrzi bude
prefiltrovana, akumulovana v podzemnej nadrzi a pomocou &erpadiel distribuovana do systému uzitkovej vody.

V navaznosti na vyjadrenie SVP §.p. s €.j. CS SVP OZ BA 3/186/2017/939 zo diia 17.01.2017 budu spinené v dalSich fazach

projektovej dokumentacie nasledujice podmienky:

- VSetky krizovania a subehy inzinierskych sieti a komunikacii s vodnymi tokmi poZadujeme navrhnut v sulade s STN 73
6822 ,Krizovania a subehy komunikacii a vedeni s vodnymi tokmi*

-V pripade budovania vitanych studni na vytlatné potrubie z Eerpacej studne pozadujeme osadit vodomer za &elom
merania a kontroly odobratého mnoZstva podzemnych véd. O mnozstvach je potrebné viest osobitni evidenciu so
sledovanim odberu vzorky ku koncu mesiaca. MnoZstvo odobratej podzemnej vody bude odberatel nahlasovat' v zmysle
§ 6 z&kona o vodach €. 364/2004 Z.z. poverenej osobe a spravcovi vodného toku.
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-V zmysle ustanovenia § 79 ods. 2 zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z., ak mnozstvo odobratej vody presiahne 1.250 m3
mesacne, alebo 15.000 m3 ro€ne, je odberatel povinny platit za tento odber poplatky, ktorych vySka sa uréuje podfa
nariadenia vlady SR €. 755/2004 Z.z., ktorym sa ustanovuje vyska neregulovanych platieb, vyska poplatkov a podrobnosti
suvisiace so spoplatiovanim uZivania podzemnych vod

- Na odber podzemnych vod je v zmysle § 21 zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. potrebné Ziadat' prisluSny organ Statnej
vodnej spravy (Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti 0 ZP) o povolenie na osobitné uZivanie vad, ktory uréi Ucel,
max. mesacné a max. roéné mnozstva.

- Buducou realizaciou rozvojovej aktivity nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych véd a podzemnych
vod v zmysle zékona €. 364/2004 Z.z. o vodéch

Kanalizécia:
V aredli sa uvazuje s oddelenou kanalizaciou.

V obci Vistuk nie je funkéna obecna Cistiareft odpadovych véd pre likvidaciu splaskovych vod, je preto navrhnuta nova
samostatna COV. Vzhladom k postupnému rozirovaniu areélu kempusu (do roku 2070 az na 3500 osdb) sa ako vhodna
technolégia javi COV so SBR reaktorom. V prvej etape bude vybudovana COV o kapacite min. 500 EO, s maximalnym
zatazenim 1750 EO. V pripade navy3enia po&tu 0sdb nad tato hranicu bude upravena technolégia COV, postupne a7 na
3500 EO. Navyse je mozné predpokladat vyvoj technoldgii v oblasti COV a za cca 20-30 rokov budui iné a lepsie technoldgie
procesu Cistenia odpadnych vod.

Vycistené vody budu zvedené do Vistuckého potoka spoloéne s odtokom dazdovych vod z retencnej nadrze. Vycistené vody
je mozné vyuzit aj pre zalievku zelenych ploch, pripadne tiez ako UZitkovu vodu pre spatné vyuzitie na splachovanie WC a
pisoarov.

Velkost ochranného pasma COV bude stanovena vyrobcom a projektantom vlastnej &istiarne, podla zvoleného typu.
Vzdialenost je zavisla na:

- technoldgii Cistenia, kalovom hospodarstve,

- Urovni zabezpedenia objektov istiarne dezodorizatnymi technologiami a spdsobe zakrytia,

- spBsobu vzniku a Sirenia aerosolov,

- prevladajuceho smeru vetru,

- hluku vznikajuceho prevadzkou Cistiarne,

- vlastnosti ovplyviiovaného prostredia, napr. konfiguracie terénu, druhu a rozmiestnenie zelene, uéelu vyuZitia

okolitého prostredia.

DaZdové vody zo striech a spevnenych pléch budl zvedené vetvenou kanalizaciou do retenénych nadrzi. Pri odvadzani
zrazkovych vad z vacsich parkovacich ploch budu pouzité na vyusteni odluéovace ropnych latok, pri¢om podla poziadavky
prislugnych noriem a vyhlasok vy&istené vody budu dosahovat hodnotu NEL do 0,1 mg/l. Cast vod bude zvedena gravitaénou
kanalizaciou a ostatné vody budu odvadzané pomocou otvorenych rigolov pozdiz komunikacii a objektov. Tieto vody bud(
zvedené do otvorenych retenénych nadrzi, navzajom prepojenych do kaskady. Retencné nadrze budd mat regulovany odtok
do Vistuckého potoka. Retenné nadrz bude sluZit zaroven ako akumulacna pre vyuZitie dazdovej vody pre zavlahu zelene.
Nadrz je mozné vyuzit aj ako krajinny prvok so stalou vodnou plochou. Celkovy objem nadrzi bude kombinaciou retenéného
objemu, objemu pre zavlahu a staleho objemu. Tento objem je mozné upravovat v zavislosti na dizke akumulacie vody pre
zavlahu. Pre odtok povrchovych vod su stanoviskom Slovenského vodohospodarskeho pondiku, §.p zo dia 22.jina 2016
(znacka CS SVP 02 BA 755/2016-10139) dané nasledujuce podmienky:

Je nutné zadrziavanie povrchového odtoku na viastnom rieSenom Uzemi, s priebeznym povolenym vypustanim do
recipientu v takom mnoZzstve, aké odtekalo z ploch pred ich zastavbou (st¢asny koeficient odtoku 0,5). Na z&klade
uvedeného maximalny priebezny odtok z novych zastavanych ploch do Vistuckého potoka a jeho pritokov uréit ako
5% odtok pri navrhovej zrazke s periodicitou P = 0,5 — dvojroéna zrazka a trvanim 15 minat. Nadlimitny odtok je
potrebné zadrZiavat v retencnej nadrzi s povolenym priebeZznym odtokom. Dimenzovanie retencnej nadrze vykonat
na navrhovu zrazku s periodicitou P = 0,05 — dvadsatro¢na zrazka a trvanim 15 minut — 238 .s-1.ha-1.
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Navrhované rieSenie odvadzania splaskovych vad bolo prerokované so spravcom toku SVP §.p. OZ Bratislava a do navrhu
je zapracované schvalené rieSenie. Moznosti boli preverené a bolo konstatované, Ze moznost napojenia na obecni COV by
bolo technicky a finanéne velmi naroéné.

Plynovod:

Zemny plyn bude pouZity ako zdroj tepla pre stravovacie zariadenie a ako doplnkovy zdroj tepla na vykurovanie.
Stredotlakovy rozvod je vedeny v obci. Je napojeny na regulaénu stanicu VTL/STL o kapacite 1200 m3/hod. Stupeni
plynofikacie je mozné upravit podla zmluvnych podmienok na dodanie zemného plynu so SPP. Zemny plyn STL bude
privedeny potrubim na hranicu pozemku arealu, kde bude osadeny hlavny uzaver plynu a merania. Dalej bude zrealizovany
rozvod STL plynu do miest spotreby v jednotlivych objektoch. Podla predbezného predpokladu je uvazované s CiastoCnym
vykurovanim v rdmci prvej etapy pomocou plynovych kotlov. Toto bude rieSené v dal$ich etapach projektu podfa presnych
kapacit plynovodnej siete v obci a poZiadavkov k jednotlivym budovam a prevadzkam.

Vykurovanie arealu:

Koncepcia vykurovania arealu predpoklada ako zdroj tepla Ciastocne vyuzite plynovych kotlov (pre 1. a 2. etapu) a Eiastoéne
tepelné Eerpadld vzduch-voda, pripadne voda-voda alebo zem-voda. Variantnou moznostou sa javi pouZitie centralnych
kotolni po jednotlivych etapach, kde budu zdrojom tepla kotle na Stiepky. Findlne posudenie bude rieSené v dalSich etapach
projektovych dokumentacii a posudeni EIA.

Elektroinstalacia silnoprud:

Koncept riesi bilanciu elektrickej energie, spdsob pripojenia a distribucie elektrickej energie v areali. Vystavba areélu je
rozdelena na etapy. Navrhnuta bilancia vychadza z odhadu podla hrubej podlaznej plochy. V ramci bilancie je zmieneny
pozadovany elektricky prikon pre centralny zdroj tepla, ktory moze byt rieSeny pomocou tepelnych Eerpadiel. Finalny zdroj
tepla bude urCeny a rieSeny az v celkovej energetickej koncepcii arealu, celkova energeticka bilancia moze byt ovplyvnena
pripadnymi dal$imi zdrojmi — plyn, fotovoltaické a solarne panely, kogeneraéné jednotky a pod.

Aredl bude prevadzkovany ako jeden komerény subjekt s fakturatnym meranim na hladine VN - velkoodberatelske;
trafostanice. V3etky vnutorné odbery (byty, domy, izby, technolégie, objekty a pod.) budl podruZzne merané a rozpoCitavané
spravcom arealu. Areal bude pripojeny na hladine vysokého napatia 22kV podla podmienok a spdsobu napojenia
schvalenom distribitorom elektrickej energie v danej oblasti — Zapadoslovenska distribuéna a.s. Spdsob pripojenia bol
predrokovany, ZSD a.s. vydala Vyjadrenie k PD — LEAF Academy Vistuk dna 23.11.2015.

Pre 1. a 2. etapu bude zrealizované spoloéné energocentrum s velkoodberatelskou trafostanicou s prikonom cca 1400 kW.
Osadené budu transformatory 2x1000 kVA (2x 630kVA), trafostanica bude vstavana v objekte. Su€astou trafostanice bude
vstupna VN Cast distribuénej spolo¢nosti, kompaktné pole merania VN a velkoodberatelska ast s rozvddzaom VN a
transformatory 2x1000 kVA vo vlastnictve investora. Vykon transformatora bol navrhnuty na zaklade bilancie elektricke;
energie a s ohlfadom na pripadné vyuZitie tepelnych &erpadiel ako zdroje tepla. Meranie elektrickej energie bude nepriame
na strane VN v samostatnom kompaktnom poli, tu budd osadené uradne oznaéené meracie transformatory prudu a napatia,
ich prudové a napatoveé okruhy budu napojené bez prerusenia do meracej skrine USM, prevedenie bude podia poziadavku
distribu¢nej spolo¢nosti.

Z rozvadzaca NN v priestore trafostanice budu vyvedené hlavné napéjacie trasy do jednotlivych objektovych rozvodni NN
alebo objektovych pripojkovych skrifi. Budu pouZité NN kable pre uloZenie vzemi. Vramci kazdého objektu bude
energocentrum budovy (hlavny rozvadzac) s moznostou bezpeéného vypnutia celého objektu od el. energie, z hlavného
rozvadzaCa bude prevedena distriblcia elektrickej energie po objektu a bude osadeny kompenzaény rozvadzag. Z hlavného
rozvadzaCa RH budu napojené podruzné rozvadzace vlastnej budovy, hlavnej technol6gie a niektoré rozvadzace ostatnych
budov a technoldgie v ramci arealu - Cisti¢ka, arealové osvetlenie a pod. Pre vybrané celky bude pouZzité podruzné meranie
elektrickej energie.

V dalSich etapach vystavby budu v ramci areélu zriadené dalSie dve velkoodberatel'ské trafostanice umiestnené tak, aby ¢o
najlepSie pokryli jednotlivé odbery vo vnutri areélu. Tieto velkoodberatel'ské stanice budd umiestnené v budovach danych
etap, toto je zakreslené vo vykrese B_07_UPZ Navrh_Kempus LEAF Academy Vistuk_Siete technickeho vybavenia.
Predpoklada sa pouZitie kompaktnych kioskovych trafostanic (napr. Betonbau o vykonoch napr. 2x630kVA, 2x1000kVA).
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Trafostanice budu prepojené VN kablom — slucka skrz jednotlivé stanice v sulade so $tandardnym navrhom VN siete
distribu¢nej spolocnosti. Z kaZdej velkoodberatel'skej trafostanice pdjdu kable NN do miest jednotlivych odberov — priame
pripojenie a mrezova sustava siete NN. Predpoklada sa uloZenie kablu VN a NN v zemi (vo volnom teréne a v chodnikoch).
VSetky arealové rozvody VN a NN za hlavnym fakturaénym meranim na hladine VN budl v majetku investora, a ten ich bude
riadne spravovat.

Pozicia trafostanic aich prepojenie je koncepéne v stlade s UP obce. Pozicie trafostanic su upravené v navaznosti na
konzultaciu s prevadzkovatelom VN sieti- ZSD a.s. a toto rieSenie bolo nimi odsthlasené.

Cez predmetné Gzemie, v juhovychodnom rohu Velkej Sivavy, prechadza elektrické vedenie 110 kV. Bude dodrzané
ochranné pasmo 15m od krajného vodi¢a. V ochrannom pasme nebudl realizované akékolvek Cinnosti s nakladnymi
automobilmi so zdvihnutymi korbami a mechanizmami s vysunutymi ¢astami (napriklad mobilné Zeriavy, nakladace, zemné
stroje, vrtné stpravy). V pripade povolenia tychto ¢innosti treba dodrziavat podmienky stanovené prevadzkovatelom sieti.
V danom ochrannom pasme nebudu realizované budovy ani vysadba vysokych stromov.

Elektroinstalacia slaboprud:

Areal kempusu bude pripojeny na miestneho operatora a na zaklade uzavretej zmluvy. V hlavnej budove v serverovni bude
osadeny sietovy rozvadza€ a datové rozvadzace pre pripojenie v3etkych objektov na datovu siet. Chrbtova siet medzi
vSetkymi objektami aredlu bude v Standarde viacmodovych optickych kéblov. V kazdom objekte bude kompletna
Strukturovana kabelaz, cez ktord bude prebiehat kompletna komunikacia a datova prevadzka.

3.3 REGULATIVY UMIESTNENIA STAVIEB NA JEDNOTLIVYCH POZEMKOCH, URBANNYCH
PRIESTOROV S URCENiM ZASTAVOVACICH PODMIENOK
Zastavovacie podmienky v rieSenom Uzemi su stanovené hranicou regulovaného sektoru a zavaznymi regulativmi ploSného
usporiadania, vratane indexu zastavanosti.

Zavazné regulativy plo§ného usporiadania
o Index zastavanosti: max 12%
e Plochy zelene: min 71%
o  Plochy pre Sport: max 11%
e Plochy parkovisk a komunikacii: max 6%

Do vymery zelene sa zapogitavaju aj vodné plochy a toky.
Regulativy umiestnenia stavieb s vyjadrené vo vykrese Funkénej a hmotovo-priestorovej regulacie.

3.4 URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB
VSetky navrhované stavby v zéne Lokalita ¢.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk musia zodpovedat ustanoveniam zékona
€.50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov s dorazom na
§53 a §47 VSeobecné technické poziadavky na vystavbu. VSetky navrhované stavby musia byt navrhnuté a uskutocnené v
sulade s §43d zakona ¢.50/1976 Z.z. v zneni neskorsich predpisov — zakladné poZiadavky na stavby, a v sulade s §43e —
vSeobecné technické poziadavky na vystavbu. Navrhované stavby musia zodpovedat prisluSnym normam STN.

VSetky budovy a verejné priestory na kempuse musia byt navrhnuté tak, aby zodpovedali zdsadam navrhovania pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie — definované vyhlaskou 532/2002 Z.z.

Vzdelavacie objekty musia byt uspdsobené pre pohyb 0sdb s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Budovy budu
navrhované bezbariérovo v sulade s uvedenou vyhlaskou, a to vzdelavacie priestory ako aj administrativna &ast objektov,
rovnako ako hlavné vstupy do tychto budov. V rdmci areélu budi umiestnené aj objekty ubytovania umozriujice bezbariérové
uzivanie. Bezbariérové ubytovanie je nutné v rdmci urbanistickej Struktiry umiestnit na vhodné miesto v rdmci kempusu tak,
aby aj pristupové cesty k nim spinili parametre vyhlasky.
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3.5 REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVYCH REZERVACIi,

DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY
V bezprostrednej blizkosti rieSeného Uzemia zony sa v si¢asnosti nenachadza ucelena zastavba, ktora by bola uréujicim
faktorom pre zaélenenie navrhovanych stavieb.

3.6 PODMIENKY PODAVANIA ZIADOSTI O SUHLAS S ODNATiM PODY
Pre dalSie etapy bude potrebné pred vydanim uzemného rozhodnutia podat Ziadost o vydanie suhlasu s pouZzitim
polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky ucel. Toto bude rieSené po jednotlivych etapach vystavby, ako bude
prebiehat povolovaci proces.

Dana dokumentacie bude zpracovana podlfa vyhlasky 508/2004 Vyhlaska Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej
republiky, ktorou sa vykonava § 27 zékona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

3.7 POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV
V danom aredli nie je nutné scelovat, pripadne rozdelovat pozemky.

3.8 POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY A NA VYKONANIE ASANACIE V RIESENOM

ZASTAVANOM UZEMi OBCE
Budu vy¢lenené pozemky pre verejnoprospesné stavby — cestné komunikacie a zariadenia technického vybavenia. Pozemky
pre cestné komunikacie sa stanovia na z&klade grafického vyjadrenia vo vykrese verejného dopravného vybavenia.

3.9 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
V sUlade s tzemnym planom obce Vistuk sa za verejnoprospesné stavby pokladaju nasledovné:
A. Verejnoprospesné stavby technického zariadenia:
stavby a zariadenia na zasobovanie vodou — vodovodné rozvody v zéne Lokalita €. 5, vitané studne
stavby a zariadenia na odvadzanie odpadovych vod — kanalizatna sustava, Cistiareri odpadovych vod
stavby a zariadenia na zasobovanie plynom — plynovodna STL siet
stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou — distribuéna 22kV siet, trafostanica

B. Cestna komunikac¢na siet

3.10 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je sucastou vykresovej dokumentacie.
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