EKOPOLIS - Ateliér architektury, urbanizmu a Gzemného planovania
Vajnorska 98/J, 831 04 Bratislava
Tel./fax.: 02 /| 444 628 50 Mobil: 0905 628 155

E-maill: zibrin.ekopolis@chello.sk

UZEMNY PLAN
OBCE VISTUK

ZADANIE
(CISTOPIS)

sWam A,

AUGUST 2008

Uzemny plan abce Vistuk
_Zadanie
CISTOPIS




Nazov uzemnoplanovacej dokumentécie:

Uzemny plan obce Vistuk
Zadanie
CISTOPIS

Objednavatel”

Obec Vistuk
Obecny urad Vistuk

Spracovatel’:

Ing.arch. Peter Zibrin, PhD., autorizovany architekt
EKOPOLIS — Ateliér architektiry, urbanizmu a izemného planovania
Vajnorska 98/J, 831 04 Bratislava

Ing.arch. Viliam Cuperka, autorizovany architekt
Lomonosovova 6, 917 01 Tmava

Obstaravatel’ (osoba poverend objednavatelom na obstaranie):

Ing. Miroslav Polonec
Lomonosovova 6, 917 01 Trnava

Uzemny plan obce Vistuk
Zadanie
CISTOPIS




Obsah:
01. Dévody pre obstaranie (zemného planu 4
02. Ur&enie hlavnych ciefov rozvoja uzemia a varianty a alternativy rozvoja 5
uzemia
03. Vymedzenie rieSeného tzemia 6
04. Poziadavky vyplyvajice z navrhu UPN VUC Bratislavského kraja 7
05. Zhodnotenie vyznamu obce v 3truktire osidlenia 13
06. Poziadavky na riesenie zaujmového rieSenia obce 14
07. Zakladné demografické udaje a prognézy 15
08. Osobitné poZiadavky na urbanisticki kompoziciu obce 17
09. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce 18
10. Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického 19
vybavenia
11. PoZiadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, kultimeho dedicstva, na 21
ochranu prirodnych zdrojov, loZisk nerastnych surovin a vietkych dal3ich
chranenych izemi a ich ochrannych pasiem, vratane poziadaviek na
zabezpetenie ekologickej stability izemia
12. Poziadavky z hfadiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného 23
a technického vybavenia uzemia
13. Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany $tatu, poziamej ochrany, 24
ochrany pred povodiiami, civilnej ochrany obyvatelstva
14. Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia 25
uzemia obce
15. Poziadavky na riesenie byvania, ob&ianskeho vybavenia, socialnej 28
infradtruktary a vyroby
16. Poziadavky z hladiska Zivotného prostredia 30
17. Osobitné poziadavky z hladiska ochrany PPF a LPF 31
18. Poziadavky na rieSenie vymedzenych &asti izemia obce, ktoré je potrebné 32
riesit v podrobnosti izemného piénu z6ny -
19. Poziadavky na uréenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného 33
vyuZitia dzemia
20, Poziadavky na vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby 34
21. Poziadavky na rozsah a pravu dokumentacie azemného planu 35
Priloha:
Graficka cast
B.01. Prieskumy a rozbory SirSich vztahov M 1:10 000
B.08. Problémovy vykres M 1:5 000
Uzemny plén obce Vistuk
Zadanie

CISTOPIS




01. Dévody pre obstaranie izemného planu

Dévodom obstaravania Gzemnoplanovacej dokumentécie obce je skutotnost, Ze v si¢asnosti

absentuje pre obec néastroj, ktory by usmeriioval a koordinoval rozvoj jednotlivych funkénych zloZiek v
sidle.
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02. Uréenie hlavnych ciel'ov rozvoja izemia a varianty a altermativy
rozvoija uzemia

Uzemny plan obce Vistuk bude zakladnym dokumentom, ktory bude komplexne riesit Gzemny a

priestorovy rozvoj obce do r. 2028 (1.etapa do r. 2018), s definovanim zakladnych rozvojovych smerov
i v prognéznom obdobi po r. 2028.
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03. Vymedzenie rieSeného Gzemia

Uzemie rieSené uzemnym planom obce Vituk je vymedzené katastralnymi hranicami obce.
Vymera rieSeného tzemia &ini celkom 2 004 ha.

Uzemny plan obce Vistuk riesi zastavané izemie obce a prifahlé potencialne rozvojové plochy
v podrobnosti v M 1:5000 a zdujmové Gzemie obce, ktoré predstavuje izemie vymedzené jeho
administrativnymi hranicami v M 1:10 000.
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04.

Poziadavky vyplyvajice z navrhu UPN VUC Bratislavského kraja

v zneni VZN é. 20/2008 zo dina 20.02.2008

Zavézné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tzemia definované v stlade

s poZiadavkou BSK zo dila 14.04.2008, &.i. 3746/08:;

Pri riadeni vyuZivania a usporiadania tzemia kraja treba dodrZat tieto zavézné Casti:

1. Vo

blasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej $truktiry

1.1. vychédzat pri izemnom rozvoji Bratislavského kraja z rovnocenného zhodnotenia

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.9.

vnutroregionainych vztanov, najmé medzi Bratisiavou & ostainym uzemim kraja,

a regionalnych vztahov, najma na susedné kraje — regiony, Slovensko a zahraniéie, a pritom

zddraznit Specifickosti kraja vyplyvajlice z polohy kraja a lokalizacie hlavného mesta

Slovenskej republiky na jeho tzemi,

1.1.4. rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia aj ako stéast vy$sej celoeuropskej
aglomeracie Viederi — Bratislava — Gyor s dominantnym centrom tvorenym hlavnym
mestom Bratislava ako jednym z centier tejto eurdpskej rozvojovej aglomeracie,

1.1.8. formovat sidelnu $truktiru na nadregionainej Grovni prostrednictvom regulécie
priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania zemia jednotlivych hierarchickych
urovni tazisk osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

riedit kraj v principidlnom ¢leneni na funk&né Gzemné celky, ktoré s zasadne totoZné

S administrativnymi izemiami okresov, a to na

1.2.3. okres Pezinok (malokatpatsky funkény celok),

podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych pélov Bratislavského kraja s ciefom

decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prileZitosti, a to do

1.3.1. regionalnych rozvojovych pélov mesta Bratislavy,

1.3.2. terciarnych rozvojovych centier,

rozvijat regionaine rozvojové poly mesta Bratislavy z hfadiska vyvazeného rozvoja kraja

v priestoroch obci

1.4.2. Svity Jur, najma vo vazbe na Bratislavu — mestskd &ast Rata,

rozvijat ako tercidrne rozvojové centra s komplexnou vybavenostou a cezregionalnou

pdsobnostou mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

podporovat Gzemny rozvoj v zasade v smere sidelnych rozvajovych osi pri ndoteraz

uplatiiovanom radidlnom systéme v smere

1.6.2. malokarpatskom cez Pezinok — Modru na Trmavu,

podporovat yozvoj vidieckeho osidienia s ciefom vytvorit rovnocenné zivoiné podmienky

obyvatefov,

1.7.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych izemi v novom partnerstve zalozenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.7.2. zachovévat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z p6vodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachaovavat historicky
utvarany typ zastavby obci (vinohradnicky, pofnohospodarsky na Zahori,

v Podunajskej nizine a pod.) a zohladiovat narodopisné/etnické Specifika zastavby
jednotlivych obci (slovenské, madarské, chorvatske, nemecké),

1.7.3. pri rozvoji vidieckych oblasti zohfadriovat ich Specifické prirodné a krajinné prostredie
a pri rozvoji jednotlivych &innosti dbat na zamedzenie, pripadne obmedzenie mozZnych
negativnych désledkov tychto &innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho
priestoru,

1.7.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavhu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informaénych technol6gii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kuitirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie voéi urbannym priestorom, a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na modemny spdsob zivota,

podporovat rozvoj Bratislavy a Bratislavského kraja v ich medzinarodnom vyzname, ako st

casti jedného z centier — aglomeracii najvy3sieho eurépskeho vyznamu (Vieden — Bratislava)

najmé v oblasti vedy, vyskumu, obchodu, turistiky a dopravy,

Uzemny plén obee Vistuk
Zadanie
CISTOPIS




1.11. podporovat rozvoj priemyselnych parkov podla zdkona &. 193/2001 Z.z. o podpore na
zriadenie priemyselnych parkov a o dopineni zdkona Nérodnej rady Slovenskej republiky &.
180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie viastniclva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov,

1.15. podporovat budovanie rozvojovych osi, a to:

1.15.1. prvého stupiia: Bratislava — Modra — Tmava - Zilina, zahorské rozvojova os
Bratislava — Malacky — Katy — tatna hranica s Ceskou republikou

1.15.3. tretieho stupiia: malokarpatska os Modra -~ Smolenice, podunajska os Senec —
Galanta — Nové Zamky.

.V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu

2.1. usmerfiovat funk&éno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreécie v zhode
s prirodnymi (Dunaj, Malé Karpaty) a civilizaénymi danostami a v slibeznom zabezpe&ovani
narokov obyvatefov kraja najma Bratislavy na kaZzdotyzdenn( & koncotyZdennu rekredciu, ako
aj ucastnikov $irSej aj cezhrani¢nej turistiky na poznavaciu a rekrea&nu turistiku,

2.6. zamerat sa v chranenych Gzemiach (Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, Chranena
krajinné oblast Z&horie a maloplo3né chranené uzemia) predovéetkym na skvalitnenie
vybavenostnej $truktary existujucich rekrea&nych zariadeni, nerozSirovaf ich zastavané
uzemie a nezakladat v chranenych Gzemiach nové lokality, novii poZadovant vybavenost
lokalizovat do obci nachadzajicich sa vo vhodnej polohe k rekreatnému prostrediu (plati pre
vSetky priestory, nielen vo vztahu ku chranenym Gzemiam), pri zabezped&eni prostredia pre
rekredciu a turistiku vychadzat zo zasady vytvarat rekreaéné krajinné (izemné) celky,

2.7. nadviazat na medzinaradny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez
sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych, vodnych) prechadzajdacich,
pripadne kongiacich v kraji a v Bratislave, venovat v&&siu pozornost aktivnemu zahraniénému
turizmu, cezhraniénym vztahom a malému prihraniénému a tranzitnému cestovnému ruchu,

2.8. prepojit ddslednejSie ciele pozndvacieho a rekreaéného turizmu,

2.10. vyuzit v aktivnom turizme bohatu, etnicky ré6znorodd Struktiru kraja (siovenska, madarska,

chorvatska, nemecka).

V oblasti usporiadania izemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany

pbdneho fondu

3.1. reSpektovat pofnohospodarsky a lesny podny fond ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj
kraja definovany v zaviiznej ¢asti Gzemného planu velkého Gzemného celku,

3.2. zabezpedit protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v rAmci riegenia projektov
pozemkovych Uprav,

3.3. podporovat dobudovanie prvkov regionalneho tizemného systému ekologickej stability
vysadbou plosnej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom obnovy a pod. v regionalnych
biocentrach Kamenade, Hruba pie$ a biokoridor maly Dunaj, Vydrica, Miaka, Rostin —
Susiansky haj, Gidra, Malé Karpaty — Ulanska mokrad’, Suchy potok, Dihy kanal
a v biokoridoroch vedenymi nivami tokov Zahoria a pod.,

3.4. sprasnit a novo vybudovat prognézované biokoridory prepéjajice jednotlivé prvky Gzemného
systému ekologickej stability, najma biokoridor Maly Dunaj — Dunaj, biokoridor v areéli
tazobno-rekreaénej zny — Podunajské Biskupice, biocentra Zahoria a Malych Karpét a pod.,
na tento Ocel treba vynat €ast pozemkov z pofnohospodérskeho pédneho fondu,

3.5. v nadvéznosti na systém nahrad hospodérskej ujmy pri vynitenom obmedzeni hospodérenia
reSpektovat pri hospodarskom vyuZiti prvky regionélneho dzemného systému ekologickej
stability a poZiadavky na ich ochranu a funkénost, z prvkov izemného systému ekologickej
stability vylucit hospodarske vyuzitie tychto izemi, pripadne povolit len extenzivne vyuZivanie
zohladfiujice existenciu cennych ekosystémov, a to takto:

3.5.1. pri lesnych ekosystémoch zabezpeéit preradenie z lesov hospodarskych do lesov
ochrannych, pripadne lesov osobitného uréenia s osobitym spbsobom hospodarenia,

3.5.2. pri prvkoch regionaneho tizemného systému ekologickej stability charakteru lGénych
porastov prejst na extenzivne vyuZivanie (pravideiné kosenie, nepouzivanie
agrochemikalii, &i uz umelych hnojiv alebo ochrannych prostriedkov),

3.5.3. pri prvkoch tizemného systému ekologickej stability charakteru mokradnych
spolo&enstiev, stanovist mitvych ramien, vodnych tokov a ich niv, ale aj umelo
zaloZenych stanovist (zaplavené taZobné jamy, rybniky a pod.) ponechat vyvoj bez
zasahu,
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3.6. zabranit daldej monokulturizacii prvkov Gzemného systému ekologickej stability — pri
jednotlivych prvkoch izemného systému ekologickej stability podfa potreby zabezpedit
obnovu p6vodného druhového zloZenia - lik, lesnych ekosystémov a pod.,

3.7. prispdsobovat vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej infradtruktiry mimo komplexov
lesov, aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,

3.8. zamedzit holorubny spfsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na vyznadenych
genofondovych plochach,

3.11.vytvorit pufrovacie zény v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo zatravnenych zé6n

ponechanych sukcesii,

3.13.eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory posobiace na prvky Gzemného systému

ekologickej stability (p6sobenie priemyselnych a dopravnych exhalacii, pofnohospodarskej
chemizécie, znedistenia vodnych tokov a pod.),

3.15.odstranit skladky odpadu lokalizované v Gzemiach prvkov izemného systému ekologickej
stability,

3.16.regulovat intenzitu pofnohospodarskej vyroby v ochrannych zénach prvkov Gzemného
systému ekologickej stability,

3.17.regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky lzemného systému ekologickej
stability a na uzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18.zlepsit Struktaru vyuzitia zeme vysadbou pléch krajinnej a verejnej zelene, na vysadbu
verejnej zelene v pinej miere vyuZit nepouzivané plochy pozdiZ antropogénnych liniovych

prvkov — cesty, hranice honov, kanaly a pod.,

3.19.vytvorit sabor remizok sluziacich ako refagia Zivoichov v otvorenej pofnohospodarskej

krajine, pri vysadbe podporovat vyber prirodzenych spoloéenstiev,

3.20.zabezpedit revitalizaciu tokov a sprietoénenie mftvych ramien a oZivit monoténnu

pofnohospodarsku krajinu,

3.21.budovat siet sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych stanic (stanovist) v blizkosti,
pripadne v areéloch nadregionalnych biocentier a biokoridorov,

3.22.zabezpeéit izemnu ochranu v8etkym sledovanym tzemiam,

4. V oblasti usporiadania izemia z hfadiska kultirnohistorického dediéstva

4.1. zohfadiiovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoji izemia pamiatkovych rezervacii (Bratislava,
Verlké Levare), pamoatkovych zén (Bratislava — CMO, Devinska Nova Ves, Dibravka, Lamag,

Raca, Rusovce, Vajnory, Zahorska Bystrica, Marianka, Modra), uzemia historickych jadier
miest a obci, zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, narodné
kultirne pamatky (Bratislava — po&et 8, hrad Cerveny Kameii, Modra — stbor so vztahom k L.
Starovi), kultirne pamiatky, ich siibory a arealy a ich ochranné pasma, (izemia miest a obci,
kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj Sasti rozptyleného osidlenia, novodobé
architektonické a urbanistické diela, aredly architektonickych diel s dotvarajicim prirodnym
prostredim, historické technické diela,

4.2. reSpektovat objekty, sibory alebo areély objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za
pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

4 3. reSpektovat kultGrnahistorické dedidstvo, predovietkym vyhldsené kultlime pamiatky,
vyhlésené urbanistické siibory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich
ochranné pasma) a subory navrhované na vyhlasenie,

4 4. reSpektovat vplyv najbliZzSieho okolia na kraj (stvisiace uzemia myjavského, tmavského
a komariianského regiénu v Tmavskom kraji, Tren€ianskom kraji a Nitrianskom kraji),

4.5. reSpektovat dominantné znaky typu pdvodnej a kultimej krajiny, morfologie a klimy v oblasti
Zahoroa, Malych Karpét a ich predhoria a Zitného ostrova,

4.6. reSpektovat typickd formu a Struktdru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokulturne
a hospodarsko-sociélne celky a prirodno-klimatické oblasti

4.7. uplatnit a reSpektovat typovi a funk&nu profilaciu sidiel mestského a malomestského
charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia vratane rurdinej 3truktary v rozptyle,

4.8. reSpektovat potencidl takych kultirnohistorickych a spolotenskych hodnét a javov, ktoré
kontinuaine pésobia v danom prostredi a predstavuji rozvojové impulzy kraja (vinohradnicke
tradicie v Malokarpatske) oblasti, etnokultarne a spolotenské tradicie, historické udalosti,
osobnosti a artefakty na celom vymedzenom tzemi).

5. V oblasti rozvoja dopravnej infrastrukttiry
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5.4. podporovat zamer vytvorit integrovany dopravny systém — Bratislavska integrovana dopravu
(BID), spolu s Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava vo vézbe na Gzemie
Trnavského samospravneho kraja a pre tento udel:

5.4.1. chranit existujace koridory Zeleznitnych trati na izemi mesta Bratislavy
a primestskych okresov pre nosny dopravny systém bratislavského regiénu pre
maximainu kompatibilitu mestského a regionaineho systému na baze kofajového
rozchodu 1435 mm, ktory umozni v pravidelnych taktoch napojit parcidlne centra
regiénu na jadrové centrum Bratislavu s moznostou zahustenia zastavok na
prisludnych zelezniénych tratiach,

5.13. rezervovat koridor pre napojenie diafnice D1 na cestu /61 s mimotroviiovou krizovatkou na

D1 (krizovatka Blatné)

5.15. rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,
5.15.3. Pezinok (obchvat 11/502 kat. C11,5/70) — Vinosady — Modra,
5.15.4. Modra — obchvat 11/502 C 22,5/80, vychodny odklon, % profil,

5.16. rezervovat vyhfadovy koridor pre diafnicu D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4

v Bratislave — mestska ¢ast' Jarovce a d'alej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri

Bratislave, lvanka pri Dunaji, vychodne od Bratislava — mestskej Casti Vajnory pozdiz
Surskeho kanala, Tunel pod Karpatmi, Marianka, napojenie na cestu 1/2, od cesty 1/2
pokratovat s navrhom vystavby v smere k diafnici D2 juzne od Stupavy a k ceste 11/505

a dalej pokradovat vo vyhlade do Bratislavy — mestskej Sasti Devinska Nova Ves siibeZne
so Zeleznitnou tratou na $tatnu hranicu s Rakiskom s vystavbou nového mosta cez rieku
Moravu a hrani€¢ného priechodu,

V oblasti technickej infrastruktury

6.3. re3pektovat koridory existujicich a navrhovanych vedeni,

6.9. podporovat zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou z vefkozdrojov a chranif koridor pre
privod vody zo Zitného ostrova na Zahorie

6.10. venovat zvySenu pozormost ochrane vodnych zdrojov, najméa vefkokapacitnych,

6.12. na useku verejnych vodovodov
6.12.1. zvySovat spofahlivost zésobovama pitnou vodou rozirovanim diverzifikacie zdrojov

a budovanim vodarenskych dispedingov,
6.12.2. zavadzat opatrenia na znizovanie strat vody, orientovat investicie na rekonstrukciu
diafkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,
6.12.3. zabezpecovat podfa navrhu planu azemného rozvoja a z neho vyplyvajtcich potrieb
pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil silad medzi rozvojom vodného
hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Gzemia,
6.12.4. zniZovat straty vody a tym i prevadzkové néaklady,
6.13. na useku verejnych kanalizacii v sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej
republiky do roku 2015 a Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre
Gzemie Slovenskej republiky zabezpeéit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych véd
budovanim kanalizacii a COV predovsetkym so zretefom na:
6.13.1. odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, €im sa zniZi vefky
podiel obyvatefstva na znedistovani povrchovych a podzemnych véd,
6.16.2. rozvoj odkanalizovania a Gistenia odpadovych v6d v jednotlivych obciach v silade
s novymi majetkopravnymi a hospodarskymi podmienkami a v sulade z toho
vyplyvajlicimi novymi koncepciami budovania verejnych kanalizacii a &istiarni
odpadovych véd s ciefom:
6.13.2.1. znizovat rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatefov a podielom
2asobovanych obyvatetov pitnou vodou

6.13.2.2. zabezpetit zodpovedajicu uroveii odvadzania a &istenia komunainych
odpadovych véd s odstafiovanim nutrientov z aglomeracii s produkciou
organického znedistenia vaésou ako 10 000 EO v ¢asovom horizonte do
31.12.2010 v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

6.13.2.3. zabezpedit zodpovedajiicu droveri odvadzania a sekundarmeho
(biologického) &istenia komunainych odpadovych v6d z aglomeracii
s produkciou organického znedistenia od 2000 EO do 10 000 EO
v ¢asovom harizonte do 31.12.2018 v stlade s planom rozvoja verejnych
kanalizacii,

Uzemny plén obce Vistuk
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6.13.2.4. ak je v aglomeraciach s vefkostou pod 2000 EO vybudovana stokova siet,
zabezpedit primeranu Groveit Sistenia komunalnych alebo splaskovych
odpadovych vdd tak, aby bola zabezpedené pozadovana miera ochrany
recipienta, opatrenia realizovat priebezne v silade s planom rozvoja
verejnych kanalizacii,

6.13.2.5. uprednostfiovat v rozvojovych tzemiach deleny systém odvadzania
odpadovych v6d, s odvedenim nekontaminovanych dazdovych vbd do
prirodzeného ekosystému s ciefom vylepSenia vodohospodarskej bilancie
prirodzenych recipientov a raciondlneho vyuZivania jestvuijlicich kapacit
stokovych sieti a Sistiami cdpadovych vod,

6.13.2.6. vytvorit v izemnych planoch obci pri existujicich COV dostatotné tizemné
rezervy pre ich vyhladové roz8irenie na pokrytie narastu potrieb, aj pre
dobudovanie technolégii, zabezpeéujacich vys$si stupen znedisienia
odpadovych véd,

6.15. presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionainej energetickej politiky a vyuzitim
kompetencie miestnych organov samospravy budovanie kogeneraénych zdrojov na vyrobu
elektriny a tepla tam, kde je to ekonomicky a environmentalne zdévodnitelné, udrzat
a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym zasobovanim obyvatelstva tepiom,

6.16. utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie obnovitefnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej energetike,

6.17. spresnit a chranit’ koridory napojenia priemyselnych parkov na siet technickej infra$truktary,

V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

7.2. zabezpeéit postupnu sanéciu, pripadne rekultivaciu nevyhovuijicich sklddok odpadov
a starych environmentalnych zatazi do roku 2005,

7.3. sanovat prednostne skladky lokalizované v Gizemiach prvkov regionalneho Gzemného
systému ekologickej stability a v izemiach, kde bezprostredne ohrozuju Zivotné prostredie
a podzemné vody,

7.4. riesit vyhfadovo znedkodhovanie odpadov skladkovanim v kraji najm# vystavbou
regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

7.5. doriesit zneskodiovanie odpadov zo zdravotnickych zariadeni na tizemi kraja,

7.6. zabezpedit lokality na vystavbu zariadeni na zne$kodiiovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadov,

7.7. zabezpecit na uzemi kraja plochy pre planovany systém kontajnerizacie na nakladanie
s nebezpednym odpadom a siet recyklaZnych stredisk nebezpe&nych adpadov v etape
rokov 1997 — 2000.

Verejnoprospesné stavby:

Verejnoprospe3né stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov s tieto:

3

5

6

trasa a zariadenia pre

3.1. integrovany dopravny systém — Bratislavska integrovana doprava (BID) na uzemi Hlavného
mésta Slovenskej republiky Bratislava vo vdzbe na tzemie Trnavského samospravneho kraja
s jeho integraciou vo vdzbe na rakusku integrovanu dopravu, dopravné systémy
Juhomoravského kraja a zupu Gyor — Moson — Sopron,

trasy a krizovatky dialnic a rychlostnych ciest:

5.2. napojenie diafnice D1 na cestu /61 s mimouroviiovou krizovatkou na D1 (kruZovatka Blatné),

cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach

6.3. Pezinok (obchvat 11/502 C11,5/70) — Vinosady — Modra

6.4. Modra — obchvat 11/502 C 22,5/80, vychodny odklon, ¥ profil,

6.9. diafnica D4 okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D4 v Bratislave — mestska ¢ast Jarovce
a dalej v smere novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, lvanka pri Dunaji,
vychodne od Bratislavy — mestskej asti Vajnory pozdlz Stirskeho kanala, tunel pod Karpatmi,
Marianka, napojenie na cestu 1/2 a na diafnicu D2 juZzne od Stupavy a d'alej s pokratovanim
sevemne od Bratislava — mestskej &asti Devinska Nova Ves sibezne so Zelezniénou tratou
k 3tatnej hranici s Raklskom s vystavbou nového maosta cez rieku Moravu a hraniéného
priechodu

14. kanalizacie a &istiarne odpadovych vdd a s tym spojené zariadenia,

Uzemny plan obce Vistuk
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15. trasy verejnych vodovodov,
15.1.verejnych vodovodov na zasobovanie pitnou vodou,
15.2. vodovody na z4sobovanie obyvatefstva, priemyseino-technologickych a priemyselnych
parkov a logistickych centier pitnou vodou,
17. izemie a zariadenia regionélnych vefkokapacitnych skliadok odpadov,
18. stavby a zariadenia na zne3kodiovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov,
19. vybavenie priemyselnych parkov:

19.5. pripojit priemyselny park Vistuk — Polanka tpravou miestnej komunikacie na cestu lli. triedy
¢. 5041 v obci,

Rozsah ustanoveni zaviznej Easti UPN VUC vyZadovanych BSK v zadani UPN O Vistuk
presahuje rie3ené katastralne tzemie Vistuk.

Z tohto dovodu pri navrhu UPN O Vigtuk budii uplatnené ustanovenia zavéznej &asti UPN VUC
Bratislavského kraja v zneni neskorSich zmien a doplnkov v rozsahu katastraineho Gzemia Vistuk.

Uzemny plan obce Vistuk
_Zadanie
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05. Zhodnotenie vyznamu obce v Struktare osidlenia

Obec Vistuk mé v Strukture osidlenia postavenie centra osidlenia lokalneho vyznamu v okrese
Pezinok.

Uzemny plén obce VIStuk
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06. Poziadavky na rieSenie zaujmového rieSenia obce

Zaujmovym Gzemim obce Vistuk je katastralne tizemie Vistuk. Takto vymedzené tizemie bude
uzemnym pléanom komplexne rieSené v zmysle platnej legislativy a metodiky, pritom graficka cast
UPN-O bude spracovana v M 1 : 10 000.

Uzemny plén obce Vistuk
Zadanie
CISTOPIS
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07. Zakladné demografické adaje a prognézy

Demograficky vyvoj obce v uplynulom obdobi bol porovnatelny s vyvojom obdobnych malych
rurainych sidiel v bratislavsko-tmavskom regitne az do cca r. 1996. Po&et obyvatefov, ktory do r. 1960
postupne a plynule rastol a2 na cca 1 866 obyvatefov, vplyvom silného urbanizaéného procesu

v sedemdesiatych a osemdesiatych rokoch poklesol cca o 30 %.

V poslednom desatroéi sa stav obyvatefov v obci z hfadiska celkového poétu stabilizoval, velmi
negativny vyvoj z hfadiska demografickej Struktury véak pokratoval nadale;j.

Rok 1960 1970 1980 1991 1996 T 2001 2002 | 2007
Pocet obyvatefov 1866 | 1794 | 1562 | 1366 | 1320 | 1349 | 1357 | 1328

Z hiadiska dalieho rozvoja negativnym faktorom je vyvoj indexu vitality obyvatefov obce. Vefmi dobry
podiel obyvatefov v predproduktiviiom veku sa od r. 1960 rychio do r. 1970 zniZil, a tento proces
plynule pokratuje nad'alej az na alarmujuco nepriaznivé hodnoty v sGéasnosti.

Podiel obyvatefov v predproduktivnom veku je v stiéasnosti niz&i o 38 % ni2$i, ako po&et obyvatefov
v poproduktivnom veku.

Index vitality obyvatefov obce sa znizil z priaznivej hodnoty 107,25 v r. 1970 na mimoriadne
nepriaznivi hodnotu 77,14 v r, 2007,

Podiel obyvatefov Rozdiel r.1970-
vo veku r.1970 | r.1980 | r.1991 | r.1996 | r.2007 2007
(v %): po&et/podiel
, 461 336 307 2682 189 “272
predproduktivnom | y579% | 21.5% | 225% | 2144 | 142% - 10,5 %
: 995 909 752 744 836 - 159
produktivaom 555 | 582% | 550% | 56,36 630% |  +750%
: 338 313 307 294 303 =35
poproduktivnom | 4188 | 203% | 225% | 2220 | 228% +4,00%
Celkove 100,0% | 1000% | 100% | 100% | 100%
Index vitality 136,39 | 107,25 | 100,00 | 95,92 7714 | -50.2%

Rozsah bytového fondu v obci sa v uplynulych tridsiatich rokoch do r. 1896 vzhfadom na malé
prirastky novej vystavby zvy3oval iba postupne, pritom podiel neobyvaného bytového fondu bol
vyrazny — cca 14,3 % (iba zanedbatefna &ast z nich bola vyuZivana na rekreacné Géely — chalupnicku
rekreaciu).

V uplynulom desatro€i nastalo v bytovej vystavbe mieme oZivenie. Evidovany prirastok obyvanych
bytov v rozsahu cca 79 bj. (tj. 0 20,9 % !) bol pravdepodobne spdsobeny postupnou rekonétrukciou a
obnovou nevyuZivaného bytového fondu (poget nevyuzivanych RD pokiesol 0 53, tj. 0 84,1 %).

Napriek vyraznému narastu bytového fondu v8ak pocet obyvatefov v poslednom desatroéi stagnuje.
Tento stav je spésobena jednak skutoénostou, Ze &ast bytového fondu je vyuZivana mestskym
obyvatelstvom ako tzv. druhé byvanie, ale najmé podstatnym znizenim koeficientu obloZnosti bytu,
tim sa stav v obci ViStuk zagina priblizovat koeficientu obloznosti dosahovanému v mengich sidlach
mestského typu (2,91 obyvatefa/byt).

Vyvoj bytového fondu v obci Vistuk:

_Pocet trvalo obyvanych bytov PocCet neabyvanych bytov Koeficient
Rok celkom z toho RD celkom z toho urC. na obloznosti
(I _ o __rekreaciv |
1970 384 394 | 18 | | 455
1980 | = 397 S ¥ A R J. 393
1991 388 362 52 4 352
Uzemny plan obce Vistuk
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1996 | 378 | 345 | e [ 349
200/ | 47 | 429 | 10 | 291
Zavery:

Vzhladom na charakter demografického vyvoja mozno konstatovat, ze obec Vistuk mé charakter
rurdineho osidlenia v podmienkach na rozhrani bratislavského a trnavského regionu, s obvyklymi
demografickymi a ekonomickymi podmienkami (predchadzajuci pokles a sG¢asna stagnacia poétu
obyvatefov, prudko sa zhorsujica vekova Struktira — vysoky podiel obyvatefstva v poproduktivnom
veku, prevySujuci potet obyvatetov v predproduktivnom veku).

V désledku tychto skutoénosti nie je napriek priaznivym ekonomickym podmienkam mozné poditat

s plynulym rozvojom obce z vlastnych demografickych zdrojov a nevyhnutné je vytvorit podmienky na
demograficky rast vyvolany migraciou obyvatefov, ktora vytvori dobré podmienky pre

oCakéavany hospodarsky rast a tzemny rozvoj obce. Z tychto dévodov je potrebné Gzemnym planom
obce vytvorit dostatotné Gzemno-priestorové rezervy a atraktivne izemno-technické podmienky pre
novu investiéna vystavbu.

V navrhovom obdobi bude vytvorit podmienky pre migréaciu novych obyvatefov do obce najmé
v produktivnom veku, nasledkom &oho v priebehu niekolkych rokov je mozné odakavat zvySovanie

pottu obyvatefov obce v predproduktivnom veku a &iastotné ozdravovanie demografického potenciélu
obce.

Vzhladom na to, Ze rozsah nevyuzivaného bytového fondu v obci klesol na minimum, bude potrebné
nové bytové prirastky realizovat najmé na novych zaberovych plochach v zastavanom Gzemi obce i
mimo zastavaného Gzemia.

Ulohy na rie$enie a zésady pre spracovanie UPN obce:

v navrhovom obdobi do r. 2028 je potrebné uvaZovat s celkovym po&tom cca 2 250 obyvatefov
+ etapizacia rozvoja obce bude &lenend na tri etapy:
- 1.etapa-dor. 2018
- 2. etapa—dor. 2028
- 3. etapa (prognézna) — po r. 2028
* v navrhovom obdobi je potrebné vytvorit (izemno- technické a priestorové podmienky na
vybudovanie min. 340 b.j., z toho cca 50 b.j v BD a 290 b.j. v RD
¢ v progn6znom obdobi je potrebné vytvorit Gzemno- technické a priestorové podmienky na
vystavbu min. 200 b j. prevazne v RD
o celkova otakavana bytové vystavba v ndvrhovom a prognéznom obdobi bude predstavovat cca
540 b.j. (pocet obyv. v prognéznom obdobi cca 2 800 obyv.)
¢ v navrhovom obdobi do r. 2028 je potrebné dosiahnut zniZenie obloZnosti bytu priblizenim sa
k optimélnej hodnote na cca 2,8 obyv./b.j.
» predpokiady rozvoja obce bude potrebné v navrhu dolozit scenarom rozvoja obce.

Uzemny plén obce Vistuk
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08. Osobitné poziadavky na urbanisticki kompoziciu obce

Zakladnou poZiadavkou na urbanistick( kompoziciu obce je potreba re$pektovat dihodoby

a prirodzeny rozvoj obce, ktory sformoval jej siiéasny raz a charakter.

V névrhovom obdobi je potrebné zabezpetit rozvoj obytnej funkcie a dobudovanie ob&ianske)

a sociainej vybavenosti v jej centrainych priestoroch a v zéberovych lokalitach za zapadnym a
vychodnym okrajom ZU, a rozvoj podnikatelskych aktivit na zaberovych plochach v lokalitach najma
na vychodnom okraji &iastotne i mimo ZU obce a v lokalitach Fajdal a Silard v k.u. Vistuk.

Osobitné poZiadavky na urbanisticki kompoziciu obce neboli po¢as spracovania prieskumov,
rozborov a navrhu zadania vznesené.

Uzemny pian obce Vigtuk
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09. Osobitné poZziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanéciu obce neboli podas spracovania prieskumov,
rozborov a navrhuy zadania vznesené.

Uzemny ptan obce Vigtuk
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10. Poziadavky na rieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického

vybavenia

PoZiadavky na riesenie rozvoja dopravy:

riesit rozvoj dopravy v silade so zavéznou Gastou UPN VUC Bratislavského kraja v rozsahu k..
Vistuk

riedit Gpravu cesty 111/5041 v zastavanom Gzemi v kategorii MZ 8/50 a vo funkénej triede B2

a mimo ZU v kategérii C 7,5/80

riesit tpravu cesty 11/06110 v zastavanom uzemi v kateg6rii MZ 8/50 a vo funkénej triede B2

a mimo ZU v kategérii C 7,5/80

odstranit, resp. preriesit bodové zavady v zastavanom Gzemi obce

riesit rekonstrukciu a dobudovanie jestvujacich MK obsluZnych a upokojenych v zmysle STN
novonavrhované miestne komunikacie na novych zaberovych rozvojovych plochach realizovat
v kategorii MO 8/40

riesit cestné prepojenie cesty N11/5041 s rozvojovou lokalitou A10 Polanka 1l pozdiz zapadného
okraja hranice ZU vratane rekonstrukcie premostenia vodného toku Vistuk

vytvorit priestorové podmienky na vybudovanie komunikacie od lokality byvalej sklddky odpadov
Polianka do fokality Silard

vytvorit priestorové podmienky na vybudovanie cesty z lokality Grafty na strelnicu

zabezpecit podmienky na vybudovanie cesty spojnice v trase PD — Polianka (pri objekte pov.
COV, vratane mosta cez Vistucky potok

doriesit chodniky pre pesich po oboch stranéch cesty 11175041 a min. jednostranne pozdiz cesty
111/06110 v zastavanom dzemi obce

zabezpedit rekonstrukciu jestvujlcich chodnikov a tras pre peSich v zmysie STN

riesit priestorovu Gpravu jestvujiicich zastdvok SAD a pripadne navrhnut nové na ceste 11/504
v zmysle platnych STN tak, aby sa dosiahla priaznivejSia izochréma na rozvojovych plochach
byvania

riesit chodniky pre pe$ich pozdiz ciest funké&nej triedy C2 a C3

vytvorit priestorové podmienky pre dobudovanie parkovacich miest a odstavnych piéch pred
obéianskou vybavenastou a objektami sluzieb, vratane lokality Pandava.

PoZiadavky na rieSenie koncepcie technického vybavenia;

VVodné hospodarstvo:

Zasobovanie pitnou vodou

- zabezpedit zasobovanie novych zaberovych rozvojovych pléch pitnou vodou zo skupinového
vodovodu

- re$pektovat vybudované vodohospodéarske zariadenia a linie vodovodov

- dodrzat hlavni zdsadu — nové vetvy zokruhovat s jestvujlicimi vodovodnymi vetvami

- zabezpedit dostatok poziamej vody na jestvujicich plochach i na rozvojovom tizemi obce.

Odvadzanie a gistenie odpadovych vid '

- budovat obecnu splaskovd kanalizaciu v zmysie koncepcie spolognej kanalizacie mikroregionu,
neuvazovat s dobudovanim obecnej COV, ale vytvorit podmienky na odvéadzanie splaSkovych
vod do spolognej COV ¢ obcei Bahotl (toto rieSenie premietnut i do rozvoja prifahlého Gzemia
k pévodnému objektu rozostavanej COV v lokalite Polanka I11)

- zabezpedSit odvadzanie splaskovych vdd i z novych zaberovych rozvojovych pléch ich
napojenim na obecnil kanalizaciu

- chranit vybudované zariadenia na odvadzanie dazdovych a privalovych véd a zabezpedit ich
rekon3trukciu a udrzbu

- vybudovat zariadenia a opatrenia na odvadzanie dazdovych a privalovych véd z novych
rozvojovych zaberovych pléch mimo zastavané Uzemie.

Uzemny plén obce Vistuk
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Energetika:
Elektricka energia:

na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce vybilancovat potrebu elektrickej energie
zohfadnit zname zamery rozvoja VN a NN el. siete

v nadvéznosti na uzemnoplo3ny rozvoj sidla, urbanistickii koncepciu rozvoja obytnej, vyrobnej a
rekreacnej funkcie navrhnit podia potreby rekonstrukciu jestvujticich a tiez moralne zastaralych
stoZiarovych trafostanic a uvazovat s rozmiestnenim novych transformaénych stanic 22/0,42 kV
pre zasobovanie sidla elektrickou energiou

napojenie novych transformaénych stanic mimo zastavaného Gzemia riesit prednostne vzduSnymi
22 kV pripojkami, aby sa neznizila prevadzkova spofahlivost zasobovania danej lokality
elektrickou energiou, s kablovou pripojkou v zemi uvazovat iba v zastavanom lzemi

v pripade, Ze jestvujlice 22 kV vzdudné vedenie bude prekazat navrhovanej vystavbe (ochranné
pasmo) uvazovat s jeho preloZzkou

na novych rozvojovych plochach dobudovat cela distribuna siet aj verejné osvetlenie kdblovym
vedenim v zemi

rie$it zaokruhovanie jestvujucich vzdudnych a novych kablovych sekundarnych rozvodov
distribu¢nej siete NN na vylep3enie prenosovych schopnosti a zvysenie prevadzkovej spolahlivosti
a kvality dodavky el. energie

uvaZovat s obnovou a rekonstrukciou jestvujicej vzduSnej distribu¢nej siete NN a VN s
perspektivou uloZenia tychto vedeni v zastavanom (zemi do zeme

uvazovat s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujiiceho verejného osvetienia
za svietidla s dspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vyznaduji vy3&im memym
svetelnym vykonom, nizSou spotrebou a lep§imi svetelno—technickymi parametrami.

Energetika:
Zemny plyn:

zabezpelit uzemnotechnické podmienky na dobudovanie STL (prip. NTL) plynovodnej siete na
zaberovych rozvojovych plochach v zmysle spracovanej koncepcie, vratane jej prepojenia

a zokruhovania s jestvujicou STL (prip. NTL) plynovodnou sietou

v pripade roz$irenia plynovodnej siete v obci previest zakladny prepo&et plynofikéacie obce

a posudenie kapacity RS plynu.

Telekomunikacie:

dalsiu telefonizaciu ucelenych obytnych Struktir na novych rozvojovych plochach riesit
vybudovanim novych privodnych kéblov az z ATU umiestnenej v objekte ZS

pri rozsiahlej$ej investicnej vystavbe v obci pre fiu vybudovat novi siet s kapacitou min. 1 par na
1 byt

v navrhovom obdobi zabezpetit napojenie novych zaberovych rozvojovych pléch na siet kablovej
televizie na Gzemi obce

pre nové stavebné obvody uvaZovat s vybudovanim novej siete obecného rozhlasu predizenim
existujuicich rozvodov.
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411. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, kultGrneho
dediéstva, na ochranu prirodnych zdrojov, lozisk nerastnych
surovin a vietkjych d'alSich chranenych izemi_a ich ochrannych
pasiem, vratane poZiadaviek na zabezpecenie ekologickej

stability Gzemia

Poziadavky na ochranu prirody a krajiny

Z hadiska ochrany prirody a krajiny rieSené k.u. Vistuk sa naché&dza v prvom stupni ochrany podfa §
12 zAkona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Nenachadzaju sa tu maloploSné chranené Gzemia ani lzemia vyznamné z hfadiska eur6pskeho
(azemia eurépskeho vyznamu, chranené vtadtie Gzemia).

RUSES

V rie3enom Gzemi vytvorit podmienky na ochranu a dobudovanie navrhovanych prvkov USES na
regionélnej drovni:

rBC 25 — biocentrum regionélneho vyznamu Vistuk — Silard
Navrh: posilnit pufrovacie zény, vytvorit plochy teavaych porastov.

rBK XVil — biokoridor regiondineho vyznamu Martinsky les — Senkvicky haj — Silard, prepaja rBC26
Martinsky haj s rBC25 Vistuk — Silard a pretina regionalny biokoridor Stoliéného potoka. Iba tast
prechadza rieSenym uzemim.

Navrh: dobudovat koridor vytvorenim pléch nelesnej drevinovej vegetacie a pléch TTP.

Navrh prvkov MUSES

V rie$enom Gzemi vytvorit podmienky na budovanie navrhovanych prvkov USES na miestnej arovni:

mBC vodna n&dr# Vistuk — biocentrum miestneho vyznamu, tvori ho vodna plocha néadrze, plochy
nelesnej drevinovej vegetéacie, brehove porasty a plochy trvalych travnych porastov.

Navch: posilnit plochy NDV a trvalych travaych porastov, vybudovanim kanalizacie sa zlepsi kvalita
vody.

mBK1 — biokoridor miestneho vyznamu tvoreny obtasnym vodnym tokom a plochami NDV. Prepaja
plochu lesnych porastov Hajske a rBC Lindavu s ostatnymi prvkami USES mimo riesené uzemie.

Navrh: posilnit plochy NDV.

mBK2 — biokoridor miesineho vyznamu tvoreny obtasnym vodnym tokom a plochami NDV. Prepéja
rBC Lindavu s miestnymi prvkami.

Navrh: posilnit plochy NDV.

mBK3 Vidtucky potok - biokoridor miestneho vyznamu, prepaja mBC s ostatnymi prvkami USES mimo
riedené azemie. Tvori ho vodny tok s brehovymi porastmi.

Navrh: posilnit brehove porasty.

mBK4 Pofny kanél — biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi.
Prepéja rBC Lindava s mBK3.

NAvrh: posilnit brehové porasty.

mBKS Dubovsky potok — biokoridor miestneho vyznamu tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi.
Prepaja rBC Lindava s mBK3.

Navrh: posilnit brehové porasty.
Uzemny plan oboe Vidtuk
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Interak&né prvky plogné — posiliiujice funkénost biokoridorov tvorit plochami nelesnej drevinovej
vegetacie, vodnymi plochami a plochami verejnej zelene v obci. Interak&né prvky plosné navrhovat na
ploche cintorina, na ploche NDV pri Vistuckom potoku.

Interakéné prvky liniové pliniace funkciu izola&nu i esteticki navrhovat ako aleje pri komunikaciach
a ako pasy izolaénej zelene okolo Sportovych areéalov, priemyselnych arealov a hospodarskych
dvorov.

Liniovu zelen podoochranné — navrhovat hlavne na plochach omej pédy nad 100 ha a na plochach
omnej pody poskodenej veternou erbziou.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - na plochach navrhovanych na biokoridor riesit v
drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného Gzemia.

V navrhovom obdobi je potrebné zabezpedit:

- zvy3enie ekologickej stability Gzemia na plochach hospodarskych, priemyselnych a skladovych
arealov vytvorenim pléch zelene v nich a na ich okraji, prip. okolo aredlov vytvorit pasy izolatne;
zelene

- elimin4ciu stresovych faktorov na ploche areélu Silard so Zivo&iSnou vyrobou, a jeho oddelenie
pasom izolaénej zelene, ktor Siastotne zabrani prenikaniu z&pachu do obce, ale aj do susedneho
katastra

- zmenu kultiry - omej pody na trvalé travne porasty na plochéch, ktoré si si¢astou navrhovanych
biocentier a biokoridorov

- rekultivaciu skladky — juzne od zastavaného Uizemia obce, vratane jej zatravnenia a vysadenia
krovinnej a stromovej vegetécie

- realiz4ciu protier6znych opatreni na plochach omej pédy, ktora je erodovana alebo ohrozena
eréziou, pestovat tu viacro&né kultiry alebo trvalé kultary a vytvorit pasy zelene s protieréznymi
udinkami.

PoZiadavky na ochranu kulttirneho dediéstva:

« chranit a uchovat proporcie jestvujicej urbanistickej Struktiry v centralnej &asti obce po oboch
stranéch cesty 111/5041, ktora doposial nie je vyrazne naru$ena novou vystavbou
« chranit a uchovat proporcie a tvaroslovie zachovanej jestvujicej pévodnej historickej urbanistickej
Struktary vidieckej architektiry na juznej strane cesty 111/06110
e zhodnocovat zachované historické a pamiatkovo hodnotné fondy — jestvujace solitéry
i v navrhovom obdobi so stanovenim podrobnejSich regulativov pre bezprostredné okolie
 pri stanoveni koncepcie dal$ieho rozvoja obce, z kultimeho a historického hfadiska zhodnocovat
urbanisticki stopu jej vyvoja a dalej ju zdéraziiovat v mozZnej miere
« pri novej vystavbe zohfadnit meritko pévodnej Struktiry zastavby
formulovat podmienku — zavézny regulativ v zneni:
- stavebnik (investor) kazdej stavby vyzadujiicej si zemné prace, je povinny v zmysle zakona &.
49/2002 Z.z. v kazdom stupni Gzemného a stavebného konania poziadat pamiatkovy irad
o stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych
nalezisk
- obec méa povinnost chranit a reSpektovat archeologické néleziska na jej uzemi a zabezpedit
ich primerana prezentéciu.

Poziadavky na ochranu lozisk nerastnych surovin:

V k.00. Vistuk sa nenachadzaju loziska nerastnych surovin ani prieskumné uzemie.
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12. Peoziadavky z hi'adiska ochrany tras nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia Gzemia

Pri spracovani UPN-O bude potrebné vytvorit tizemno-priestorové podmienky na budovanie novych
a ochranu jestvujucich tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia uzemia.

Pre priestorovy rozvoj obce budu limitujacim faktorom najmé:
- jestvujuce linie dopravnych koridorov:
- trasa cesty 111/5041 — OP 20 m od osi komunikacie
- trasa cesty 111/06110 — OP 20 m od osi komunikacie
- jestvuijice linie a zariadenia regionalnych a lokalnych sieti technického vybavenia obce:
- VTL plynovod DN 100 — BP 20 m od potrubia
- STL plynovod — BP 2 m od potrubia
- VVN 110 kV vzdu$né el. vedenie — 15 m od krajného vodita
- VN 22 kV vzduiné el. vedenie — 10 m od krajného vodica
- kanalizacia (navrhované) — 1,5 m od potrubia
- wvodovod — 1,5 m od potrubia
- vodné zdroje aredlov poinohosp. vyroby — PHO 1. stupiia (podfa vymedzenia)
- diafkovy opticky telekomunikadny kabel — OP 1 m
< - miestna kabelova telefénna siet a zariadenia— OP 1 m
- jestvujuce lokalne zariadenia a areély:
- aredl potnohospadarskej vyroby v lokalite Silard - PHO je potrebné stanovit v zmysle platnej
legislativy
- aredl uzavretej skiadky odpadu
- areal cintorina— PHO 50 m
- Vistucky potok, ostatné drobné vodné toky a hydromelioraéné kanaly — OP min. 5 m od brehovej
Giary
- vodna nadrz Vistuk — OP 2 m od max. hladiny a v mieste prehradenia dvojnasobok vysky hradze
- poln. Arealy so Zivotisnou vyrobou — PHO podla postupu definovanom RUVZ Bratislava..

Uzemny ptan obce Vistuk
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13. Poiziadavky vyplyvajice zo zdujmov obrany $tatu, poZiarnej
ochrany, ochrany pred povodiiami, civilnej ochrany obyvatel'stva

Obrana $tatu:

V k.4. Vistuk sa nenachadzaju objekty, zariadenia a arealy sliziace pre zabezpelenie zaujmov 08,
potrebné je:

- zabezpetit nepretrZiti prevadzku na ceste 111/5041 a 111/06110.

Poziama ochrana:

- jestvujica poziarnaj zbrojnica vyhovuje potrebam obce i v navrhovom obdobi

- v ramci rozvoja vodovodnej siete zabezpedit aj budovanie poziarnych hydrantov na verejnych
uliénych priestranstvach v potrebnom rozsahu a lokalitach

- usporiadanie zastavby a jej stavebno-technické rieSenie musi splitat poziadavky poZiarnej
ochrany objektov

- pri zmene funkéného vyuZivania Gzemia je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziamej ochrany v silade so zakonom NR SR &. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi
a stvisiacimi predpismi.

Ochrana pred povodiiami:

- chréanit vybudované zariadenia na odvadzanie privalovych vod a zabezpecit ich rekonstrukciu a
udrzbu

- vytlenit vymedzené zaplavové Uzemie v zastavanom Gzemi obce z novych rozvojovych pléch
obce

- vybudovat zariadenia a opatrenia na odvadzanie privalovych véd z novych rozvojovych
zaberovych pl6ch mimo zastavané Gzemie.

Poziadavky vyplyvaijiice zo zaujmov civiinej ochrany obyvatelstva:

- riedenie ochrany obyvatelstva (samostatn4 dolozka COO) nie je v zmysle platnej legislativy
predmetom rieSenia izemného planu obce

- potas spracovania prieskumov a rozborov neboli v k. 0. obce formulované zviasine poziadavky &
potreby COO

- oblast civilnej ochrany je potrebné riesit v zmysle zak. €. 42/1994 Z z. o civilnej ochrane
obyvatefstva v zneni neskor$ich predpisov

- druh a rozsah stavebnotechnickych poziadaviek zariadenf CO rie$i vyhl. MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpe&enie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok
zariadeni CO

- Gzemny obvod Pezinok (v ktorom sa obec Vistuk nachadza) sa nachadza v ill. kategrii.
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14 . Poziadavky na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia Gzemia obce

Obec Vistuk sa podas svojej existencie rozvijala jako ruralne sidlo v pofnohospodarskej krajine.
Zé&kladnou kompozi¢nou osou bola historicka cesta (dnes cesta 111/5041), pozdiZ ktorej vznikala
zéastavba rodinnych domov.

Dominantnou funkciou obce je byvanie (nizkopodlazné vidiecke formy byvania, s postupne sa
meniacim charakterom v novych lokalitach, resp. novych a rekon3truovanych objektoch pbvodne;j
zastavby, na primestské formy byvania).

Prevazna &ast obtianskej vybavenosti je lokalizovana v centrainej tasti obce pozdiz cesty 111/5041.
Sportovorekrea&na vybavenost je lokalizovana na severnom a juznom okraji zastavaného Gzemia.

Primarny sektor (pofnohospodarska vyroba) je zastipeny najmé samostatnym arealom PD na
vychodnom okraji zastavaného Gizemia obce a v dvoch lokalitach mimo zastavaného Gzemia (Fajdal,
Silard).

Mozno vSak predpokladat, ze v navrhovom obdobi v areéli PD postupne ddjde k zmene pbvodného
funkéného vyuzitia rozvojom podnikatelskych vyrobnych a komerénych aktivit.

Obec Vistuk bude v navrhovom obdobi atraktivnym rozvojovym tizemim vzhladom na:

- vyhowvujicu dopravnG dostupnost centier bipolameho stredoeurépskeho regiénu Bratislava
(Viederi) poskytujucich komplexné spektrum sluZieb i pracovné prileZitosti

- dobri dostupnost subcentra stredoeuropskeho regionu Trnava

- bezprostrednu vézbu na historické vinohradnicke mesto Modra (...) a svahy Malych Karpat

- vefmi dobré krajinnoekologické podmienky

- vyhovujici rozsah vybavenia sietami technickej infrastruktury, ktoré budi v navrhovom obdobi
dobudované v komplexnom rozsahu.

Z tychto dévodov je potrebné vytvorit uzemnopriestorové podmienky pre o€akavany vyrazny rozvoj
funkcie byvania s potrebnou obgianskou vybavenostou, ako aj rozvoj podnikatelskych aktivit

v primamom a sekundarnom sektore, ako i rozvoj cestovného ruchu orientovanom nielen na tradi¢né
vinohradnictvo ale i dalie oblasti.

Riesenie navrhu UPN O bude zamerané na zhodnotenie priestoru obce v kontexte s rozvojovymi

zamermi a ciefmi v Bratislavskom kraji a premietnutia narckov obce, s orientaciou na:

- koordinovanu realizaciu optimainej rozvojovej urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného
usporiadania obce a jej katastralneho Uzemia

- vecnu a éasovi koordinaciu urbanisticko-architektonickych, krajinnych a izemno-technickych
rozvojovych Ginnosti, opatreni a vztahov ovplyviiujucich Zivotné prostredie, prirodné, kultirno-
historické a krajiné hodnoty tizemia, v stlade s celospolo¢enskymi principmi trvalo udrzatefného
rozvoja.

Obec Vistuk bude v navrhovom vzhfadom na svoju polohu v Stredoeurépskom regiéne, na rozhrani
Bratislavského a Trnavského kraja, bezprostredne v susedstve s lokdinym administrativnym,
kultirnym a hospodarskym centrom Modra, atraktivnym rozvojovym tizemim pre obyvatefov
bratislavsko-tmavského regionu.

Z tychto dévodov je potrebné vytvorit Gzemnopriestorové podmienky pre o€akavany vyrazny rozvoj
funkcie byvania s potrebnou obgianskou vybavenostou ako aj primerany rozvoj podnikatefskych aktivit
nielen v zastavanom (izemi, ale aj na novych zaberovych lokalitach mimo zastavaného tizemia obce,
vratane dobudovania Gizemia technickou infrastruktirou v komplexnom rozsahu.

Dominantnou funkciou bude i v navrhovom obdobi funkcia obytna, zachovavajica si v budicnosti svoj
ruralny charakter iba &iastoéne, pretoZze nové obytné plochy sa budd formovat ako izemie
s nizkopodlaznymi formami RD , pripadne vo vymedzenych lokalitach s nizkopodlaznymi BD,
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prevazne mestského a primestského typu pri zachovani typovej a funkénej profilacie vidieckeho
osidlenia.

Jestvujice zastavané izemie bude postupne intenzifikované(najma na disponibilnych plochach
Jjestvujucich zahrad RD) novou rozsiahlou bytovou vystavbou.

Zéakladné obcianske vybavenie bude potrebné orientovat najmé do centraineho priestoru obce a na
prilahlé zaberové rozvojové plochy.

Vyrobno-podnikatefské aktivity budf ststredované najmé do jestvujiiceho arealu PD a na prifahlych
zaberovych plochach na vychodnom okraji (v prognéznom obdobi), pripadne i do zaberovych lokalit
na zapadnom okraji a v lokalitach Silard a Fajdal.

Pri koncipovani navrhu rozvoja bude potrebné re$pektovat jestvujiice urbanistické $truktiry

a stavebné fondy. Vyvolané asanacie mézu vznikndt iba v minimalnom rozsahu v désledku budovania
dopravného a technického vybavenia zemia, prip. vymedzenych verejnoprospenych stavieb
(rozSirenie cintorina a pod.).

Zakladnou urbanistickou priestorovou a kompoziénou kostrou obce bude i v navrhovom obdobi
historickd trasa cesty 111/5041, pozdiZ ktorej sa postupne rozvijala si€asna stavebna $truktira.

V navrhovom obdobi bude potrebné vyrie3it dotvorenie kvalitnych verejnych priestranstiev (najma
v centralnej polohe), s primeranou funk&nou néplfiou, vratane formulovania podrobnych
funk&nopriestorovych regulativov a limitov tohoto uzemia v naslednych podrobnejSich stupfioch
uzemnoplanovacej dokumentacie na zonalnej tirovni.

Zvysenu pozornast bude potrebné venovat nielen priestoru prifahlému k DK, obecnému uradu, z28,
kostolu, kapinke, ndmestiu, ale i priestoru za nimi a celému tseku cesty 111/5041 v ZU.

Ulohy na rie3enie a zasady pre spracovanie UPN obce:

Pre dal$i rozvoj obce bude potrebné zabezpedit priestorové podmienky pre novi bytovi vystavbu
najma::
s v zastavanom Gzemi obce v prelukach a intenzifikaciou jestvujicich stavebnych fondov
» formou nizkopodiazného byvania formou BD, resp v nadstavbach objektov OV v zastavanom
uzemi, prip. i na novych zaberovych plochach intravilanu i mimo zastavaného Gzemia, najmé v
lokalite:
- B.01-ZSvZU obce
- B.02-0bU v ZU obce
- A.10 - Polanka lIl — Juh, na juznom okraji mimo ZU obce (spolu s nizkopodlaznym byvanim
formou RD)
o formou nizkopodiazného byvania formou RD na novych zaberovych plochach intravilanu i mimo
zastavaného Gzemia, najma v lokalitach:
- A.01-Hrubé pole I., na SZ okraji mimo ZU obce
- A.02 —Hrubé pole Il., na SZ okraji mimo ZU obce
- A.03 — Hlavna — Za potok, na SZ okraji mimo ZU obce
- A.04 - Zapad 1., na SZ okraji mimo ZU obce
- A.05 - Malé pole — Za potok |, na severnom okraji v ZU obce
- A.06 - Malé pole — Kostoina 1, na severnom okraji mimo ZU obce
- A.07 - Zahumnie, na SV okraji v ZU obce
- A.08 — Patzitie I, na juznom okraji v ZU obce
- A.09 — Polanka Il, na juznom okraji v ZU obce
- A.10 — Polanka lll — Juh, na juZnom okraji mimo ZU obce (spolu s nizkopodlaznym byvanim
formou BD a primeranej O.V.)
- A.11 —Malé pole — Za potok Il, na severnom okraji mimo ZU obce
- A.12 - Malé pole — Kostolna Il, na severnom okraji mimo ZU obce
- A.13 - Diely, na severnom okraji mimo ZU obce (v prognéznom obdobf)
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- A.14 — Budmericka cesta (po oboch stranach) na severnom okraji mimo ZU obce (v
prognoznom obdobi)
« vratane budovania najomnych a socialnych bytov v rozsahu a lokalitdch podfa potreby obce
s moznym &lenenim realizacie v navrhovom obdobi i prognéznom (vyhfadovom) obdobi.

Pre dalsi rozvoj obce bude potrebné vytvorit priestorové podmienky pre rozvoj obianskej vybavenosti
najma:
« v zastavanom Gzemi obce v lokalitach:
- B.01 - v centralnej Casti obce — dobudovanie zékladného a socialneho vybavenia v priestore
ZS
- B.02 - v centréainej Casti obce — dobudovanie zéakladného a socialneho vybavenia v priestore
ObU
- B.03 - rekonstrukcia futbalového ihriska
- B.05 - rozsirenie cintorina
e na zaberovych rozvojovych plochdch mimo zastavaného tizemia v lokalitach:
- B.03 - rozsirenie a dobudovanie $portovorekreatného areélu na severnom okraji (pri
futbalovom ihrisku)
- B.04 —rekonstrukcia a dobudovanie, prip. roz3irenie strelnice
- B.06 — vybudovanie areélu a zariadeni CR v priestore severného brehu VN Vistuk
- B.07 — vybudovanie arealu a zariadenia CR v priestore SZ od ZU obce na severnej strane
cesty 111/5041
- B.08 - vytvorenie Gzemnopriestorovych podmienok na vytvorenie chatovej oddychovo-
rekrea&nej zony v priestore JZ brehu Vistuckého potoka pod lokalitou RD A.10 (mimo
OP RBc Vistucky potok)
- B.09 - vytvorenie izemnopriestorovych podmienok pre vytvorenie oddychovorelaxacnej zony
(priestoru) na JZ okraji VN ViStuk — od cesty H1/06110
- B.10 - vytvorenie Gizemnopriestorovych podmienok na vybudovanie $portovorelaxa¢ného
areélu pri rekultivovanej skladke odpadu za nasledovnych podmienok:
- z rozvojového Gzemia budil vyli&ené plochy rekultivovanej skladky, kde nebudi
umiestiované ziadne funkcie spojené s pobytom 0s6b
- umiestnenie arealu motokrosu v tejto lokalite uvazované obcou, realizovat iba za
predpokladu preukdzania moznosti realizacie ucinnych protihlukovych opatreni tak,
aby sa dosiahla potrebna akusticka ochrana obytnych azemi
- vrozptyle a v prifahlom priestore cesty l11/5041 v ZU obce - obchodna vybavenost, nevyrobné
sluzby
- vrozptyle v novych velkych rozvojovych lokalitdch bytovej vystavby.

Pre dalsi rozvoj obce bude potrebné zabezpetit priestorové podmienky pre rozvoj primarneho a
sekundarneho sektora a podnikatefskych zon najma v rozsahu:
« rekonstrukciou jestvujicich arealov, najma v lokalite:

- C.01 - arealu PD — vytvorit podmienky na postupny rozvoj podnikatelskych aktivit v pdvodnom

areéli PD (podnikatelska zona)

- C.02 - rekonétrukcia areélu v lokalite Fajdal pre ti¢ely pofnohospodarskej vefkovyroby, najma

vinohradnictva, chov lovnej zvere, 3pecificky CR

- C.03 - rekonstrukcia areélu Silard (najma velkochov oipanych)

- vrozptyle v ZU obce v priestore jestvujicich zariadeni pri zabezpe&eni podmienok ochrany

Zivotného prostredia prifahlého obytného zemia
« budovanim novych aredlov a zén na zaberovych rozvojovych ploch4ch mimo zastavaného tizemia
obce, najmé v lokalitach:

- C.04 — priemyselny park pri PD (v prognéznom obdobi)

- C.05 - podnikatefska zona v lokalite Zapad (SZ od obce)na SZ okraji obce, pri ceste 111/5402)
Pévodne uvazovana lokalita Polanka v priestore byvalej skladky odpadu uvaZovana UPN VUC
Bratislavsky kraj na budovanie priemyselného parku miestneho vyznamu, vzhfadom na stanovisko
RUVZ Bratisiava, ako aj nevyhovujiucu dopravni obstuhu v kolizii s jestvujicim obytnym dzemim,
zosuvné a svahovité tzemie nerealna.
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15. PozZziadavky na rieSenie byvania, obéianskeho vybavenia,
socialnej infrastruktiary a vyroby

Buduci rozvoj obce je potrebné usmernit stanovenim poziadaviek pre réznorodé formy byvania, pre
dobudovanie, modernizovanie a obnovu zariadeni zakladnej OV, podnikatefské aktivity (s dérazom na
zhodnotenie jestvujacich zariadeni vyroby, skladov a technickej vybavenosti, resp. vyrobnych
areélov), cestovny ruch (s moznostou prestavby starsich a neobyvanych domov na rekreaéné,
penzionové ubytovanie), rozvoj technickej infrastruktiary, sluzieb, Sportu (s moznostou vytvorenia
integrovaného $portového areélu), rekreacie v prirodnom prostredi a pod.

Ulohy na riedenie a zasady pre spracovanie UPN obce:

Obéianske vybavenie a socialna infradtruktara:

« v navrhovom obdobi zachovat moznost fungovania predskolského zariadenia v obci a rozirenie
ieho kapacity v stlade s uvazovanym narastom poé¢tu obyvatefov v preddkolskom veku

¢ v navrhovom obdobi riesit rekonstrukciu jestvujiceho objektu a are4lu Z8 vratane dobudovania
8portovisk stravovacich a technickych priestorov:

e pre zabezpecenie narokov na stredné a odborné kolstvo riesit autobusovi dopravu v potrebnom
rozsahu

« vytvorit podmienky pre vybudovanie priestorov pre ginnost ObU:
- v suasnej lokalite v novom polyfunk&nom objekte (s moznostou zdruzenia s novym

zdravotnym strediskom)

alt.
- v priestoroch, ktoré vzniknt v nadstavbe KD

« vytvorit uzemnopriestorové podmienky na vybudovanie zdravotného strediska v potrebnom
rozsahu v centralnej €asti obce

« preverit moznosti dal$ej nadstavby zariadenia KD pre potreby ObU a jeho dobudovanie o dal$ie
kultarne potreby (klubova ¢&innost), prip. socidlne sluzby (sluzby pre ob&anov v poproduktivnom
veku)

« zabezpetit Gzemnopriestorové podmienky pre vytvorenie zariadenia poskytujiice sluzby pre
ob&anov v poproduktivnom veku (opatrovatefské sluzby)

* nové zariadenia obéianskej vybavenosti lokalizovat i do novych velkych rozvojovych lokalit bytovej
vystavby

s v navrhovom obdobi vytvorit tzemnopriestorové podmienky na rozSirenie cintorina na
vymedzenom Gzemi

e vytvorit uzemnopriestorové podmienky na dobudovanie, prip. i roz3irenie jestvujicich
Sportovorekreacnych aredlov a zariadeni
- aredl futbalového ihriska
- areal strelnice

+ vytvorit Gzemnopriestorové podmienky na vybudovanie $portovorekreaéného zariadenia, resp.
aredalu na severnom brehu VN Vistuk

+ vytvorit Gzemnopriestorové podmienky na vyuZitie ploch na juznom brehu VN Vistuk na
oddychovorelaxaéné uéely

s vytvorit Gzemno-technické podmienky na vybudovanie zariadenia CR v lokalite Zapad pri ceste
111/5041 na SZ okraji obce

e budovat malé relaxaéno$portové plochy na novych velkych zaberovych rozvojovych plochach
byvania

= vytvorit mozZnosti vyuZitia pléch pri rekultivovanej skladke na zapadnom okraji ohce na
oddychovorekrea&né prip. 3portové ucely.

Vyroba:
o vytvorit podmienky na postupni premenu pdvodného arealu PD Vistuk na zmieSanu
podnikatelska z6nu, zabezpecit prevadzku arealu PD na jestvujicich plochach a jeho dalsiu

prevadzku podmienit zamedzenim negativheho vplyvu na Zivotné tizemie obce a prifahlého
obytného Gzemia
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vytvorit podmienky na vznik PP na vychodnej strane PD v prognéznom obdobi

vytvorit podmienky na rozvoj podnikatefskych aktivit v lokalite Fajdal v oblasti vinohradnictva a
chovu trofejnej zveri, vratane aktivit cestovného ruchu v tejto oblasti

riedit koexistenciu podnikatefskych aktivit v lokalite Fajdal s jestvujicimi rodinnymi domami
(zachovanie obytnej funkcie v limitovanom rozsahu, resp. jej transforméacia premena na aktivity

v polnohospodarstve a CR

zabezpecit podmienky na prevadzku chovu o$ipanych vo vymedzenom aredli Silard, vratane jeho
rozSirenia o plochy potrebné na vybudovanie novych kapacit hnojovych nadrzi

definovat OP, resp. PHO arealu velkochovu o$ipanych v lokalite Silard v stlade s platnou
legislativou, max. kapacitu prevadzky arealu riesit iba v rozsahu, ktory nebude kolidovat

s jestvujticim a rozvojovym obytnym dzemim obce

riesit koliziu vefkokapacitnej prevadzka chovu osipanych s vyuZivanim RBc Silard a jestvujicich
objektov (pofovnicka chata a prifahlé objekty)

prevadzku pofnchospodéarskej vyroby v dotyku s obytnym Gzemim, alebo priamo v obytnom Gzemi
(SHR) riesit za podmienky nevytvarania negativnych vplyvov na obytn( funkciu

zabezpetit odstranenie negativnych vplyvov vyroby a podnikatefskych aktivit v primarmom sektore
na prilahié obytné tizemie v obci (hluk, exhaléty, pradnost, vibracie, organoleptické zapachy,
znedistovanie povrchovych a podzemnych véd).

Rekreacia a CR:

| 2

podporit rozvoj nevyuzivanych objektov pre chalupnictvo a CR

vytvorit moZnosti pre rozvoj agroturistiky a dopinkovych $portovo-rekreaénych aktivit
(cykioturistika, jazdectvo, pofovnictvo, turistika) v k.11. obce

preverit moZnosti vyuzitia VN Vistuk a zapojit ju do aktivit cestovného ruchu a turistiky pre uéely:
- rybérstvo

- pobyt pri vode, vodné 3porty, vodna turistika

vytvorit podmienky pre budovanie zariadeni a arealov sluZieb CR ~ penziény, stravovacie
zariadenia), orientované najma na regionalne tradicie (vinohradnictvo a pod.)

zariadenia a arealy rekreaénych sluzieb a $portu orientovat najma do priestoru:

- severne od obce, na severnej strane cesty 111/5041 (v ramci podnikatefskej zony)

- severného brehu VN Vistuk

- JZ brehu VN Vistuk

vytvorit podmienky na rozvoj podnikatefskych aktivit v CR v lokalite Fajdal v oblasti
vinohradnictva a chovu trofejnej zveri

vytvorit podmienky na dobudovanie, prip. i roz8irenie areélu sirelnice

vytvorit podmienky na rekonstrukciu, rozSirenie a dobudovanie futbalového arealu na komplexné
Sportové centrum

rieSit koliziu rekrea€nej funkcie v lokalite RBc Silard (pofovnicke zariadenie) s funkciou
vefkochovu oSipanych na prifahlom Gzemi

vytvorit Gzemnopriestorové podmienky na vytvorenie chatovej oddychovorekreaénej zény na JZ
strane Vi§tuckého potoka v lokalite pod COV.
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16. Poziadavky z hi'adiska Zivotného prostredia

V oblasti odpadového hospodarstva je potrebné v navrhovom obdobi:

e o & @

predpokladat d'aldie zvySovanie mnozstva separovanych odpadov v obci a ich odvoz a
zne3kodiiovanie na skladke odpadu mimo k.Q. Vistuk

vytvorit v navrhovom obdobi podmienky na rekultivaciu uzavretej skiadky odpadu na juZnom okraji
za ZU obce a jej dihodobé monitorovanie, v lokalite skladky nenavrhovat Ziadnu &innost, ktora by
mohla narusit rekultivovany povrch telesa skladky

zabezpetit likvidaciu malych divokych skladok v k.u. Vistuk

zabezpedit vytvorenie priestorovych podmienok na vybudovanie zbemého dvora

zabezpedit uzemnotechnické podmienky na separovany zber odpadu

vytvorit podmienky na spracovanie organického odpadu v obci min. mobilnou technikou,
s vymedzenim potrebnych pléch.

V oblasti ochrany pred hlukom je potrebné v navrhovom obdobi:

riedit negativny vplyv dopravy na ceste 111/5041 a 111/06110 v obytnom lizemi obce odstranenim
bodovych a liniovych zévad

zabezpetit, aby podnikatefské prevadzky v obytnom Gzemi obce a na prifahlom Gizemi (area) PD,
buddci PP na prifahlych plochach) neboli zdrojom hluku pre jestvujlice a novonavrhované obytné i
rekreaéné uzemie.

V oblasti zniZovania pradnosti v zastavanom lzemi obce je potrebné v navrhovom obdobi:

eliminovat negativny vplyv intenzivnej poinohospodarskej vefkovyroby na obytné uzemie v dotyku
obytného uzemia s pofnohospodarskou krajinou

eliminovat dopady automobilovej dopravy na ceste 111/5041 a 111/06110 — pozdiz celého Useku

v zastavanom Uzemi obce odstranenim bodovych a liniovych dopravnych zavad

zabezpedit, aby podnikatefské prevadzky v obci a na prifahlom Gzemi neboli zdrojom pragnosti
pre prilahlé rozvojové obytné uzemie.

V ohlasti znizovania vibréacii v zastavanom dzemi obce je v navrhovom obdobi potrebné:

L

eliminovat negativny vplyv automobilovej dopravy na ceste 111/5041 a 11//06110 — pozdiZ celého
useku v zastavanom Gzemi obce odstranenim bodovych a liniovych dopravnych zavad
zabezpedit, aby budice podnikatefské prevadzky v obci a na prifahlom GUzemi neboli zdrojom
vibracii pre prilahlé rozvojové obytné Gzemie.

V oblasti odstrafiovania organoleptického zapachu v obytnom lzemi obce je v navrhovom obdobi
potrebné:

zivoc¢idnu vyrobu v jestvujicom pofnohospodarskom areale Silard zabezpecdovat iba

v mnozstvach so stanovenym ochrannym pasmom nezasahujicim urbanizované Gzemia obce
pripadnu zivog&iSnu vyrobu v jestvujicom pofnohospodarskom areale Fajdal zabezpetovat iba
v mnozstvach so stanovenym ochrannym pasmom nezasahujucim urbanizované tizemia obce
neumiestitovat Zivoci$nu vyrobu malych a strednych SHR do obytného uzemia.

V oblasti ochrany podpovrchovych vod na izemi obce v navrhovom obdobi je potrebné:

zabezpecit na jestvujicich i novych zaberovych rozvojovych plochach komplexné vybudovanie
celoobecnej splaskovej kanalizacie napojenej na obecnii COV alebo na spoloéni COV
mikroregionu v obci Bahoi

dosiahnut, aby Zivo¢i3na vyroba v areali Zivodi3nej vyroby Silard bola vybavena Gdinnou funkénou
a udrziavanou koncovkou na zachytavanie a likvidaciu Zivogidneho odpadu

y sy vy

dosiahnut, aby pripadné ZivocisSna vyroba v areali ZivogiSnej vyroby Fajdal (chov lovnej zveri) bola
vybavena uéinnou funk&nou a udrziavanou koncovkou na zachytavanie a likvidaciu zivogi$neho
odpadu.
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17. Osobitné poZiadavky z hi'adiska ochrany PPF a LPF

Polnohospodéarsku podu mozno pouzit na stavebné uéely a iné nepofnohospodarske uéely len

v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu.

Pri navrhu nepofnohospodérskeho pouZitia pofnohospodarskej pbdy je potrebné:

- chranit pddu zaradeni podfa kédu BPEJ do 1. — 4. kvalitativnej skupiny

- rniedit v pripade moznosti alternativne umiestnenie stavby na pofnohospodérskej pdde za hranicou
zastavaného Gzemia obce so zretefom na ochranu najkvalitnejSich pofnohospodarskych p6d
a vyhodnotit dosledky pre pofnohospodarsku podu pre kazdn attermnativu

- nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie pofnohospodarskej pbdy jej
delenim

- zabezpetit pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim ucéelovych
pofnych ciest.

\ riedenom Uzemi sa nachadza LPF vo velmi malom rozsahu.
Tieto plochy PPF je potrebné zachovat i v nAdvrhovom obdobi.

Pri Gprave pozemkov bude potrebné riedit ochranu pofnohospodérskej p6dy pred veternou eroziou
sustavou vetrolamov v nadvéznosti na prvky USES.
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18. Poziadavky na rieSenie vymedzenych ¢asti Gzemia obce, ktoré
jie potrebné riesit' v podrobnosti izemného planu zény

Potas spracovania UPN-O budi vymedzené &asti Gzemia obce, ktoré bude potrebné riesit tzemnym

planom zény. Takymito lokalitami budd najmé lokality:

- rozsiahlejSej obytnej vystavby na disponibilnych plochach v zastavanom lizemi a na zaberovych
plochach prifahlych k jestvujicemu zastavanému tizemiu

- rozvoja aktivit rekreacie a cestovného ruchu na zaberovych plochach mimo ZU

Rozvojové zamery v ostatnom Gzemi obce, kde nebude potrebné spracovat UPN-Z, bude mozné

zabezpectovat formou spracovania urbanistickych 8tadii usporiadania konkrétnych priestorov (vratane

upravy hlavnych verejnych priestorov obce).
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19. Poziadavky na uréenie regulativov priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia

Navrh UPN O bude diferencovane uréovat konkrétne regulativy funkénopriestorového riesenia.

UPN-O bude formulovat prehfadné zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia formou typoldgie vyuzitia Gzemia, ktorého zakladnym priestorovym prvkom budii jasne
vymedzené urbanistické bloky, so stanovenymi typmi zékiadného a podrobného funkéného vyuzitia
(pripustné vyuZzitie, podmieneéne pripustné a nepripustné vyuZitie), pripadne v zloZitom a naroénom
priestore i stanovené zakladné odborné hmotovo-priestorové a kompozitné zasady v konkrétnom
presne vymedzenom (zemi.
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20. Poziadavky na vymedzenie pléch pre verejnoprospesné stavby

UPN VUC vymedzuje nasledovné verejnoprospesné stavby pre obec Vistuk (v k.a. Vistuk):

- vybudovanie kanalizacie v obci Vistuk

- ftrasy verejnych vodovodov

- stavby a zariadenia na zne3kodiiovanie, recyklaciu, dotriedovanie a kompostovanie odpadov.

Okrem toho budi v UPN-O vymedzené i dalie verejnoprospesné stavby v zmysle platnej legislativy
na plochach, kde sa bude realizovat vystavba sieti a rozvodov verejného technického vybavenia,
cestnych komunikacii, Gprava jestvujlcich a novovymedzenych verejnych priestorov, socialna
vybavenost obce ako aj realizacia protipovodiiovych uprav a opatreni, ekostabilizacnych opatreni

v krajine a budovania systému ekologickej stability v rieSenom tzemi.
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21. Poziadavky na rozsah a Gpravu dokumentacie Gzemného planu

Potas spracovania UPN — O sa nepredpoklada potreba variantného riedenia problémov rozvoja.
Uzemny plan obce Vistuk bude preto vypracovany v jednej etape:
- navihUPN-0O

Rozsah a formu UPN uréuje prislu$na legislativa a platna metodika.

Graficka 6ast bude spracované v:

- M1 : 5000 (zastavané uzemie a prifahlé plochy — hlavné vykresy)

- M1 :10 000 (katastraine Gzemie obce Vistuk — vykres zaujmového Gzemia, vykres krajinno-
ekologicky komplex).

Predpokladana Struktira a min. rozsah UPN O Vistuk:
A. Textova &ast
A.1. Zakladné Gdaje
A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, kioré (zemny pién riesi
A.1.2. Vyhodnotenie doterajsieho Gzemného planu
A.1.3. Udaje o stlade rie$enia izemia so zadanim UPN O
A.2. RieSenie uzemného planu obce
A.2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia
A.2.2. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaéznych casti UPN VUC Bratislavského kraja
A.2.3. Zakladné demografické, socidine a ekonomické rozvojové predpokiady
A.2.3.1. Scendr rozvoja (dynamika rastu obyvatelstva)
A.2.3.2. Bytovy fond
A.2.4. RieSenie zaujmového Gzemia a SirSie vztahy
A.2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového rozvoja
A.2.5.1. Zakladna urbanisticka koncepcia a kompozicia obce
A.2.5.2. Vymedzenie potrieb byvania, ob&ianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby
A.2.5.3. Zasady ochrany a vyuZitia kultarno-historickych a prirodnych hodnét
A.2.6. Navrh funkéného vyuZitia Gzemia
A.2.7. Navrh rieenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socidlnou infradtruktirou
a rekreacie
A.2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
A.2.9. Vymedzenie achrannych pasiem a chranenych Gzemi
A.2.10. Navrh na rieSenie zaujmov obrany 3tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiiami
A.2.11. navrh ochrany prirody a tvorby krajiny
A.2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
A.2.12.1. Doprava
A.2.12.2. Vodné hospodarstvo
A.2.12.3. Energetika
A.2.12.4, Telekomunikacie
A.2.13. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
A.2.14. Vymedzenie a vyznatenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych uzemi
a dobyvacich priestorov
A.2.15. Vymedzenie pl6ch vyZzadujicich zvy$end ochranu
A.2.16. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepofnohospodarske ucely
A.2.17. Hodnotenie navrhovaného rie$enia z hfadiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a tizemnotechnickych dosledkov
A.2.18. Navrh zavéznej tasti

B. Graficka &ast
B.01. Vykres SirSich vztahov
M 1:10 000
B.02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuZzitia 0zemia
M 1:5 000
B.03. Vykres rie$enia verejného dopravného vybavenia
M 1:5 000
B.04. Vykres rie§enia verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
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M 1:5 000 :

B.05. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — energetika a spoje
M 1:5 000

B.06. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES
M 1:10 000

B.07. Vykres perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho p6dneho fondu na
nepofnohospodarske adely
M 1:5 000

. Z&vazna &ast UPN O Vistuk

C.01. Textova ¢ast

C.02. Graficka ¢ast — Limity a regulativy rozvoja
M 1:5 000

C.03. Schéma zavaznych Gasti
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